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Nama rakentamistapaohjeet tdydentavat Varkauden kaupungin Taipaleen
leirintdalueen asemakaavaa, kaavamaarayksia ja havainnekuvaa seka
selventavat asemakaavan tavoitteita.

Alueen maarittely

Nama ohjeet koskevat 16-kaupunginosan, Taipaleen kortteleita 9271 ja 9273 -
9279.

Alueen sijainti ja pinta-ala

Alue sijaitsee Taipaleessa, noin 3 km Varkauden kaupungin keskustasta itaan.
Alue rajautuu Taipaleen kanava-alueeseen, suojaviheralueeseen,
l&hivirkistysalueeseen seka Haukiveteen.

Alueella on 32 erillispientalotonttia, joista 12 on omarantaisia. Tonttien pinta-alat
vaihtelevat 1194 m2:std 2376 m2:.n. Keskimaarainen tonttikoko on noin 1720 mz.

Alueen sijainti opaskartalla on esitetty kannessa.

Tydryhman yhteystiedot
Varkauden kaupunki, Tekninen virasto, Maankaytto / Kaavoitus

PL 208, Ahlstrominkatu 6, 78201 Varkaus

Sahkdposti: etunimi.sukunimi@varkaus.fi
Kaupunginarkkitehti Virve Wright 579 4291, 040 526 7556
Kaavasuunnittelija Satu Reisko 579 4295, 040 760 7791
Suunnittelija Hanne Huovinen

Rakentamistapaohjeen hyvaksyminen
Tekninen lautakunta ~ 20.5.2008 § 135

VARKAUDEN KAUPUNKI Rakentamistapaohjeet
Tekninen virasto, Maankaytto / Kaavoitus 16-kaupunginosa, Taipale
PL 208 (Ahlstrominkatu 6), 78201 VARKAUS Korttelit 9271, 9273 - 9279

kaavoitus@varkaus.fi www.varkaus.fi
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Yleista

1.1. Ohjeiden tausta ja tarkoitus

Rakentamistapaohjeet kohdistuvat tonttiin ja silla olevien rakennusten
suunnitteluun. Ohjeilla pyritdan edistdm&an yhtenaista, hyvaa ja korkeatasoista
asuinymparistta seka kaupunkikuvaa.

Alueen asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 28.1.2008.
Asemakaavassa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi.

1.2. Ohjeiden sisalto ja vaikutukset

Alueen perusrakenne on maaratty asemakaavassa. Korttelien ja tonttien rajojen
lisdksi siind on maaratty mm. kerrosluku, rakennusoikeus ja rakennusala.
Kerrosluku ilmoittaa suurimman sallitun kerrosluvun. Rakennusoikeus ilmoittaa
rakentamisen enimmaismaaran. Rakennusalalla on osoitettu tontin osa, jolle
rakennukset saa sijoittaa. Lisaksi kaavassa on maarayksia mm. vaadittavista
autopaikoista.

Rakentamistapaohjeet sisaltavat taydentavia suosituksia rakennusten
sijoittamisesta tontille, maaston kasittelysta ja rakennusten suunnittelusta, kuten
massoittelusta, julkisivumateriaaleista ja -vareista seka tontille istutettavista
kasveista.

Rakentamisen ohjauksesta vastaa kaupungin rakennusvalvonta.
Rakennusvalvonnan suostumuksella ohjeista voidaan poiketa perustelluista
syista. Poikkeaminen ei saa kuitenkaan oleellisesti muuttaa korttelin tai
taloryhman yleisvaikutelmaa.

Ennen rakennushankeen suunnittelun aloittamista tulee huolellisesti tutustua

— alueen asemakaavaan ja sen maarayksiin seka havainnekuvaan
— t&han alueen rakentamistapaohjeeseen

— Varkauden kaupungin rakennusjarjestykseen

— alueen katu- ja vesihuoltosuunnitelmiin

— alueen rakennettuun ymparistdéon.

Lisatietoja ja neuvoja edellisiin liittyen saa Varkauden kaupungin toimistoista.

2. Perustiedot
2.1. Historia
Alueella on sijainnut leirintdalue Camping Taipale, joka on lopettanut toimintansa
vuonna 2007. Alueella ei ole aikaisempaa ymparivuotista asutusta.
VARKAUDEN KAUPUNKI Rakentamistapaohjeet
Tekninen virasto, Maankaytto / Kaavoitus 16-kaupunginosa, Taipale
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2.2. Nykytilanne

Alue on loivasti etelaan viettavaa rinnemaastoa, joka rajautuu Haukiveteen.
Alueen lansiosa on melko tasaista ja valtaosa puustosta on koivuja. Itdosassa on
kuivahkoa kangasmaastoa, joka paikoin on louhikkoista ja jonka paapuulaji on
manty. Leiritien varren metsatyyppi on tuore kangas, jossa valtaosa puista on
kuusia ja mantyja. Ranta-alueella ja Taipaleenraitin varrella on lehtomaista
sekametsaa. Ranta kasvaa ruovikkoa entisen leirintdalueen hiekkapohjaista
uimarantaa lukuun ottamatta. Alueen itapuolella on paaosin 1980-luvulla
rakentunut Taipaleen pientalovaltainen asuinalue.

Alueelle kevaalla 2006 tehdyn maaperéaselvityksen mukaan maapera on paaosin
moreenia, jolloin perustaminen on mahdollista maanvaraisesti. Osalla aluetta
maapera on kantamatonta ja rakentamisen yhteydessa joudutaan tekeméaan
maanvaihtoja, esikuormittamaan (ylipenger) ja joissain osin paaluttamaan.
Rakennusaikaisen kaivamisen yhteydessa ongelmia saattaa aiheuttaa ranta-
alueilla Haukiveden vedenkorkeus, mikali kaivaminen ulotetaan lahelle korkeutta
+ 75.80.

Rakennuspaikkakohtaiset maaperan kantavuuden ja rakennusten perustamisen
selvitysten ja suunnitelmien tarve tuodaan esille tontinluovutusasiakirjoissa.

2.3. Suunnittelutilanne

Asemakaavassa alue on erillispientalojen korttelialuetta (AO).

Erillispientalojen korttelialueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.
Suurin sallittu kerrosluku on II. Alueelle saa rakentaa myos |- tai 1¥2-kerroksisia
omakotitaloja tai naiden muunnelmia. Tonttien enimmaisrakennusoikeus on 450
k-m?. Tontin pinta-alan ollessa pienempi kuin 1800 m?, rakennusoikeus
maaraytyy tehokkuusluvun (e=0,25) mukaan. Pienimmilla tonteilla
rakennusoikeus vaihtelee 298,5 — 448 k-m2n. Autopaikkoja on varattava 1 ap /
asunto, kuitenkin vahintdan 2 ap / tontti. Rakennusten tarvitsemat autopaikat on
sijaittava tonteilla.

Neuvoja ja tarkempia tietoja saa kaavoitustoimistosta.
3. Tonttien suunnittelu

3.1. Yleista

Rakennusten sijoittelussa ja pihojen suunnittelussa on huomioitava:

— kaupunkikuva

— vesimaisema ja katutilan ndkyma

— rakennusten ja pihatilojen ilmansuunnat, auringonvalo, tuulisuus ja ympariston
nakymat

— ympaériston olemassa oleva rakennuskanta ja kasvillisuus

VARKAUDEN KAUPUNKI Rakentamistapaohjeet
Tekninen virasto, Maankaytto / Kaavoitus 16-kaupunginosa, Taipale
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— naapurirakennusten sijainti seka rakennusten ja piha-alueiden korkeusasemat
— tila aurauslumille

3.2. Rakennusten sijoittelu
Rakennukset tulee sijoittaa asemakaavassa osoitetulle rakennusalalle.

Kortteleissa 9271 (tontit 2-5), 9274, 9277 ja 9278 paarakennus on rakennettava
radan puoleiseen rajaan kiinni, jotta piha-alueelle muodostuu riittavasti melulta
suojattua oleskelualuetta. Nailla tonteilla olevien rakennusten radan puoleisten
ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyys
likennemelua vastaan on oltava niin suuri, ettd melu asuintiloissa ei ylita 30
dB(A):4. Tama melutaso saavutetaan omakotitalojen tavanomaisilla
rakenneratkaisuilla.

Kortteleissa 9273, 9275, 9276 ja 9279 rakennukset suositellaan sijoitettavaksi
siten, ettd asuinrakennus tulee kadun puoleiseen rakennusalan rajaan kiinni
yhtenaisen kaupunkikuvan muodostamiseksi. Rakennuksia ei saa rakentaa siten,
ettd veden noustessa maarayksessa mainittuun korkeuteen, vedesta aiheutuu
haittaa rakenteille. Rantaan ulottuvilla tonteilla rannan puoleinen rakennusalan
raja noudattaa suurin piirtein tulvavesien kannalta alinta sallittua
rakentamiskorkeutta +77.80.

it g MATALAPERUSTUS
Tulvakorkeus kerran 50:ssd ( 16t) tai

200:ssa (meren rannikko) vuodessa |
*lin mahdollinen vedenpinnan ’
taso — L ‘

1

\3<’

Lisdkorkeudet ja aaltoiluvara

Salacjat /™ Kapillaarisen nousun
katkaiseva kerros

Tulvakorkeus kerran 50:ssé (sisdvesistat) PILARIPERUSTUS

tal 200:ssa (meren rannikko) vuodessa

taso

- S EORNETTmg | B 25

—.-____,—-"-'_-.‘

J:”n mahdollinen vedenpinnan

Kapillaarisen nousun

Lisgkorkeudet ja aaltoiluvara Katkaiseva kemos

Tulvan huomicon ottaminen alimman rakentamiskorkeuden maanttamisessa (Kuva

teoksesta Ylimmat vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa,

Ympérnistéopas 52).

Kaikissa kortteleissa autosuoja/varastorakennus suositellaan rakennettavaksi
kadun puoleiseen rakennusalan rajaan kiinni. Talléin rakennukset rajaavat
katutilaa ja piha-alueita sekéa muodostavat yhtenaista kaupunkikuvaa. Autotallin
eteen tulee jattaa vapaata tilaa vahintaan 5 metria turvallisuuden takia seka
auton kaantamista ja pysakointia varten.
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Alueen asemakaava sallii tontilla 9278-4 olevan huoltorakennuksen ja tontilla
9276-2 olevan paarakennuksen sailyttamisen ja muuttamisen asuinkayttoon.
Rakennukset sijaitsevat osittain rakennusalan rajan ulkopuolella.
Uudisrakennukset tulee kuitenkin sijoittaa rakennusalalle ja rakennusalan rajaan
kiinni niiss& kortteleissa, joihin siita maaraava merkinta on tehty.

Rakennukset suositellaan sijoitettavaksi siten, ettd muodostuu suojaisia pihoja
auringon kannalta edullisimpaan ilmansuuntaan. Oleskelupiha on hyva avautua
[&mpimiin ilmansuuntiin eli valille etela-lansi ja rakennusten on hyva suojata pihaa
kylmiltd pohjois- ja luoteistuulilta. Pienilmastoa voidaan parantaa ja pihapiiria
rajata sijoittamalla pohjois- ja itasivuille tdydentavia keveampia rakennelmia

kuten autotalli tai —katos, muu talousrakennus, jatekatos, huvimaja yms.

3.3. Maaston kasittely

Tontille pyritddn suunnitteluvaiheessa valitsemaan maastoon sopiva ratkaisu.

Tontin osia voi kuitenkin muokata ja raivata ja niille voi tehd& ymparist6on sopivia
pengerryksid, mikali ndista toimenpiteista ei ole haittaa naapureille taikka
toimenpiteet eivat oleellisesti muuta maanpinnan tasoa.

3.4. Hule- ja kuivatusvedet

Perustusten kuivatusvedet, katoilta tulevat r&nnivedet sek& sadevedet on
mahdollisuuksien mukaan johdettava sadevesiviemariin tai imeytettava omalle
tontille. Vesia ei saa johtaa jatevesiviemariin eika kadulle. Vesien johtaminen tai
imeyttdminen ei saa aiheuttaa haittaa viereisten tonttien omistajille tai yleisille
alueille.

Piha-alueiden pintakuivatus jarjestetaan kallistamalla pihapinnat kouruihin, avo-
ojiin tai alueille, joilta vesi imeytyy maaperdan. Kapeilta tonttiteilté ja kaytavilta
vedet johdetaan yleensa suoraan istutusalueille.

Jarjestely pinta- ja kuivatusvesien johtamisesta tulee esittaa
rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Neuvoja ja tarkempia tietoja antavat
kunnallistekninen osasto ja rakennusvalvonta.

3.5. Rantojen kasittely

Tontinrajan ulkopuolisista rantojen kasittelyéd koskevista toimenpiteista ja niihin
tarvittavista luvista tai ilmoitusvelvollisuuksista saa tarkempia tietoja kaupungin
rakennusvalvontaviranomaiselta (laiturien rakentaminen) ja
ymparistonsuojelutoimistosta (ruoppaus).

Rannalle istutettavaksi suositellaan sellaisia puu- ja pensaslajeja, jotka kestavat
voimakkaankin tuulen vaikutukset. Puut ja pensaat tulisi yleensa istuttaa ryhmiin.
Talldin ne tarjoavat hyvan tuulen- ja nakésuojan, mutta eivat peita kokonaan
rantamaisemaa. Nurmikon ulottamista aivan rantaan asti tulee vélttaa. Olemassa
oleville hiekkarannoille ei suositella tehtavéksi suuria toimenpiteita.

VARKAUDEN KAUPUNKI Rakentamistapaohjeet
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3.6. Istutukset

Tontilla olevaa kasvillisuutta ja muita elementteja hydédyntamalla saadaan pihasta
nopeasti viihtyisa. Erityisesti kookkaat tai muuten nayttavat seka terveet ja nuoret
puut tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttdd, koska puiden kasvu on hidasta.

Taydennysistutuksia tulisi tehdad myds muille tontin osille mm. oleskelualueiden
suojaistutuksiksi. Piha-alueen istutuksia suunniteltaessa tulee erityisesti ottaa
huomioon viereisten tonttien pihasuunnitelmat (oletetut pihajarjestelyt tonteilla,
joissa suunnittelua ei ole aloitettu), jotta istutuksilla ei haitata naapurien pihan
kayttoa.

Pihaistutuksissa tulisi suosia menestymisvythykkeelle 11l — 1V ja kasvupaikalle
sopivia lajeja. Suositeltavaa on kayttaa alueella luonnonvaraisena kasvavia lajeja
kuten koivua, mantya ja pihlajaa.

Paikalla olevia kivia voidaan kayttaa erilaisiin maastorakenteisiin kuten
kivikkoryhmiin, kivimuureihin, vesikouruina, rakennuksen vierikiveyksina seka
laakeita kivia pihan laatoitukseen. Ammattitaitoisen vihersuunnittelijan ja
viherrakentajien kayttéa suositellaan.

4, Rakennusten suunnittelu

4.1. Yleista

Julkisivujen materiaaleja, muotokieltd ja varitysta valittaessa tulee ottaa
huomioon nama ohjeet, olemassa olevat naapurirakennukset seka suunnitteilla
oleva muu rakennuskanta.

Rakennussuunnittelussa arvostetaan suomalaiselle pientalolle ominaista
muotojen ja materiaalien vahalukuisuutta. Ulkomaisia tyylilainoja,
lavastevaikutelmia ja ns. uusvanhoja yksityiskohtia tulee valttaa.

Osalle rakennuspaikoista on suoritettava rakennuspaikkakohtainen maaperan
kantavuuden seka rakennusten perustamisen selvitys ja suunnitelmat. Naiden
tarve tuodaan esille tontin luovutusasiakirjoissa.

4.2. Massoittelu ja pohjaratkaisu

Rakennusten massoittelussa on otettava huomioon rakennuksen suhde
katutilaan ja muihin rakennuksiin. Suurin sallittu kerrosluku on ilmoitettu
asemakaavassa. Selked ja yksinkertainen perusmassa antaa hyvét lahtokohdat
suunnittelulle. Vaihtelua saadaan taydentavilla kuisteilla, katoksilla ja ulokkeilla.

Harjan suunnaksi suositellaan havainnekuvassa esitettya.

Rakennusten huonejarjestelyssa on otettava huomioon ilmansuunnat,
tonttiliittyman sijainti, olemassa oleva kasvillisuus, maaston kaltevuus ja

viettosuunta.
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4.3. Rinne- ja tasamaaratkaisu

Alue on maastonmuodoiltaan paaosin melko tasaista, jolloin osa rakennuksista
voidaan toteuttaa tasamaaratkaisuina. Loiviin rinteisiin, jossa maaston
korkeustaso muuttuu talon kohdalla alle 2 metria, suositellaan talon osan tai
lattiatason porrastamista maaston mukaisesti. Jyrkkiin rinteisiin (korkeustaso
muuttuu yli 2 metrid) ei saa sijoittaa tasamaalle suunniteltua taloa, eika
tasamaatonttia saa vastaavasti pengertaa rinnetaloratkaisua varten.

et

Kuva: Rinteen pengerrys ja leikkaus tasamaataloa vastaavaksi rakennusalustaksi havittéavat
rinnemaaston erityispiirteet.

Kuva: Rinteen mukaan eri tasoille rakennettu 2-kerroksinen talo. Valon saanti keskirunkoon
saadaan tasoeron kohdalta.

4.4. Kattomuoto ja —kaltevuus

Kattomuotona alueella tulee kayttaad porrastettua pulpettikattoa, harjakattoa tai
harja- ja pulpettikaton yhdistelm&&. Auma- ja mansardikattoja ei suositella.

Asuinrakennuksen pdamassan kattokaltevuuden tulee olla 1:2,5-1:4 tai
ratkaisusta riippuen loivempikin. Kattokaltevuuden tulee noudattaa yhtenaista
linjaa katunakymittain.

VARKAUDEN KAUPUNKI Rakentamistapaohjeet
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Asuinrakennukseen liittyvien katosten, kuistien ym. kevyiden rakennelmien seka
erillisten talousrakennusten kattokaltevuus voi olla pAdmassan kattokaltevuutta
loivempi.

4.5. Julkisivut, materiaalit ja varit

Julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee
olla rapattu tai siledksi slammattu harkko tai
muurattu tiili tiilenvarisilla saumoilla rapattuna
tai puhtaaksi muurattuna. Kortteleissa 9274,
9275, 9276 ja 9277 julkisivumateriaalina voi
olla my6s laudoitus. Julkisivujen puupinnat on
peittomaalattava. Taydentavissa rakenteissa
(kaiteet, saleik6t, yms) voidaan kayttaa
kuultokasiteltyja puuosia.

Katemateriaaliksi suositellaan sileaa
peltikatetta, huopaa tai tiiltd. Katemateriaaliksi
ei sallita tiilta jaljittelevid materiaaleja. Katon
varitys tulee olla musta tai grafiitinharmaa.
Terassin katteena voidaan kayttaa esim.
kirkasta lasia.

Sokkeli tulee olla maalattu, rapattu tai
kivirouhepinnoitettu.

Alueella ei sallita koristeellisia rakennusosia ja
torniaiheita.

Suosituksena on etta ulkoseinien variksi valitaan
yksi tai korkeintaan kaksi paavaria. Paavarien
tulee olla savyiltdan lahella toisiaan. Paavarin
lisdksi taydentavia rakennusosia voidaan
korostaa eri varilla.

Ulkoseinien paavarien tulee olla vaaleita,
valkoisella tai harmaalla taitettuja savyja.
Taydentavia rakennusosia voidaan korostaa
paavarla tummemma”a Savy”a eSIm tumman Kuvat: eSImerkKEJa l’akennusten mahdol“sesta

h I tyylistd, julkisivujen ja katteen varityksesta seka
armaalla. kattomuodoista.

Sokkelin varin tulisi olla ulkoseinien varitystd tummempi murrettu vari ja sen tulee
sopia ulkoseinien varitykseen. Variksi suositellaan tumman harmaata.

Erillisen autosuojan tai talousrakennuksen materiaalien, varisavyjen ja tyylin tulee
olla yhteneva muiden rakennusten kanssa. Eri rakennusosien varin tulee sopia

toisiinsa.
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4.6. Vesi- ja viemarijarjestelmat
Rakennukset tulee liittdd Varkauden kaupungin vesi- ja viemariverkostoon.

Rakennussuunnittelun kynnistyessa on tarpeellista hankkia kayttdonsa tonttia
koskevat katu-, vesi- ja viemarisuunnitelmat, joissa on mm. tieto alimmasta
viemaroitavissa olevasta lattiatason korkeudesta. Rakennusten liittdminen
viemariverkkoon saattaa edellyttdé jatevesien kiinteisto- tai rakennuskohtaista
pumppaamoa. Mahdollisuudet liittyd viemariverkkoon tulee tutkia jokaisen tontin
kohdalla erikseen.

5. Muut rakennelmat

5.1. Aitaaminen

Naapureiden valiset tontinrajat suositellaan istutettaviksi pensasaidoilla tai
pensasryhmilla. Istutuksista tulee sopia naapureiden kesken. Vapaana kasvavien
pensasaitojen suositeltavia lajeja ovat esim. unkarin syreeni, pihasyreeni ja
villaheisi.

Kadun puoleisen tontin rajan istuttamisesta tulee neuvotella naapureiden kesken
ja pyrkia yhtenaiseen katunakymaan istutusten osalta. Istutettaessa tulee
huolehtia, ettd pensas sopii tdysikasvuisenakin tontin puolelle. Aitamaisten
pensasistutusten sijasta kadunpuoleiset istutukset voivat olla myés vapaasti
kasvavia pensasryhmia tai pienia puita. Etenkin kortteleissa, joissa rakennukset
sijoittuvat l&helle katua, aitamaisia pensasistutuksia ei valttamatta tarvitse.

Lauta- tai terasrakenteiset aidat eivat ole suositeltavia.

5.2. Jatehuolto

Jateastiat tulee sijoittaa katokseen tai aitaukseen tai ne tulee vahintaén suojata
istutuksilla. Jatekatoksen voi toteuttaa myos yhteisina ratkaisuina vierekkaisten
tonttien kesken. Aitaus/ katos -rakennelmassa noudatetaan talousrakennuksen
savyja.

Jateautolla tulee olla esteettn paasy vahintaan 10 metrin paahan jateastioista.
Jatekeraystilaan tulee olla sisddnkaynti ilman kynnysta, porrasta tai muuta
estetta.

5.3. Oleskelu- ja grillikatokset, leikkimdkit ym.

Tontille voidaan sijoittaa myos oleskelu- ja grillikatoksia, leikkimokkeja ja muita
pienempia rakennuksia.

Lupamenettelyn asemasta naihin rakennuksiin sovelletaan yleensa
ilmoitusmenettelya, mikéli ne ovat enintaan 10 m?:n suuruisia. Tulisijallinen
rakennus tarvitsee rakennusluvan ja se tulee sijoittaa vahintaan 8 metrin paahan
naapurin asuinrakennuksista.

VARKAUDEN KAUPUNKI Rakentamistapaohjeet
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Katokset tulee rakentaa asuinrakennuksen tyyliin sopivana puurakenteisena.
Pyorohirsirakenteita ei suositella.

5.4. Postilaatikot

Postilaatikot sijoittuvat 2-5 laatikon ryhmiin katujen varsille Itella Oyj:n antamien
ohjeiden mukaisesti. Suositellut postilaatikkoryhmien paikat on esitetty liitteesséa
4. Laatikon varin tulee olla hillitty, esim. musta, harmaa tai metallinvarinen.
Punaisia, vihreita tai varitykseltaan kirkkaita postilaatikoita ei sallita. Samassa
ryhmassa olevien laatikoiden tulee olla varitykseltdan ja tyyliltdan yhtenevaisia

Laatikkoryhman tukirakenteiden materiaaliksi suositellaan variltddn mustaa tai
harmaata metallia. Kiinnitysrakenteet voivat olla muuhun véaritykseen sopivaa
lautaa. Maanpinnan ylapuolella laatikoiden kiinnitys tulee olla 1,05-1,1 m
korkeudella. Etaisyys ajoradan reunasta saa olla 50-70 cm. Ennen katujen ja
kunnallistekniikan valmistumista rakennettavien valiaikaisten
postilaatikkotelineiden tulee olla siirrettavia. Postilaatikoiden suojaksi tehtavia
erillisia rakennelmia ei sallita.

Etaisyys ajoradan reunaan

50-70 cm
¢
[ J | | { ] { ]
1 2 3 4
1050-1100 mm
X -
400 mm
Etéisyys ajoradan reunaan
50-70 cm
—
1050-1100 mm
400 mm
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Kuvat: Laatikoiden ryhmittelyn periaate.

Etéisyys ajoradan reunaan
50-70 cm

1050-1100 mm

Paino

Kuva. Rakentamisaikaiset postilaatikkotelineet

6. Aluekohtaiset ohjeet

Tonttikohtainen materiaali- ja varitaulukko liitteessa 1.

Varkaus 21.5.2008
Kaupunginarkkitehti Virve Wright
Kaavasuunnittelija Satu Reisko
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Liite 1: Tonttikohtainen materiaali- ja véritaulukko

SIJAINTI

PAARAKENNUS TALOUSRAKENNUS
AUTOTALLI
JATEKATOS
KORTTELLI/ TALOTYYPPI JULKISIVUT TAYDENTAVAT VESIKATTO MATERIAALIT,
TONTTI KERROSLUKU RAKENNUSOSAT VARIT,
PEITE- JA VESIKATTO
MATERIAALI SOKKELI OTSALAUDAT. KATTOMUOTO | KALTEVUUS MATERIAALI,
VARI IKKUNAT, OVET, YM VARI
9271/2-9 Erillispientalo Rapattu tai Tasoitettu/maalattu Valkoinen tai Harjakatto, 1:2,5-1:4 Silea peltikate, Materiaalit ja sévyt
9273/1-5 2-kerrosta sileéksi paasavyn eri tummuus porrastettu huopa tai tiili paarakennuksen
9278/1-4 slammattu Harmaan savy asteet pulpettikatto tai mukaan.
9279/1-3 tiili/harkko tai tiili, harja- Musta tai Kattokaltevuus voi olla
(saumat tiilen pulpettikatto grafiitinharmaa paérak. loivempi, alle
varisia) yhdistelméa 10m? rakennuksissa
voi olla pulpettikatto
Vaaleat savyt: esim. jatekatos.
keltainen,
harmaa,
siniharmaa,
luonnonvalkoinen
9274/1, Erillispientalo Laudoitus tai Tasoitettu/maalattu Valkoinen, tumma Harjakatto, 1:2,5-1:4 Sileé peltikate,
9275/1-4 2-kerrosta rapattu tai siledksi ruskea/harmaa porrastettu huopa tai tiili
9276/1-4 slammattu Harmaan savy tai paasavyn eri pulpettikatto tai
9277/1-3 tiili/harkko tai tiili tummuus asteet harja- Musta tai
(saumat tiilen pulpettikatto grafiitinharmaa
varisia) yhdistelma
Vaaleat savyt:
keltainen,
harmaa,
siniharmaa,
luonnonvalkoinen

Taydentavissa osissa esim. terassin katteina voidaan kayttééa kirkasta tai valkoista lasia. Katteena ei sallita tiilta jaljittelevid materiaaleja.
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MV AR KAU S ™

TAIPALEEN LEIRINTAALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

16-KAUPUNGINOSAN, TAIPALEEN, KORTTELEITA 9251 (OSA) JA 9271 SEKA TELTTAILU- JA
LEIRINTAALUETTA, URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUETTA, LAHIVIRKISTYSALUETTA, YLEISTA
PYSAKOINTIALUETTA, SUOJAVIHERALUETTA, KATUA JA VESIALUETTA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
16-KAUPUNGINOSAN, TAIPALEEN KORTTELIT 9251 (OSA), 9271, 9273 - 9279 SEKA
LAHIVIRKISTYSALUETTA, SUOJAVIHERALUETTA, KATUA JA VESIALUETTA.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAON TULEE OLLA ERILLINEN.

MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET

AO

LEIRITIE

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE. ALUEEN KERROSALASTA SAA ENINTAAN 50 % KAYTTAA
JULKISTA HALLINTOA TAI PALVELUJA VARTEN.

LAHIVIRKISTYSALUE.

SUOJAVIHERALUE.

VESIALUE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KAUPUNGINOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

OHJEELLISEN TONTIN NUMERO.

KADUN NIMI.




Liite 2b
ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN
SALLITUN KERROSLUVUN.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

e =0.25/max 450 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN. TONTIN
ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS ON 450 K-M2.

["7""71 RAKENNUSALA.
L

!_ 'l'_! NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON RAKENNETTAVA KIINNI.
LNz |

[ 30dBA | MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN RAKENNUKSEN ULKOSEINIEN
by gEKA IKKUNOIDEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN AANENERISTAVYYDEN LIKENNEMELUA VASTAAN ON
OLTAVA NIIN SUURI, ETTA MELU ASUINTILOISSA EI YLITA 30 dBA.

VENEVALKAMA, JOLLE EI SAA SIJOITTAA VENELAITUREITA.

OHJEELLINEN LEIKKIPAIKKA.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

OHJEELLINEN POLUN PAIKKA.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAAVASTI
KTY-TONTIT 1 AP/70 K-M2 LIIKE- JA TOIMISTOTILAA
1 AP/100 K-M2 VARASTOMYYMALATILAA
1 AP/100 K-M2 TUOTANTOTILAA
1 AP/200 K-M2 VARASTOTILAA
AO-TONTIT 1 AP/ASUNTO, KUITENKIN VAHINTAAN 2 AP/TONTTI.

OLEMASSA OLEVIA RAKENNUKSIA SAA KORJATA UUDISRAKENTAMISEEN VERRATTAVALLA TAVALLA

SEN ESTAMATTA, MITA ASEMAKAAVASSA ON MAARATTY RAKENNUSALASTA JA RAKENNUSALAN
RAJAAN KIINNI RAKENTAMISESTA.

TULVAVESIEN KANNALTA ALIN SALLITTU RAKENTAMISKORKEUS ON +77.80 (NN-JARJESTELMA).
RAKENNUSTEN LITTAMINEN VIEMARIVERKKOON SAATTAA EDELLYTTAA JATEVESIEN

KIINTEISTOKOHTAISTA PUMPPAAMOA. MAHDOLLISUUDET LIITTYA VIEMARIVERKKOON TULEE TUTKIA
JOKAISEN TONTIN KOHDALLA ERIKSEEN.
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