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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 8. elokuuta 2019 paivattya kaavakarttaa.
Diaarinumero VRK 14/2017

Kaava-alueen maadrittely

Asemakaava koskee: Varkauden kaupungin, tilaa 915-414-3-410.

Asemakaavan muutos koskee: Varkauden kaupungin, 5. kaupunginosan, Kuoppakangas, kortte-
leita 305 ja 307 ja osaa kortteleista 298 ja 306 seka lahivirkistys- ja katualueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu: Varkauden kaupungin, 5. kaupungin-
osan, Kuoppakangas, korttelit 305, 307, 308 ja osa kortteleista 298 ja 306 seka katualueita.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue on noin 13,7 hehtaarin maa-alue Joutenlahdessa, Varkauden kaupungin keskus-
tassa. Alueesta noin 5,4 hehtaaria on asemakaavoitettu.

Alue sijaitsee valtatien 5 varressa, valtatien ja Jappilantien eritasoliittyman valittdémassa lahei-
syydessa. Aluetta rajaavat luoteessa Jappilantie, kaakossa Pieksamaki — Joensuu -rata ja lan-
nessé teollisuusraide. Teollisuusraide on suunnittelualueen ja valtatien valissa.

Lahimmat isoimmat kaupungit ovat Kuopio (75 km), Mikkeli (85 km), Jyvaskyla (120 km) ja Jo-
ensuu (125 km). Noin puolen kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta on linja-auto- ja raidelii-
kenteen matkakeskus. Lahin lentoasema on Kuopiossa.
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Suunnittelualueen sijainti ja rajaus.
Kaavan paatarkoitus

Tehtavana on laatia Vetovoimakeskuksen alueelle asemakaava ja sen edellyttdamat vaikutusten
arvioinnit. Asemakaavan yhteydessa selvitetdan erityisesti liikenteelliset edellytykset ja asema-
kaavasta johtuvat muutostarpeet katu- ja vesihuoltoverkossa seka laaditaan katu- ja vesihuolto-
suunnitelma. Muutostarpeet selvitetdaan ja suunnitelmat laaditaan siina laajuudessa alueen la-
hiympéristéssa kuin se on muuttuvan maankaytdén vuoksi tarpeen.

Tavoitteena on sijoittaa alueelle ainakin yksi paivittdistavaraa myyva vahittaiskaupan suuryk-
sikkd. Sen lisaksi alueelle tulee muuta toimintaa ja rakentamisessa pyritdan hyédyntamaan pai-
kallista puurakentamisen osaamista.



Aluekehityshanketta varten on laadittu markkinakartoitus, jonka yhteydessa on selvitetty, millai-
selle toiminnalle Vetovoimakeskuksen suunnittelualue soveltuu parhaiten.

Asemakaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa saatiin lisatietoa alueen ymparistéhairidista.
Korttelin 308 osalta asemakaavaa ei hyvaksyta ja se palautetaan kasittelyyn. Selostuksessa on
kyseisen korttelin osalta tietoja ja vaikutusten arviointia. Asemakaavan seurantalomake on paivi-
tetty pinta-alojen osalta.

Kerrosala-, viesto- ja laajuustiedot

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 13,7 ha, josta kaavamuutosaluetta noin 5,4 ha. Uutta raken-
nusoikeutta muodostuu 18 552 k-m? ja kokonaisrakennusoikeutta 40 043 k-m2. Kaavalla ei ole
vaestovaikutuksia.

Kaavan hallinnollinen kasittely

Vireille tulo 17.8.2017

Hyvdksyminen

Tekninen lautakunta _ . .201_
Kaupunginhallitus _ . .201_
Kaupunginvaltuusto _ .. .201_

TYORYHMAN YHTEYSTIEDOT

Varkauden kaupunki, Tekninen toimiala, Suunnittelu
PL 208, Ahlstréminkatu 6, 78201 Varkaus

Sahkoéposti: etunimi.sukunimi@varkaus.fi

KAUPUNGINARKKITEHTI SATU REISKO 040 760 7791
KAAVASUUNNITTELIJA LAURA BACKMAN 044 743 6550
ASIAKASPALVELU 040 515 7336

Kaavaa laativa konsultti:
Ramboll Finland Oy

Kaavoitusarkkitehti, RA (AMK), YKS-424
Pirjo Pellikka, 020 755 7879
Sahkoéposti: etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Postiosoite: Kirjastokatu 4, 70100 Kuopio
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Lisdlehdet 18-21 ehdotuksen jdlkeen saadut lausunnot sekd vastineet

Selostukseen kuuluu kaavakartta merkintéineen ja maarayksineen
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loma-asutukseen, Pohjois-Savon liitto 2013

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan palveluverkkoselvitys 9.8.2013
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1.1

1.2

1.3

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireille tulo Tekninen lautakunta 8.8.2017
Kirjeet naapureille 9.8.2017
Sahkdépostit osallisille 14.8.2017

Ilmoitus lehdessd, internetissa ja ilmoitustaululla

16.8.2017
OAS nahtavilla Nahtavilla 17.8.2017 alkaen
Luonnos Kirjeet osallisille 8.1.2018

Ilmoitus lehdessa 14.1.2018
Ilmoitus internetissa ja ilmoitustaululla 15.1.2018

Lausuntopyyntd viranomaisille ja muille yhteistyoéta-
hoille 12.1.2018

Nahtavilld 15.1.-12.2.2018

Ehdotus Kirjeet osallisille 9.5.2018

Ilmoitus lehdessd, internetissa ja ilmoitustaululla
17.5.2018

Lausuntopyyntd viranomaisille ja muille yhteistyo6ta-
hoille 16.5.2018

Nahtavilla 17.5. - 15.6.2018

Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueen 307 (K)
seka Kaarmeniementien, jalankululle ja polkupyérailylle varatun kadun ja Kasityékadun varren la-
hivirkistysalueen muutos liikerakennusten korttelialueeksi (KM-1) ja katualueeksi.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla 298 (K) ja 306 (K) tontilla 2 huomioidaan paasaan-
toisesti voimassa olevat asemakaavan merkinnat ja maaraykset seka katualueiden laajentamisen
aiheuttamat muutostarpeet. Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialue 305 (YK) on Jehovan Todistajien kanssa kdytyjen neu-
vottelujen johdosta muutettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).

Asemakaavalla mahdollistetaan 5. kaupunginosan tilan 3:410 kehittdminen like—ja—palveluraken-
Austep—(KE-3)ja lilkerakennusten korttelialueeksi (KM-1) seka Vetovoimakeskuksen katujarjeste-

lyt.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Varkauden kaupunginvaltuusto. Asemakaavaa voidaan alkaa
toteuttamaan asemakaavan saatua lainvoiman. Toteutuksesta vastaavat Varkauden kaupunki ja
alueelle sijoittuvat yritykset. Toteuttamisesta ja aikataulusta paatetaan myéhemmin erikseen.
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2.2
2.2.1

10

LAHTOKOHDAT

Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paaosin avohakattua aluetta, jonka pohjoisosassa on metsikk6a ja Kasitydka-
dun varressa varttuneempaa metsaa. Suunnittelualue rajautuu valtatien eritasoliittymaan, Var-

kaus-Joensuu rataan, Kommilaan ja Paividnsaareen johtavaan teollisuusraiteeseen seka Kasityo-
kadun ja Relanderinkadun kaupallisten palveluiden alueeseen.

o 3 2513 >

300
|

Kuva 2-1. Suunnittelualue ja lahiymparisto.

Luonnonymparistoé
Maa- ja kalliopera seka topografia

Suunnittelualueen korkeustaso vaihtelee valilld 80 - 85 metria meren pinnan yldpuolella. Maaston-
muodoltaan alue laskee valtatielta Kasityokadulle. Varkauden alueen korkokuva on Jarvi-Suomelle
tyypillisesti luode-kaakkosuuntainen. Suuntautuneisuus nakyy vesistdjen valisissa pitkittdisissa
moreeniselanteissa ja veden tayttamissa murroslaaksoissa.

Suunnittelualueen kalliopera on kiillegneissia ja amfiboliittid. Maapera on silttista hiekkamoreenia
tai hiekkamoreenia, joka vaihtelee tiiviydeltdan I6yhasta tiiviiseen. Alueen koillisosassa on peh-
meikkdalue, jossa on ylimpana maakerroksena tai valikerroksena pehmeaa laihaa savea ja savista
silttia enimmilladn noin 5,90 metrin paksuudelta. Loyhaa savea ja savista silttia esiintyy myos
muualla alueella ohuena pintakerroksena tai valikerroksina. Osalla aluetta on myds lajittuneita
maakerroksia: silttista hiekkaa ja hiekkaa. Pohjamaa on suuresta hienoainespitoisuudestaan joh-
tuen markana erittdin hairiintymisherkkaa.
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Kuva 2-2. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maaperdolosuhteet ja kalliopera
(lahde: Luontoselvitys FCG 2014, Geologian tutkimuskeskuksen digitaalinen kalliopera-
ja maaperdkartta). Punainen rajaus on rakentamatonta aluetta.

Maisema

Varkaus sijoittuu Ymparistoministerion maisematydryhman maisemallisessa maakuntajaossa itai-
seen Jarvi-Suomeen, tarkemmin Pohjois-Savon jarviseutuun. Korkokuva on ruhjelaaksojen muo-
vaamaa, paikoin jyrkkapiirteistd. Jarvet ovat suuria ja niilla on seka tiheita saaristoja ettd avaria
selkdvesia (Ymparistoministerid 1993). Suunnittelualue sijaitsee moreeniseldnteella ja osin laakson

alavimmissa osissa.

Vetovoimakeskuksen alue on suurelta osin avoimeksi hakattua ja sittemmin pusikoitunutta. Puus-
toa on jdljella alueen luode- ja pohjoisosassa. Aiemmin alueella on ollut pienia peltoaloja ja asuin-
rakennuksia, jotka on purettu. Suunnittelualueella ei ole kulttuuri- tai luonnonmaisemaltaan mer-

kittavia kohteita.
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Vesistot ja vesitalous

Vetovoimakeskuksen alue kuuluu Vuoksen vesiston Haukiveden valuma-alueeseen (04.211).
Suunnittelualueelta hulevedet johtuvat/johdetaan Joutenlahden laskuojaan. Haukiveden veden-
laatu on luokiteltu tyydyttavaksi. Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin
luokiteltu pohjavesialue on yli 10 kilometrin paassa. Suunnittelualueella tai sen ldahiymparistéssa
ei sijaitse lampia tai muita pienvesia, eikd lahteitd tai lahdeymparistdja.

Joutenlahden laskuojassa ja Joutenlahdessa on arvioitu esiintyvan nykytilanteen maankaytoélla
1/250 vuoden toistuvuudella esiintyvaa vesistotulvintaa (0,5 — 2 m vesisyvyys).
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+ Tulvavaaravythykkeet Vesistdtulva 1/250a
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ale05m

WOS5.1m
1.2m

Wz 3im

Wism
tulvan peittama. syvyystielo puuttuu
vesistd

Kuva 2-3. Suunnittelualueen nykytilanteen tulvavaaravyohykkeet.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Kasvimaantieteellisesti Varkaus sijaitsee etelaboreaalisella kasvillisuusvythykkeella ja Jarvi-Suo-
men kasvimaantieteellisella alueella.

Suunnittelualueen kasvillisuutta ja luontotyyppeja kartoitettiin 25.6.2014. Kasvillisuusinventoin-
neissa tarkasteltiin luonnonsuojelulain nojalla suojeltavia luontotyyppeja, metsalain erityisen tar-
keita elinymparistéja, luontotyyppien uhanalaisuusluokituksen mukaisia arvokkaita luontotyyp-
peja seka mahdollisia arvokkaat tai alueellisesti huomionarvoisen lajiston kasvupaikkoja.
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Vetovoimakeskuksen alue on suurelta osin avohakattu. Varttunutta puustoa on hieman Kasity6-
kadun varressa ja alueen pohjoisosassa kasvaa lehtipuuvaltainen sekapuustoinen metsikkd. Met-
sikdssa aluskasvillisuus on lehtomaista, rehevda ja kulttuurivaikutteista, mika johtuu siitd, etta
alue on entista peltoa.

Avohakatulla alueella kasvillisuus on paikoin rehevaa ja kulttuurivaikutteista. Rehevilla osilla kas-
vaa hiirenporrasta, vadelmaa, nokkosta ja metsdkastikkaa. Osa alueesta on karua korpisuota.
Kasityokatuun rajautuu pieni lehtipuuvaltainen kostea metsa ja pajukko. Metsikoén aluskasvilli-
suutta luonnehtivat vuohenputki, nokkonen, maitohorsma, mesiangervo, korpikaisla ja nurmi-
lauha. Reunaosan karviais-, kadarmeenkieli- ja pihlaja-angervokasvustot ovat jaanteitd vanhasta
asutuksesta. Kasityokadun lehtipuuvaltaisen reunametsan kasvillisuus on kulttuurivaikutteista.
Valtapuuna on koivu ja aluskasvillisuutta luonnehtivat metsdakastikka, sarmakuisma, koiranheina,
nurmitahkio, poimulehti, aitovirna, kiiltopaju, koiranputki, vadelma ja vuohenputki.

Eldimisto

Vetovoimakeskuksen alueella linnusto on varsin niukka ja siihen kuuluvat lajit tulevat hyvin toi-
meen ihmisvaikutteisillakin alueilla. Lajistoon kuuluvat mm. peippo, talitiainen, harakka ja varis.
Luontoselvityksen yhteydessa ei alueella tehty eldinhavaintoja (FCG Oy 2014).

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueelle tai sen Idheisyyteen ei sijoitu suojeluohjelmakohteita, Natura-alueita, luonnon-
suojelualueita tai tiedossa olevia luonnonymparistén kannalta arvokkaita kohteita tai alueita. Suun-
nittelualueella ei ole havaittu eika ole tiedossa luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeja tai uhanalaisia
lajeja.

Kuva 2-4. Suunnittelualueen kasvillisuutta.

Ilmasto ja ilmanlaatu

Varkaus kuuluu eteldboreaaliseen ilmastovydhykkeeseen ja on tyypillista vesistdjen rikkomaa
Jarvi-Suomea. Kallaveden laakso, joka on Pohjois-Savon merkittavin vesistéalue, ulottuu Varkau-
den seudulta Iisalmen pohjoispuolelle. Vesistdt lammittavat ilmastoa nostamalla erityisesti yo6-
lampédtiloja kesaisin ja syksyisin pidentden samalla kasvukautta.

Vuoden keskilampétila Pohjois-Savon alueella on 2 - 3 °C. Varkaudessa heinakuun keskilampétila
on 16,8 °C ja tammikuun -9,5 °C. Keskimadrainen vuotuinen sademaara on 550 - 650 mm. Var-
kaudessa sateisimpana kuukautena elokuussa keskimaardinen sademaara on 82,1 mm.

Suuressa osassa Varkauden kaupunkialuetta tarkeimmat ilmanlaatuun vaikuttavat padstélahteet
ovat Stora Enso Oyj:n tehtaat ja tieliikenne. Lahin ilmanlaadun mittauspiste sijaitsee Taulumaella
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alle 500 metrin pdassa suunnittelualueesta. Kokonaisuutena typpidioksidin pitoisuudet olivat sel-
vasti alle ohje- ja raja-arvojen seka hengitettavien hiukkasten pitoisuudet lukuun ottamatta maa-
liskuuta v. 2016. Pelkistyneiden rikkiyhdisteiden ohjearvo ei ylittynyt, mutta hajutuntien maara on
ollut kasvussa Taulumaelld v. 2016.

Rakennettu ymparisto
Vdeston rakenne ja kehitys

Varkauden asukasluku oli 21 468 (31.12.2016). Asukkaista noin 96,7 % on suomenkielisia, 0,2 %
ruotsinkielisid ja muita 3,1 %. Vuonna 2015 vaestésta oli alle 15 —vuotiaita 13, 15-64 —vuotiaita
59 ja yli 64 —vuotiaita 28 prosenttia. Vaestd on vahentynyt télla vuosikymmenelld vuosittain 170
- 266 henkilélla. Tilastokeskuksen vaestdennusteen mukaan Varkauden vaestémaara pienenee
vuosina 2015 - 2030 yhteensa noin 3 600 asukkaalla. Varkauden strategisen yleiskaavan tavoit-
teen on 24 000 asukasta vuonna 2030. Varkaudessa vadestt on keskittynyt keskustaajamaan val-
tatien 5 lansi- ja itapuolelle. Valtaosa, yli 21 000 asukasta, kaupungin vaestdsta asuu 8 kilometrin
sateella Vetovoimakeskuksesta.

Taulukko 2-1. Vaeston ikdjakauma Varkaudessa.

Vdestodn ikajakauma (31.12.2016)
Ikaluokka - 14 15-24 25 - 44 45 - 64 65 -74 75 -
Ikaluok- 2 748 2210 4 158 6512 3161 2679
kaan kuulu-
via (Ikm)
Prosenttia 13 10 19 30 15 13
(%)

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee maakunnan osakeskuksessa Varkaudessa ja Kuoppakankaan kaupungin-
osassa liikenteellisesti keskeisella paikalla. Pohjois-Savon tarkeimmista paaliikennesuunnista val-
tatie 5 rajautuu alueeseen. Suunnittelualue on osa Varkauden kaupallista keskustaa ja keskusta-
toimintojen aluetta, mutta alue sijaitsee irti ydinkeskustan kaupallisesta rakenteesta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on ollut muutamia asuinrakennuksia, mutta rakennukset on purettu. Kaarme-
niementien varressa ovat sijainneet kauppapuutarha ja linja-autovarikko . Suunnittelualueella si-
jaitsevat mainostoimisto Luode, rautakauppa Carlson ja Jehovan todistajien valtakunnansali.

Jappilantien, Kasityékadun ja Relanderinkadun varressa toimii hypermarketteja, halpatavarata-
loja ja tilaa vievan kaupan yksikoita. Lahimmat asuinalueet ovat Joutenlahti Kddrmeniementien
varressa, Kuoppakangas koillisessa seka Kapykangas ja Kaura-aho valtatien 5 lénsipuolella.
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Kuva 2-5. Lahiympaériston rakennuskantaa.
Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjaannokset

Suunnittelualueella tai sen ldahiymparistéssa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita tai valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparistén kohteita tai alu-
eita. Lahin valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté on Varkauden Kauppakatu.
Suunnittelualueen itdpuolella noin 70 metrin paassa sijaitsee maakuntakaavassa osoitettu kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittdva kohde, Joutenlahden
koulu. Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse muinaisjaanndsrekisteriin merkittyja
kiinteitd muinaisjaanndksia.
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Kuva 2-6. Maiseman ja kulttuuriymparistéjen alueet ja kohteet suunnittelualueen lahei-
syydessa.

Asuminen

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Alueella on aiemmin sijainnut muutamia pientaloja ja pel-
toja, jotka nakyvat vuoden 1973 pohjakartassa. Rakennukset on purettu. Ladhimmat asuinalueet
sijaitsevat Joutenlahdessa, Kaura-ahossa, Kuoppakankaalla, Kdpykankaalla ja Kdarmeniemessa.
Joutenlahdessa on asukkaita noin 967 junaradan ja valtatien 23 valisella alueella.

Palvelut ja tyopaikat

Vuonna 2014 Varkaudessa sijaitsi noin 8 400 ty6paikkaa. Varkauden elinkeinorakenne on teolli-
suuspainotteinen (25 % kaikista ty6paikoista). Muita keskeisia toimialoja ovat terveys- ja sosiaa-
lipalvelut (17 %) seka tukku- ja vahittdiskauppa (12 %). Vuosina 2007 - 2014 teollisuuden toimi-
alalta on poistunut yli 1 200 tydpaikkaa. Tydpaikat sijaitsevat tiiviisti Varkauden keskustan tuntu-
massa. Valtaosa tydpaikoista sijaitsee valtatien 5 itdpuolella.

Varkaudessa kaydaan toissa erityisesti Leppavirralta, Joroisista, Pieksamaelta ja Kuopiosta. Var-
kaudesta pendel6idaan Joroisiin, Kuopioon, Leppaviralle ja Pieksamaelle. Vuosina 2010 - 2014 on
Kuopiosta pendeldinti Varkauteen lisadantynyt samanaikaisesti Varkaudesta Kuopioon pendeldinnin
vahentyessa.
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Varkauden kaupan palveluverkko kasittda 24 paivittaistavaramyymalaa ja 116 erikoiskaupan myy-
malaa. Varkaudessa on monipuolinen ja laaja vahittdistavarakaupan tarjonta verrattuna vastaa-
vankokoisiin paikkakuntiin Suomessa. Varkaus saa asiointeja erityisesti Joroisilta sekd Heindve-
deltd ja Leppavirran asioinnit jakautuvat Varkauteen ja Kuopioon (TNS Gallup 2011). Varkauden
asioinnit suuntautuvat myds Kuopion suuntaan Matkuksen vuonna 2012 avautuneen kauppakes-
kuksen myo6ta.

Virkistys

Suunnittelualue ei ole keskeista virkistysaluetta. Kdarmeniementien jalankulun ja polkupy6railyn
vaylaa pitkin on yhteys Joutenlahden asuinalueelta Kapykankaan ja Kuoppakankaan kaupungin-
osien virkistysalueille ja ulkoilureiteille.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee valtatien 5 Jappilantien eritasoliittyman itdpuolella. Suunnittelualue ra-
jautuu pohjoisessa Jappilantiehen, idéassa Kasitybkatuun, eteldssa Varkaus-Joensuu ratayhtey-
teen ja lannessa teollisuusraiteeseen. Kdarmeniementie halkaisee suunnittelualueen ja johtaa Ka-
sitydkadulta Lehtoniementielle. Kaarmeniementiella on Varkaus-Joensuu radan tasoristeys.

Keskimaarainen vuorokausiliikenne valtatielld 5 on noin 8000 — 9000 ajoneuvoa ja valtatielld 23
noin 3000 - 9000 ajoneuvoa. Vilkkaimmin liikennodityja kohtia liikenneverkolla ovat valtatien 5
etelapuoleinen alue ennen valtatien 23 liittymaa seka valtatiellda 23 Varkauden keskustan ja Var-
kausmaden vélinen alue.

=
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Kuva 2-7. Keskimaarainen vuorokausiliikenne 2015 - 2016.

Vetovoimakeskuksen aluetta palvelevat paikallisliikenteen linjat 1 ja 2, joilla on lahtéja tunnissa
suuntaansa arkisin 2-3. My0s linja 3 sivuaa aluetta. Keskusta ja Matkakeskus ovat noin 1,2 kilo-
metrin etdisyydella. Matkakeskusta palvelevat viisi tulevaa ja lahtevaa junaa arkipdivassa seka
linja-autoliikenteen lahd6t Kuopion ja Mikkelin suuntiin. Kaukoliikenneyhteyksien vuoroja linja-
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autolla on Kuopioon (20 vuoroa/vrk), Mikkeliin (15 vuoroa/vrk). Valtatien 23 kautta linja-auto-
vuoroja on Pieksamaelle (15 vuoroa/vrk) ja Joensuuhun (5 vuoroa/vrk).

Kavelyn ja pyorailyn yhteydet on jarjestetty keskustan suuntaan ja viereisille asuinalueille. Kave-
lyn ja pyo6railyn vaylat on rakennettu Jappilantien, Kasitydkadun ja Kddarmeniementien yhteyteen.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee lantisen kaupunginosan paaviemari ja vesijohto, jotka siirretaan
2018. Alueella toimiva vesiyhtié on Keski-Savon Vesi Oy.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueen ymparistdn sosiaalinen ymparistd on maariteltdvissa Kasitybkadun ja Relande-
rinkadun liiketoimintaymparistdn kautta kaupalliseksi ja tydymparistoksi.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Melu

Valtioneuvosto on antanut paatéksen (993/92) ympdristomelun ohjearvoista. Ohjearvojen mu-
kaan asuinalueella ulkona keskiddnitaso saa olla pdivalla korkeintaan 55 dB ja yolla 50 dB. Taaja-
massa sijaitsevilla virkistysalueilla on asuinalueiden kanssa samanlaiset ohjearvot. Asuinalueilla
sisatiloissa keskiganitason on oltava paivalla korkeintaan 35 dB ja ydlla 30 dB ja liike- ja toimis-
tohuoneistossa paivalla korkeintaan 45 dB.

Valtatie 5, Varkaus-Joensuu junarata seka alueen katuverkoston liikenne aiheuttavat melua, ta-
rinda ja polya. Tieliikenne on kaupungin alueella merkittavin melulahde eritoten vt5 ja vt23. Rai-
deliikenne aiheuttaa paivaaikaan meluhaittoja keskustasta Pieksamaelle pdin. Ybaikaan raidelii-

kenne on merkittava melulahde johtuen runsaasta tavaraliikenteesta. Varkauden kaupungin alu-
eelle tehdyssa liikenne- ja teollisuusmeluselvityksessa 2013 - 2030 huomioitiin tieliikenteen, rai-
deliikenteen ja Stora Enso Oy:n Varkauden tehtaiden melupaastét (FCG 2013).

Selvityksen mukaan nykytilanteen lilkkennemelun painotettu (LAeq) paivaajan (klo 7-22) kes-
kidanitaso 55 - 60 dB ulottuu valtatien 5 ja Varkaus-Joensuu radan valisella alueella suunnittelu-
alueen keskiosiin seka Jappilantien ja Kasityokadun varressa lilikennealueen varteen. Painotettu
(LAeq) keskidanitaso Kaarmeniementiehen liittyvalla suunnittelualueen keskiosalla vaihtelee 50-
55 dB valilla. Nykytilanteen lilkkennemelun painotettu (LAeq) ydajan (klo 22-7) keskiaanitaso
(LAeq) on 55 - 60 dB valtatien 5, Varkaus-Joensuu radan seka Jappilantien ja Kasitydkadun lii-
kennealueiden reunassa ja keskeisemmalla alueella suunnittelualueen eteldosassa 50 - 55 dB.
Suunnittelualueen pohjois- ja itdosissa liikkennemelun painotettu (LAeq) ydajan keskiaanitaso
(LAeq) on tasolla 40 - 45 dB. Vuoden 2030 meluennusteessa ei ole merkittavia eroja vuoden
2013 tilanteeseen verrattuna.

Suunnittelualueella ei sijaitse asuin- tai lomarakennuksia tai muita melusta hairiintyvia kohteita.
Suunnittelualueen tuntumassa sijaitsee liikerakennuksia Jappildntien ja Kasityékadun varressa
seka Joutenlahden asuinalue Varkaus-Joensuu radan eteldpuolella.
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Kuva 2-9. Varkauden liikenne- ja teollisuusmeluselvityksen mukaiset meluvyohykkeet
yoajan A-taajuuspainotettu keskiadnitaso nykytilanteessa (FCG 2013).

2.5.2 Pilaantunut maapera

Suunnittelualueelle laadittujen maaperan haitta-ainetutkimusten johtopaatéksena maaperaa ei
luokitella pilaantuneeksi, eika kunnostus- tai jatkotoimenpidetarvetta ole. Puutarhan alueella
maarakennustdissad kynnysarvon ylittdvan arseenin pitoisuus on huomioitava ja Varikolla raskas-
metallipitoisuudet. Selvitysten perusteella on todettu, ettei tarvetta lisdselvityksiin ole (Ramboll
2011).

2.5.3 Seveso -laitokset

Euroopan Unioni on antanut Seveso II -direktiivin (96/82/EY), jonka mukaan Euroopan maiden
on tunnistettava riskialttiit teollisuusalueet ja toteutettava asianmukaiset toimenpiteet ehkaistak-
seen vaarallisista aineista aiheutuvia suuronnettomuuksia ja rajoittaakseen niiden ihmisille ja
ymparistélle aiheuttamia seurauksia. Seveso II —-direktiivi on korvattu Seveso III —direktiivilla
(2012/18/EU). Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES) on laatinut luettelon mahdollisista suur-
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onnettomuusvaaraa aiheuttavista kohteista ja niitd ymparoivista alueista (konsultointivydhyk-
keet). Nailla alueilla tapahtuvista kaavamuutoksista tai merkittavasta rakentamisesta on pyydet-
téava TUKESin lausunto.

Seveso —direktiivin (2012/18/EU) mukaiseksi laitokseksi maaritelty Oy Woikoski Ab:n kaasutayt-
tdasema, kaasunjakelu, kaasu- ja hitsaustarvikemyymala sijaitsevat Kasityékadulla suunnittelu-
alueen lahiymparistéssa. Laitoksen konsultointivyéhykkeen leveys on 0,5 km. Woikosken kaasu-
pullottamon kaasupullojen tayttétoiminta lakkaa viimeistaan 30.6.2018 sekd varastointi ja myynti
joulukuussa 2018, minkad vuoksi konsultointivydhyketta ei ole huomioitu strategisessa yleiskaa-
vassa eika asemakaavassa.

Maanomistus

Noin 13,7 hehtaarin alue on Varkauden kaupungin, yksityisten ja Jehovan todistajien Kuopion seu-
rakunnan omistama. Rakentamaton alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatdksella valtio-
neuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valta-
kunnallisista alueidenkayttoétavoitteista. Paatds tulee voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset aluei-
denkayttbtavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytdén suunnittelu-
jarjestelmaa maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoitteiden ensisijaisena tarkoituksena
on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on myds
edistaa kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten taytantéénpanoa Suomessa seka turvata val-
takunnallisten alueidenkayttératkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista. Tata kaavaa koske-
vat erityisesti seuraavat tavoitteet kokonaisuuksittain jaoteltuina:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta ja tuetaan alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntédmistéd. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittémiselle.

Luodaan edellytykset vahdéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytté.

Merkittdvat uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
Joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyéréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejdrjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejérjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmélla
ensisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksié ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset
eri liikkennemuotojen ja -palveluiden yhteiskdyttéén perustuville matka- ja kuljetusketjuille
sekéd tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja viestintdyhteyksien
Jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sdaén &éari-ilmiéihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulva-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
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Ehkéistddn melusta, tdrindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristé- ja terveyshait-
toja.

Haitallisia terveyshaittoja tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetdéan riittdvan suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

2.7.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 (YM 7.12.2011, vahvistetut muutokset
15.1.2014 ja 1.6.2016).

Kuva 2-10. Ote Pohjois-Savon maakuntakaavasta 2030.

Alueella on voimassa Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava (YM 1.6.2016), jossa
suunnittelualue on keskustatoimintojen alueella (C), jolla on yhdyskuntarakenteen eheyttamis-
tarve. Varkauden keskustatoimintojen alueelle sijoittuvien vahittaiskaupan suuryksikdiden enim-
maiskerrosalaa ei rajoiteta maakuntakaavalla.
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Kuva 2-11. Ote Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavasta.

2.7.3 Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi strategisen yleiskaavan 27.3.2017. Kaava on lainvoimainen. Strate-
gisen yleiskaavan paatavoitteena on kehittaa ja lisata elinkeinotoimintaan varattuja alueita, kehit-
tda kaupallista palveluverkkoa ja matkailua, muodostaa uusia rantaan rajoittuvia tai rannan lahei-
sia asuinalueita ja tutkia yhdyskuntarakenteen tiivistamista. Vetovoimakeskus (yleiskaavassa Jou-
tenlahti) on tunnistettu yhdeksi kehittavaksi alueeksi.

I

[ B
17l
f e 1 |
=N A S I e

1 . . b0
=== Suunnittelualueen rajaus : /l'
R N R TN TN - T

Kuva 2-12. Ote Varkauden keskusta-alueen strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualu-
een sijainti on osoitettu kartalla punaisella viivalla.

2.7.4 Asemakaava
Suunnittelualueesta noin 8 hehtaaria on kaavoittamatonta. Alueesta noin 2 hehtaarin osalla
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on 28.7.1989 vahvistettu asemakaava, jossa alue on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta

(K), lahivirkistysaluetta (VL), katualuetta seka jalankulun ja polkupyo6railyn katua (pp). Korttelialue
muodostaa yhden tontin.
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Kuva 2-13. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla
punaisella viivalla.

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Varkauden rakennusjarjestyksen 4.9.2000. Rakennusjarjestys
on tullut voimaan 1.10.2000.

Kiinteistorekisteri
Asemakaavan mukaiset kiinteistét on lohkottu. Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja.
Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Varkauden kaupungin yllapitémaa numeerista asemakaavan pohjakart-
taa.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Varkauden maankayttdpoliittinen ohjelma 2014-2016

Vetovoimakeskus (ohjelmassa Joutenlahti) on nimetty yhdyskuntarakenteen kehittamisen paino-
pistealueeksi. Selvityksen mukaan alue tarjoaa yhdyskuntarakenteen, kaupan ja asukkaiden kan-
nalta parhaan Iahtokohdan kaupan selvittamiselle. Alueen vetovoima perustuu sijaintiin kiintedsti
keskustarakenteessa ja olemassa olevien kauppojen tuntumassa, perusasiakaskunnan laheisyy-
teen ja tottumukseen asioida keskustassa, palvelujen saavutettavuuteen kaikilla kulkumuodoilla.
Vetovoimakeskuksessa asiointi ei lisda henkildautoliikennetta ja alueen kehittaminen tukee Tau-
lumaen nykyisia palveluja. Alue on toimiva paikka, joka sijoittuu nakyvalle paikalle valtatien var-
teen.

Alueelle aiemmin laaditut selvitykset

Valtatien 5 kaupallinen selvitys 2009-2010

Selvityksessa kaupallisen kehittdmisen painopistealueiksi esitettiin Vetovoimakeskuksen (selvi-
tyksessa Joutenlahden), valtatien 23 liittyman ja Pohjoisen portin alueet.
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2.7.10 Alueelle laadintavaiheessa tehdyt selvitykset

Liikenneselvitys

Liikenneselvityksessa selvitettiin maankdytdén aiheuttamat muutokset liikkennemaarissa ja liiken-
teen suuntautumisessa, katuverkon kehittdmistarpeet ja niiden edellyttamat tilavaraukset. Liiken-
neselvityksen yhteydessa tehtiin toimivuustarkastelut, joiden perusteella laaditaan katujen liiken-
teelliset ratkaisut.

Toimivuustarkasteluissa selvitettiin liittymien kuormittuminen, jonoutuminen ja viivytykset tulo-
suunnittain ja kaistoittain. Liikenteen sujuvuutta arvioitiin kauttakulkuliikenteen ja vetovoimakes-
kuksen tuottaman liikenteen nakokulmista. Selvityksessa esitettiin liittymatyypit ja tarvittavat
kaistajarjestelyt. Suunnittelualueelle laadittiin hanke- ja vaikutusalueen kattava mikrosimulointi-
malli (VISSIM), jossa huomioitiin kaikki suunnittelualueen kulkumuodot.

Tarindselvitys

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsevalla Varkaus-Joensuu rataosuudella laadittiin mittauksiin
perustuvat tarina- ja runkomeluselvitys. Mittauksilla selvitettiin liikennetarinan ja runkomelun suu-
ruus alueella. Paikalliset maaperatiedot selvitettiin aiemmin tehdyistd kairauksista ja GTK:n palve-
luista saatavien aineistojen avulla. Tarindmittausten perusteella arvioitiin runkomelun suuruus ra-
kennuksissa ja verrattiin tuloksia yleisesti kaytettyihin ohjearvoihin.

Hulevesiselvitys

Suunnittelualueelle laadittiin hulevesiselvitys 21.12.2017, jossa esitetdan hulevesien hallintaperi-
aatteet. Tavoitteena on, etta suunnittelualueella muodostuvista hulevesista ei aiheudu haittaa
muille kiinteistdille, rautateille ja rautatierummuille tai vesistokuormituksen lisdantymistd purku-
vesistdssa. Hallintamenetelmille esitetddn tarvittavat tilavaraukset ja ehdotukset kaavamaarayk-
sista. Hulevesiselvitys laadittiin Kuntaliiton Hulevesioppaan ohjeita noudattaen.

Hulevesitarkastelussa maariteltiin suunnittelualueelle laskevat tai sen kautta kulkevat hulevesiuo-
mat ja hulevesiputket ja niiden valuma-alueet. Lisaksi tarkasteltiin alueiden lapi tai alueilta johta-
vat tulvareitit. Tarkoituksena oli selvittaa hulevesista aiheutuvia reunaehtoja suunnittelualueen
tulevalle maankaytolle.

Raportissa viivytystarpeeksi on maaritetty 2 m3/100 m?2 |apaisematonta pintaa kohden, joka pe-
rustuu harvoin toistuvalle 50 - 100 vuoden valein tapahtuvalle sadetilanteelle.

VAK-arvio muistio

Arviossa tarkasteltiin Varkauden ns. VAK-kuljetuksista (vaarallisten aineiden kuljetukset) aiheutu-
via riskeja suunnitellulle maankaytolle. Tarkastelunakdékulma on ymparistédn kohdistuvan suuron-
nettomuusriskin mahdollisuuden huomiointi. Samalla arvioitiin suunnittelualueelle soveltuvien toi-
mintojen haavoittuvuutta. Muistio on asiantuntija-arvio ja se pyrkii hahmottamaan riskin luonnetta
ja vaikutusten ulottuvuutta. Suunnittelualueen toimintojen haavoittuvuutta arvioitiin seka pohdit-
tiin mahdollisesti tarvittavia suosituksia kaavoitukseen. Tiedot Varkauden VAK-kuljetuksista on
saatu Liikennevirastolta.

Merkittdvimmat Varkauden kautta rautateitse kulkevat vaaralliset aineet ovat VAK-luokan 3 kul-
jetukset eli palavat nesteet (bensiini ja dieseldljy), joita kuljetettiin Varkauteen vuonna 2016 yh-
teensa 112 000 tonnia.

Selvityksen mukaan kuljetukset eivat aiheuta sellaista riskid, jonka perusteella asemakaavassa
tulisi maarittaa rajoituksia tai reunaehtoja rakentamiselle.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on muodostaa alueelle vetovoimainen keskus, jonka rakennusoikeus on
vahintaan 20 000 k-m2. Rakennusoikeudesta varataan 10 000 — 12 000 k-m? péivittdistavara-
kaupan suuryksikdlle, toimintatilat lapsille ja lapsiperheille noin 5 000 k-m?2 seké liike- ja palvelu-
tilaa noin 4 000 k-mZ2. Alueelle sijoittuu polttoaineen myynti ja kierratyspiste.

Kaavan merkinnat ja maaraykset muodostuvat mahdollisimman valjiksi ja mahdollistavat siten
alueelle monipuolista toimintaa paivittdistavarakaupan lisdksi. Alueelle ei muodostu kauppakes-
kusta tms. kaupallista keskittymaa, joka aiheuttaisi olemassa olevien kivijalkakauppojen havia-
mista tai muita haitallisia vaikutuksia keskustan kaupan palveluihin. Alueen rakentamisessa hyo-
dynnetaan paikallista puurakentamisen osaamista. Alueelle muodostuu toimiva liikenneverkko ja
liikkenneyhteydet ovat sujuvat kaikille likennemuodoille. Tavoitteista keskusteltiin valtuustosemi-
naarissa 24.-25.8.2017.

Hakijan tavoitteet

SOK:n tavoitteena on mahdollistaa Prisman siirtyminen alueelle. Hypermarketin tontille tavoitel-

laan 10 000 - 12 000 k-m? rakennusoikeutta. Tavoitteena ovat sujuvat liikenneyhteydet seka ta-
vara- etta asiakasliikenteelle. Tontille sijoittuvat polttoaineen jakelupiste ja kierratyspiste. Pysa-

kdintialueiden suunnittelu tehdaan asiakkaan ndkdkulmasta esimerkiksi siten, etta samat alueet

palvelevat useiden tonttien asiakkaita.

Jehovan todistajien tavoitteena on korttelialueen 305 YK-merkinnan (Kirkkojen ja muiden seura-
kunnallisten rakennusten korttelialue) muuttaminen Y-merkinngksi (Yleisten rakennusten kortteli-
alue). Maanomistajan nakemyksen mukaan uusi kaavamerkinta antaisi joustavuutta mahdolli-
sissa uusissa kayttémuototilanteissa ja tukisi omalla tavallaan myds asemakaavan tavoitteita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa on maaratty alueelle yhdyskuntarakenteen eheyttamistarve. Strategisen
yleiskaavan tavoitteena on kehittda nykyista seka sijoittaa uusi tydpaikkojen ja palvelujen alue,
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikéita suunnittelualueelle. Lisdksi suunnittelualueelle
johtavat Jappilantie, Kasitydkatu ja Kéadrmeniementie on maaratty kehitettavaksi liikennealu-
eeksi.

Kaavatyon suunnittelualuetta laajennettiin kasittdmaan mainostoimisto Luoteen, Jehovan todista-
jien seka tavaratalo Carlsonin tontit katusuunnitelman tilanvarauksista johtuen. Naiden tonttien
osalta ei kaupungilla ole erityisia tavoitteita, vaan niissa huomioidaan paasaantdisesti nykyiset
merkinnat ja maaraykset seka katualueen laajentamisen aiheuttamat muutostarpeet.

Lainsaadanndsta johdetut tavoitteet

Asemakaavamuutoksessa noudatetaan maankayttd- ja rakennuslain 5 §:n tavoitteita ja 54 §:n
asemakaavan sisaltévaatimuksia. Vuorovaikutteisella suunnittelulla ja riittavalla vaikutusten arvi-
oinnilla edistetaan mm. elinymparistdn turvallisuutta, terveellisyytta ja viihtyisyytta, luonto- ja
kulttuuriarvojen vaalimista, yhdyskuntarakenteen taloudellisuutta ja toimivuutta, liikenteen tar-
koituksenmukaista jarjestamista ja elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Asemakaavalla ei saa
aiheuttaa kenenkdan elinympadriston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeudenhaltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sel-
laista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 24 §: Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytén suun-
nittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta
siten, ettd edistetaan niiden toteuttamista.
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Maankaytto- ja rakennuslaki 32 §: Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjesta-
miseksi. Viranomaisten on otettava maakuntakaava huomioon, pyrittava edistamaan kaavan to-
teuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Maankaytto- ja rakennuslaki 42 §: Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asema-
kaavaa. Viranomaisten on katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistdon laadun sellaista merkityksellista heik-
kenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
myodskdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaati-
muksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Osallisten tavoitteet

Palautetta saatiin Vetovoimakeskuksen yleisétilaisuudessa 9.-10.5.2017 Joutenlahden koululla
seka nettikyselyssa. Kyselyn kautta tuli palautteita 25 ja yleisétilaisuudessa vieraili noin 50 kau-
punkilaista. Asukkaille jarjestetyn idealeirin yhteydessa esiteltiin myds Vetovoimakeskuksen ase-
makaavahanketta 4.12.2017.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat padtokset

Kaava on tullut vireille 17.8.2017. Vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtavilld olosta on ilmoitettu osallisille sahképostilla 14.8.2017. Naapureille kirjeet lahtivat
9.8.2017. Kuulutus Warkauden Lehdessa oli 16.8.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 17.8.2017 alkaen kaupungintalolla ja kaupungin
internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa.
Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa.

Ohjausryhma

Ohjausryhmaan kuuluu 15 henkiléa: kaupunginvaltuuston, -hallituksen ja teknisen lautakunnan
puheenjohtajat (8 hléa), projektiryhman jasenet (6 hlda), ELY -keskuksen liikennevastuualueelta
Raimo Kaikkonen.

Ohjausryhma kokoontui seuraavasti:

2.10.2017 tilannekatsaus liikenneselvityksen ja ratkaisuvaihtoehtojen osalta
27.10.2017 idealuonnokset ja lilkkenneselvitys

24.11.2017 alustava kaavaluonnos ja katusuunnitelmia

1.3.2018 kaavaluonnoksesta saatu palaute

26.4.2018 toimenpiteet kaavaehdotusta varten

Ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen ohjausryhma kasittelee ehdotuksesta saadut muistutukset ja
lausunnot ja niihin annettavat vastineet.

Projektiryhma

Hankkeen projektiryhmaan kuuluvat kaupunginjohtaja Hannu Tsupari, tekninen johtaja Arto Leh-
tonen, Navitas Kehitys Oy Jouko Laitinen, kaupunginarkkitehti Satu Reisko, kaupungininsin®ori
Jani Viljakainen, kaavasuunnittelija Laura Backman ja ELY -keskuksen liikennevastuualueen
Raimo Kaikkonen.

Projektiryhma kokoontui seuraavasti:

22.9.2017 tavoitteet ja alustavat maankayttévaihtoehdot VE1-VE3 seka liikenneselvitys
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23.11.2017 alustava asemakaavaluonnos ja katusuunnitelmia
20.12.2017 asemakaavaluonnos seka selvityksia

23.2.2017 kaavaluonnoksesta saatu palaute

27.3.2017 kaavaluonnoksen vastineet

25.4.2018 vastineiden perusteella laadittu kaavaehdotus

Ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen projektiryhma kasittelee ehdotuksesta saadut muistutukset ja
lausunnot ja niihin annettavat vastineet.

Kumppanuusneuvottelut

Kumppanuusneuvotteluja kaupungin, PeeAssén seké arkkitehtikonsultin Suunnitteluhuone Oy ja
kaava- ja infrasuunnittelun konsultin Rambollin kesken on jarjestetty 17.11., 29.11. ja
19.12.2017. Neuvottelujen tavoitteena on méaritelld alueen kokonaissuunnittelussa PeeAssan ra-
kennussuunnittelulle kehykset.

Lisdksi suunnitelmia on kayty l&pi suunnittelukokouksissa ja PeeAssdn johdon kanssa kdydyissé
neuvotteluissa.

Viranomaisyhteisty6

Maankaytté- ja rakennuslain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu kaytiin 15.8.2017 Pohjois-
Savon ELY -keskuksessa. Neuvottelun tuloksena osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan lisattiin
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteet, maakuntakaavan yhdyskuntarakenteen eheyttédmis-
tarve, kaavan vaikutusalue seka laadittaviin selvityksiin hulevesi- ja tarindselvitykset seka lisattiin
osallisiin Kuopion kulttuurihistoriallinen museo.

Viranomaisneuvottelussa 30.10.2017 keskusteltiin hankkeen tilanteesta, esiteltiin alustavat idea-
luonnokset seka liikenneselvitys ja aikataulu.

Viranomaisneuvottelussa 4.12.2017 esiteltiin alustava kaavaluonnos seka katusuunnitelmat seka
saatiin kommentit hulevesi- ja tarinaselvitykseen.

Viranomaisneuvottelussa 28.2.2018 kaytiin lapi kaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta saatu pa-
laute ja keskusteltiin liikenteellisista ratkaisuista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja huomioiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallésta ei jatetty huomautuksia. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta saadut lausunnot ja niiden vastineet ovat kaavaselostuksen liitteend. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulon jdlkeen saadut lausunnot lyhennettyina:

Liikennevirasto:

- Selvitettdva Kéaarmeniementien tasoristeyksen poistamista ajoneuvoliikenteelta
- Ratalain 37 §:n mukainen suoja-alue ulottuu 30 metrin etdisyydelle radan keskilinjasta.
Liikennevirastolla on ratalain mukaisesti oikeus rajoittaa muun muassa puuston kasvua

seka rakentamista suoja-alueella. Oikeus ei koske rakennuksen pitamista asemakaava-alu-
eella (Ratal 41 §), mutta siitd huolimatta ohjaamme rakentamista ensisijaisesti muualle
kuin suoja-alueelle. Pysakodintialueet, aidat ja matalat rakennelmat seka matala puusto ovat
kuitenkin taysin hyvaksyttyja myos suoja-alueella. Huomioikaa kuitenkin, etta rautatien ta-
soristeyksen ndkemaalueille ei tule osoittaa minkaanlaisia rakennelmia tai puustoa (Ratal
38 8).

- Radan laheisyydesséa on otettava huomioon junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu-
ja tarindhaitat.

- Hulevedet tulee kaikissa olosuhteissa kyeta johtamaan poispain rautatiealueesta. Vesien
virtaussuunnat tulee suunnitella mieluiten jo kaavoituksen yhteydessd, ja rakentaa kohtei-
den vaatimat uudet ojitusjarjestelyt. Lahtokohtaisesti hulevesia ei saa johtaa rautatien si-
vuojiin.
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Suomen turvallisuusverkko:
- Ei lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukokonaisuuteen.
Telia Oyj:

- Telialla ei ole uusia kaapelointeja suunnitelmissa. Nykyiset kaapeloinnit ovat lausunnon
liitteena.

Savon Voima Verkko Oy:
- Savon Voima lahetti johtotiedot sdhkdverkon osalta.
Valmisteluvaiheen palaute ja sen huomioiminen

Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta (kaavaluonnos) lausunto saatiin Pohjois-Savon liitolta,
Pohjois-Savon ELY-keskukselta, Keski-Savon ymparistotoimelta, Liikennevirastolta, Varkauden
rakennusvalvonnalta, Oy Woikoski Ab:lta, Suomen Turvallisuusverkko Oy:lté (STUVE) seka Tur-
vallisuus- ja kemikaalivirastolta (TUKES). Lyhennelma palautteesta ja vastineet ovat kaavaselos-
tuksen liitteena.

Mielipiteita saatiin 107. Saman sisaltdisen mielipiteen on allekirjoittanut yhteensa 97 kuntalaista
ja yksi asunto-osakeyhtion puolesta. Lisaksi Warkauden lehden blogissa julkaistiin mielipidekirjoi-
tus 31.1.2018, Warkauden lehdessa kolmen allekirjoittajan mielipide otsikolla "Heratys Kaarme-
niementien asukkaat!” seka lehtiartikkeli 4.2.2018 otsikolla “Vetovoimakeskuksen liikenne askar-
ruttaa - Joutenlahtelaiset ovat huolissaan asuinalueestaan.” Valmisteluvaiheen kuulemisesta saa-
dut lausunnot, mielipiteet ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Kaupunki on kdynyt neuvotteluita PeeAssan ja Jehovan todistajien kanssa kaavan valmisteluvai-
heen kuulemisen jalkeen.

Osallisille jarjestettiin 20.2.2018 yleisétilaisuus, jossa esiteltiin asemakaavaluonnosta ja sen vai-
kutuksia. Tilaisuudessa kaytiin erityisesti keskustelua liikenteen suuntautumisesta Joutenlahden
asuinalueelle ja liikennemaarien lisaantymisesta. Tilaisuudessa kaytiin vilkasta keskustelua ja
useat asukkaat toivoivat radan tasoristeyksen sulkemista ja autoliikenteen katkaisemista Veto-
voimakeskuksen ja Joutenlahden valilla. Tilaisuudessa esitettiin myds liikenneyhteyden sailytta-
mista.

Tekninen lautakunta keskusteli 27.2.2018 ja 10.4.2018 liikenteellisista ratkaisuista ja erityisesti
tasoristeyksesta ja Joutenlahden ldépi suuntautuvan liikenteen rajoittamisesta. Lautakunnan kanta
oli, etta liikennemaaria voidaan rajoittaa useilla toimenpiteillda. Toimenpiteisiin voidaan ryhtya,
kun Vetovoimakeskus rakentuu ja liikennemaarat kasvavat. Asiaa ei siten tarvitse ratkaista nyt,
vaan siihen palataan tarvittaessa.

Ehdotusvaiheen palaute ja sen huomioiminen
Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jdlkeen jarjestettiin viranomaisneuvottelu 19.6.2018.

- Satu Reisko esitteli kaavaehdotuksesta saatuja lausuntoja ja muistutuksia seka alustavia
vastineita niihin

- ELY-keskuksen Y-vastuualueelta ei tullut lausuntoa, esittavat kannanottojaan tassa viran-
omaisneuvottelussa

- luonnosvaiheessa kaupunki sai yli 100 mielipidetta, nyt ehdotusvaiheessa muistutuksia
tuli 4, joista 2 liittyi Joutenlahden asuinalueeseen

- Keskusteltiin Kddrmeniementiesta ja tasoristeyksesta

- Liikennevirasto antoi kaavaehdotuksesta lausunnon, “Vetovoimakeskuksen toteutuessa
Kdarmeniementien tasoristeys tulisi joko katkaista tai sen kayttéa rajoittaa. Tieosuus voi-
daan rajoittaa joukkoliikennekayttdon, jolloin sen kaytté voi olla sallittu linja-autoille, tak-
seille seka jalankulkuun ja pyoérailyyn. Mikali tasoristeyksen kayttda ei rajoiteta kaava-
merkinndin, tasoristeyksen kohdalle tulee merkita rautatien ali- tai ylikulkuvaraus (erita-
soristeys).”

-  Eritasoristeyksestd on tehty karttatarkasteluja ja alueen geometrian takia ali- tai ylikul-
kua ei ole mahdollista rakentaa
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- Liikennevirasto antoi samansisaltéisen lausunnon jo luonnosvaiheessa. Asiasta keskustel-
tiin edellisessa viranomaisneuvottelussa, jolloin kaupunki esitti ratkaisumallina vaiheit-
taista reagointia: ensin nopeusrajoitukset, painorajoitukset, tdyssyt, kavennukset, tontille
ajo-sallittu ja viime kadessa tasoristeyksen katkaisu. Liikennevirasto tyytyi talldin kau-
pungin ratkaisumalliin

- Kaarmeniementien tasoristeyksen katkaiseminen tarkoittaisi liikennevaikutusten uudel-
leen arviointia ja kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtdville, alustavasti laskettu
ettd nama aiheuttavat noin puolen vuoden lisdajan kaavan hyvaksymiseen ja alueen ra-
kentamiseen

- Liikenneviraston nékemyksen mukaan liikennetta rajoittavat tekijat tulisi merkita jo kaa-
vaan.

- Liikennevirastolla on huoli siita, ettd Sorvikadun (valilla Viilukuja-Vanerikuja) merkitsemi-
nen joukkoliikennekaduksi aiheuttaa lisda riskeja tasoristeykseen. Satu Reisko kertoi,
ettd joukkoliikennekadun syyna on osaltaan kahden rakennusmassan etdisyys toisistaan.
Tarkoitus on arkkitehtuurikilpailun avulla yhdistaa naita massoja ja se on hankalaa jos
rakennusten valilla on katu. Liikenneselvityksen mukaan Sorvikadun merkitseminen jouk-
koliikennekaduksi vahentaa liikennetta tasoristeyksen yli.

- Keskusteltiin siita ylittyykd valituskynnys jos kaupunki hyvaksyy kaavan tallaisena. Lii-
kennevirasto esitti asian tiimoilta kokousta kaupungin kanssa elokuulle. Satu Reisko lu-
pasi ottaa asian puheeksi iltapdivalla jarjestettavassa Vetovoimakeskuksen ohjausryh-
massa ja olla sen jalkeen yhteydessa Liikennevirastoon.

- Asian etenemisestd tiedotetaan viranomaisia myéhemmin

Asemakaavaehdotusta muokattiin ehdotusvaiheen kuulemisesta saadun palautteen seka kaytyjen
neuvottelujen seka projekti- ja ohjausryhman ohjeiden pohjalta. Kaavakarttaan on tehty seuraa-
vat muutokset:

- sahkodjohtojen ja muuntamon varaukset
- joukkoliikennekadun poisto

- Oljysadilididen osalta kaavamaaraysta on muutettu
- pienia tarkistuksia merkintéihin ja maarayksiin

Liikenneviraston lausunnon pohjalta on neuvoteltu erikseen viraston edustajien kanssa elo-loka-
kuussa 2018. Neuvottelujen perusteella on laadittu sopimus liikennemaarien seuraamisesta ja
toimenpiteista liikennemaarien kasvaessa. Sopimuksen mukaan kaupunki on velvoitettu seuran-
taan ja vastaa Vetovoimakeskuksen toiminnasta johtuvista muutoksista radan tasoristeyksen
kohdalla. Sopimus hyvdksytdaan yhta aikaa asemakaavan kanssa ja allekirjoitetaan ennen kuin
kaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa. Liikennemaarien rajoittamiseksi tarpeellisia muutok-
sia katuverossa voidaan tehda katusuunnitelman laatimisen ja toteuttamisen yhteydessa. Mikali
rajoittavat toimenpiteet edellyttavat asemakaavan muuttamista, muutokset ja niiden edellytta-
mat selvitykset voidaan tehda toisella kaavakierroksella.

Kaavaehdotukseen tehtdavat muutokset eivat ole merkittavia eika kaavaa ole tarpeen asettaa uu-
delleen nahtaville.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vertailu
Idealuonnosten kuvaus ja vertailu

Maankayton idealuonnokset VE1-VE3 seka niiden vertailutaulukko ovat kaavaselostuksen liit-
teessa 3. Vertailutaulukossa arvioitiin vaihtoehtojen ymparistdvaikutuksia. Projektiryhman
22.9.2017 kommenttien perusteella laadittiin vaihtoehdoista VE1 ja VE2 yhdistelma VE1b, jossa
yhdistettiin VE1 mielenkiintoinen kaupunkiymparistd ja VE2 maantasopaikoitus seka karsittiin
pois VE3.

Idealuonnosten rakennusoikeuden maara vaihtelee 20 400 - 22 000 k-m? ja kerrosluku I-II v&-
lilld. Kaikki vaihtoehdot edellyttavat alueellisen vesihuoltolinjan siirtoa sekd muutoksia katualuei-
siin.
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Idealuonnos VE1

- Liike- ja palvelutilakyla muodostaa alueen sydamen ja kohtaamispaikan. Toimintatilat
lapsille ja lapsiperheille seka hypermarket sijoittuvat valtatien 5 varteen ja muodostavat
suurimittakaavaisena rakentamisena valtatielle avautuvan julkisivukuvan alueelle. Kylma-
asema sijoittuu pienimittakaavaisena rakentamisena Kasitydkadun varteen.

- Ratkaisu muodostaa moniulotteisen kaupunkikuvan. Katunakymien paatteena ovat ra-
kennukset.

- Rakenteellinen pysakointi padasiallisena paikoitusratkaisuna vapauttaa tilaa muille toi-
minnoille, rakennuksille ja viherrakentamiselle seka mahdollistaisi hulevesiratkaisut
osana viheralueita.

S N VAR e A we i\ . ~t |
2 L AER 2 \ . ‘\‘-"1 B\ R R P 794 ‘\\‘?~1

Kuva 3-1. Idealuonnos VE1.
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Idealuonnos VE2

- Liike- ja palvelutilat, toimintatilat lapsille ja lapsiperheille sekd hypermarket sijoittuvat
keskidssa olevan tasopaikoitusalueen ympaérille.

- Ratkaisu muodostaa selkedn ja tavanomaisen ympariston seka vahiten vaihtoehdoista
uutta katua. Katundakymien paatteend ovat paikoitusalueet.

- Tasopysakointi vie tilaa muilta toiminnoilta, rakennuksilta, laajennusvaralta ja viherra-
kentamiselta. Toteuttaminen edellyttaa laajojen paikoitusalueiden toimivuuden kannalta
jasentelya rakentein ja istutuksin sekd selkeitd opasteita. Ratkaisu houkuttelee siirtd-
maan autoa paikasta toiseen asioitaessa useammassa rakennuksessa.

A
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Kuva 3-2. Idealuonnos VE2.
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Idealuonnos VE1B

- Vaihtoehto yhdistaa vaihtoehdon VE1 julkisivu- ja kaupunkikuvan seka vaihtoehdon VE2
tasopaikoituksen. Hypermarket alueen suurimpana massana sijoittuu valtatien 5 ja Joen-
suu-Varkaus radan kulmaukseen. Hypermarketin seka toimintatilojen lapsille ja lapsiper-
heille valiin sijoittuu laaja paikoitusalue valtatien 5 ja teollisuusraiteen varteen. Liike- ja
palvelutilat muodostavat alueen sydamen ja kohtaamispaikan.

- Tasopysakointi vie tilaa muilta toiminnoilta, rakennuksilta, laajennusvaralta ja viherra-
kentamiselta. Toteuttaminen edellyttaa laajojen paikoitusalueiden toimivuuden kannalta
jasentelya rakentein ja istutuksin seka selkeita opasteita.
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Kuva 3-3. Idealuonnos VE1B.

3.4.2 Asemakaavaluonnoksen valinta ja perustelut

Ohjausryhma paatti 27.10.2017, ettd asemakaavaluonnoksen suunnittelua jatketaan idealuon-
noksen VE1B pohjalta. Idealuonnoksen pohjalta laadittiin maankadytdn ja katusuunnitelmien koos-
tekuva, jossa esitettiin alustavat tilanvaraukset tavoitteina esitetyille toiminnoille. Karkeassa
aluevaraussuunnitelmassa 29.11.2017 esitettiin rakennusten massoittelu ja katuratkaisut seka
tutkittiin paikoitusalueiden tilanvaraukset kaavaluonnosta varten. Asemakaavan muutosaluetta
laajennettiin mainostoimiston, rautakaupan ja Jehovan todistajien valtakunnan salin tonteille,
jotta katujarjestelyt saadaan mahtumaan alueelle.



3.4.3

33

} . KARKEA ALUESUUNNITELMA 29.11.2017

Kuva 3-4. Karkea aluevaraussuunnitelma.
Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa Kaarmeniementien ja Valtatie 5 valiin sijoitettiin liikerakennusten korttelialue,
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdita ja keskustatoimintoja, kuten liike-, toimisto-, toi-
mitila-, palvelu- seka niihin liittyvia varastotiloja. Tontin 1 suurin sallittu kerrosluku on II ja ra-
kennusoikeus 5000 k-mz2. Tontilla 2 rakennuksen suurin sallittu keskikorkeus on 18 metria ja ra-
kennusoikeutta tontilla on 12 500 k-m2.

Kaava-alueen keskella on liike- ja palvelurakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa liike-,
toimisto-, toimitila-, myymala-, palvelu- seka niihin liittyvia varastotiloja. Tontille 2 on merkitty
maanalainen pysakointitila. Tontille 1 saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman ja autopesulan.

Korttelit 298 (osa), 306 (osa) ja 305 on merkitty olemassa olevan asemakaavan mukaisesti, ai-
noastaan lilkkenneympyrdiden kohdalta on osa tonteista merkitty katualueeksi.

Muilta osin kaava-alue on katualuetta.

Korttelialueille on varattu alueiden osia liikkennealueen nakemaalueeksi, suoja-alueeksi, maan-
alaista johtoa varten, istutettavan alueeksi seka katualueen rajan osia, joiden kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa. Lisaksi korttelialueilla on merkintdja pysakdimispaikoille, ohjeellisille
pysakdimispaikoille, ajoyhteyksille ja istutettavia puuriveja.
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Asemakaavaehdotus
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Asemakaavaehdotus laadittiin valmisteluvaiheen kuulemisesta (kaavaluonnos) saadun palautteen
seka kaytyjen neuvottelujen sekd projekti- ja ohjausryhman ohjeiden pohjalta.

Asemakaavaan luonnoksen jdlkeen tehdyt muutokset:

Korttelin 305 kayttétarkoitus muutettu YK:sta Y:ksi, sdilytetty liittyma Kasitydkadulle ja
poistettu nakemaalue

Katualue kortteleiden 307 ja 308 valilla on muutettu joukkoliikennekaduksi
Maanalainen pysakadintitila muutettu; Maanalainen ja osittain kansirakenteen alle sijoit-
tuva pysdakointitila

Pysdkointialueiden rajaukset merkitty ohjeelliseksi

Korttelin 308 tontin 1 rakennusalaa siirretty

Puurakentamisen maaraysta muotoiltu uudelleen

Korttelin 298 kerroslukumaaritelmaa tarkennettu nykypadivan maarayksiin soveltuvaksi
Korttelin 307 tontin 2 rakennuskorkeusmaardys vaihdettu kerroslukuun

Tonttien numerointia muutettu

Istutettavia puuriveja poistettu

Ohjeellinen ajoyhteys/maanalainen ajoyhteys muutettu ohjeelliseksi ajoyhteydeksi (ajo)
Yleisia maarayksia tarkennettu

Kantakartta paivitetty
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- Korttelin 307 maanalaista johtoa varten varattu alueen osa siirretty olemassa olevalle
paikalle ja levennetty

- Korttelialueiden rajauksia muutettu katusuunnitelman muutosten takia

- Katujen nimet lisatty

- Selostusta muokattu edellisten osalta ja taydennetty

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavan suunnittelualueen koko on 13,7108 ha. Uutta rakennusoikeutta muodostuu 18 552 k-m?2
ja kokonaisrakennusoikeutta 40 043 k-m?2.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden 298 (K) ja 306 (K) tonteilla 2 huomioidaan paa-
saantodisesti voimassa olevan asemakaavan merkinnat ja maaraykset seka katualueiden laajenta-
misen aiheuttamat muutostarpeet. Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
alue (YK) on muutettu Yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) korttelissa 305.

Korttelialue 307 osoitetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KM-1), jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikoéita ja keskustatoimintoja, kuten liike-, toimisto-, toimitila-, myymala-, palvelu-
ja varastotiloja.

Muut alueet ovat katualuetta.
Mitoitus

Kaavan suunnittelualueen koko on 13,71 ha, josta kaavamuutosaluetta on 5,45 ha ja uutta ase-
makaava 8,26 ha. Asemakaava ja asemakaavan muutos lisdavat rakennusoikeutta 18 552 k-m?2.
Katualuetta muodostuu 2,31 ha, josta uutta katualuetta muodostuu 1,36 ha.

Aluevaraus Merkinnan selitys Pinta-ala/ha Rakennusoikeus/m2
K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 2,6134 15 143
K3 14225 5300
KM-1 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa 6,3960 17 500
vahittdiskaupan suuryksikoitd ja keskustatoimin-
toja, kuten liike-, toimisto-, toimitila-, myymala-,
palvelu- ja varastotiloja.
Y Yleisten rakennusten korttelialue. 0,9634 2100
Kadut 2,3147
Yhteensa 13,7100 40 043

Palvelut

Kaava-alueelle sijoittuvat yritykset tarjoavat kaupallisia palveluja, kuten lapsiperheille suunnat-
tuja palveluja (esim. sisaliikuntapuisto) ja vahittaiskaupan suuryksikon palvelutarjontaa. Alueelle
sijoittuu kylmdasema ja kierratyspiste. Alueella toimii nykyaan mainostoimisto ja rautakauppa.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparisté6n soveltuvuus pyritdan tur-
vaamaan kaavaratkaisun ja -maaraysten lisaksi kiinnittdmalla huomiota alueelle tulevaan raken-
tamiseen ja sen toteutuksen suunnittelutasoon.

Hulevesimaarayksilla varmistetaan muodostuvien hulevesien maaran ja laadun hallinta. Hulevesi-
vaikutuksia ohjataan maarayksella: ” Hulevesien hallinta tulee kiinteistdlla suunnitella ja rakentaa
niin, ettei hulevesista aiheudu haittaa ymparisté6n. Hallinnasta vastaa kiinteistén omistaja tai hal-
tija my06s rakentamisen aikana. Hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa tontilla ja hulevesien johta-
misesta hulevesiviemariin tulee sopia hulevesiverkoston yllapitdjan kanssa ennen rakentamisen
aloittamista.”

Tarinamaarayksilla varmistetaan, etta lilkennetarina ja runkomelu jaavat alle raja- ja ohjearvojen
myds rata-alueisiin rajautuvilla korttelialueilla. Tarinavaikutuksia ohjataan maarayksella: “"Raken-
teiden suunnittelussa on otettava huomioon rautatien tarina.”

Aluevaraukset
Korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (K)

Korttelialueella 298 rakennusoikeus maarataan tonttitehokkuusluvulla eli kerrosalan suhteena
tontin pinta-alaan e=0,60. Suurin sallittu kerrosluku on IIu 2. Rautatiealueeseen ja Jappilan-
tiehen rajautuvalle tontin osalle osoitetaan ndkemaalueeksi varattu alueen osa (na).

Korttelialueen 306 tontilla 3 rakennusoikeus maarataan tonttitehokkuusluvulla eli kerrosalan suh-
teena tontin pinta-alaan e=0,50. Suurin sallittu kerrosluku on II. Pysakdintipaikkoja maarataan
liike-, toimisto-, toimitila-, myymala- ja palvelutiloille 1 ap/50 k-m2.

Liikerakennusten korttelialue (KM-1)

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdita ja keskustatoimintoja, kuten liike-, toimisto-,
toimitila-, myymala-, palvelu- seka niihin liittyvia varastotiloja.

Korttelialue 307 sijoittuu Sorvikadun ja valtatien 5 valiin. Rakennusoikeutta maarataan tontille 3

5000 k-m? ja tontille 2 12 500 k-m?2. Korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on II. Tontilla 3 au-
topaikkoja maarataan 1 ap / 50 k-m? seka linja-autopaikkoja 4 lap. Paikoitusalue osoitetaan ton-
tin eteldosaan. Sorvikadun varteen osoitetaan katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjes-
taa ajoneuvoliittymaa.

Sallitun kerrosalan lisdksi saa kerroksiin rakentaa lasikatettua ja/tai luonnonvalolla valaistuja
kauppakaytavia, teknisia tiloja, katettuja huoltopihoja, rakenteellista pysakdintid seka pysakaointi-
tasoja liiketilojen alle. Valtatien puoleiseen rakennusalan reunaan saa rakentaa yhden tasalevyi-
sen mainostornin kullekin tontille, josta ei saa aiheutua haittaa liikkenneturvallisuudelle. Lantisen
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kaupunginosan pddviemarin ja vesijohdon siirrettdva johtoalue osoitetaan. Ohjeellinen pysakdin-
tialue osoitetaan paadosin rakennusalan Sorvikadun puolelle. Pysdkéintipaikkoja maarataan vahit-
taiskaupan suuryksikolle 1 ap/25 km?, linja-autoille 4 lap ja polkupy®rille 1 ppp/k-m?2.

Joensuu-Varkausradan seka teollisuusradan varteen rajataan suoja-alueeksi varattu alueen osa
(su). Tontilla on rasitteena ajoyhteys saman korttelialueen tontille 1 sekd alueellinen vesihuolto-
linja.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Rakennusoikeutta maaratédan 1800 k-m?2 ja talousrakennuksen rakennusalalle 300 k-m2. Suurin
sallittu kerrosluku on II ja talousrakennuksen rakennusalalla I. Lisdksi osoitetaan maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa ja pysakdintipaikat. Pysakointipaikkoja mé&aratéan 1 ap/25 k-m?2
ja 1 ap/asunto. Tonttiliittyma Sorvikadulta siirretdan Viilukujalle seka Sorvikadun varteen osoite-
taan katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymad. Huoltoajo on mer-
kinnan kohdalta sallittu.

Muut alueet

Kaavalla muutetaan Kaarmeniementie tasoristeyksesta Jappilantielle asti Sorvikaduksi ja muo-
dostetaan kaksi uutta katua: Vanerikuja ja Viilukuja.

Yleiset maaraykset

Rakentamistapa:

- Julkisivujen tdydentavissa rakenteissa tulee kayttaa puurakentamista ilmentdvaa arkki-
tehtuuria.

- Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti korkealaatuista.

- Radan ja valtatien suuntaan julkisivut tulee rakentaa yhtendisena ja korkealaatuisin ma-
teriaalein. Valtatien puoleisten huoltopiha-alueiden maisemalliseen ja kaupunkikuvalli-
seen ulkonakéon tulee kiinnittda huomiota.

- Rakennuksiin tulee toteuttaa arkkitehtuurin erityispiirteita ja sisaankayntisyvennyksia ko-
rostavia valaistusratkaisuja.

- Pysakdintialueet tulee jasennella esimerkiksi pintamateriaaleilla, istutuksilla ja valai-
similla.

- Huoltopihat ja hydtyjatteiden kierratyspisteet eivat saa nakya liikennealueille. Nakymia
valtatielle on rajattava puurakenteilla ja/tai istutuksilla.

- Yli 30 metria korkean rakennuksen, rakennelman tai laitteen rakentamiseen on pyydet-
tava ilmailulain mukainen lentoestelupa Liikenteen turvallisuusvirastolta (Trafi) seka lau-
sunto Puolustusvoimilta.

- Valtatiehen ja rautatiehen rajautuvat alueet on maisemoitava kerroksellisella kasvillisuu-
della.

- Polttonesteiden varastoinnissa on noudatettava Valtioneuvoston asetuksessa nestemais-
ten polttoaineiden ymparistonsuojeluvaatimuksista annettuja maarayksia jakeluaseman
teknisista rakenteista ja suojauksista

- KM -korttelialueella tulee rakennuslupahakemuksesta pyytaa pelastusviranomaisen lau-
sunto kemikaaliradan léheisyyden vuoksi.

- Rakenteiden suunnittelussa on otettava huomioon rautatien aiheuttama tarina.

- KM-1 korttelialueelle tulee rakentaa jalankulun ja pyoérdilyn vaylat tonttien valille seka
korttelialueeseen rajoittuvalle kadulle.

Hulevedet:

- Hulevesien hallinta tulee kiinteistélla suunnitella ja rakentaa niin, ettei hulevesista ai-
heudu haittaa ymparistéén. Hallinnasta vastaa kiinteistén omistaja tai haltija my&s ra-
kentamisen aikana. Hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttda tontilla ja hulevesien johtami-
sesta hulevesiviemariin tulee sopia hulevesiverkoston yllapitdjan kanssa ennen rakenta-
misen aloittamista.
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Liikenneturvallisuus:

- Rakennukset, rakennelmat ja laitteet tonteilla eivat saa aiheuttaa valke- tai heijastusvai-
kutuksia liikennealueille.

- Maantien ja rautatien suoja-alueeksi varatuille alueille (su) ei saa sijoittaa mainoksia, ra-
kennelmia eika muita laitteita paitsi suoja-aitoja.

- Paarakennuksen eteen tulee jattaa pelastusvaylan seka jalankulku-, taksi- ja huoltoyh-
teyksien edellyttdma rakennelmista vapaa tila.

- Piha-alueilla tulee olla riittavat ja selkedsti merkityt vaylat jalankulkijoille ja pyorailijoille.

Pysakointimaaraykset:

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
KM -tonteille
- 1 ap/25 k-m2 vahittagiskaupan suuryksikko
- 1 ap/50 k-m? liike-, toimisto-, toimitila-, myymala- ja palvelutiloja
- 4 linja-autopaikkaa
K- jaKk-tonteille
- 1 ap/50 k-m? liikke-, toimisto-, toimitila-, myymaléa- ja palvelutiloja
Polkupydrille on varattava pysakéintipaikkoja seuraavasti:
- Liike-, toimisto-, toimitila-, myymala- ja palvelutilat 1 ppp/150 m?
Y -tonteille

- 1ap/25 k-m?
- 1 ap/asunto

Nimisto

Alueen halki kulkeva Kaarmeniementie muutetaan Sorvikaduksi radasta Jappilantielle. Sorvika-
dulta Kasitydkadulle tulevat kaksi uutta katua nimetaan Viilukujaksi ja Vanerikujaksi. Nimet on
johdettu kaupungin tavoitteesta tehda alueesta puurakentamisen alue. Alueelle on tavoitteena
saada lapsille ja lapsiperheille suunnattua toimintaa. Kun tiedetdan mita toiminta on, sen perus-
teella voidaan nimeta alue ja myo6s kadut. Kadun nimet voidaan muuttaa viranhaltijapaatoksella
ilman kaavamuutosta.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnissa arvioidaan ennakkoon toteuttamisen merkittavat vaikutukset tehtaessa
kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa kaavan vaikutuksia verrataan nykytilaan.
Kaavan vaikutusten arvioinnista on saadetty maankaytt6 ja rakennuslaissa seka -asetuksessa
MRL 9 § ja MRA 1 §.

Vaikutusarvioinnin toteuttaminen pohjautuu maankayttd- ja rakennuslakiin. “Kaavan tulee perus-
tua merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttémiin tutkimuksiin ja selvityk-
siin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessad otetaan huomioon kaavan tehtédva ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mdaéarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtédvéd koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia (MRL 9 §).”

Kaavan vaikutukset ovat osittain pysyvid, osittain valiaikaisia ja osittain vain rakentamisen aikai-
sia. Rakentamisen aikaiset vaikutukset kohdistuvat erityisesti liikenteeseen. Pysyvia vaikutuksia
ovat esimerkiksi vaikutukset kaupunkikuvaan.

Tarkastelualueen laajuus riippuu tarkasteltavasta ymparistévaikutuksesta ja suunnittelualueen
ominaisuuksista. Vetovoimakeskuksen asemakaavan vaikutusalue voidaan jakaa lahi- ja kauko-
vaikutusalueeseen. Lahivaikutusalueella tarkoitetaan suunnitelualueen lahiymparistéa Joutenlah-
dessa. Lahivaikutusalueelle kohdistuvia vaikutuksia ovat vaikutukset maaperaan, hulevesiin,
melu- ja tarinavaikutukset. Kaukovaikutusalue kasittaa Varkauden kaupungin alueelle ja Varkau-
den seudulle kohdistuvat vaikutukset. Liikennevaikutusten seka elinkeino- ja kulttuurieldmaan
kohdistuvien vaikutusten katsotan kohdistuvan Varkauden kaupungin alueelle. Ylikunnallisia vai-
kutuksia ovat esimerkiksi vaikutukset ostovoiman liikkuvuuteen seudullisesti.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavaratkaisu toteuttaa maakuntakaavan tavoitetta yhdyskuntarakenteen eheyttamistarpeesta
yhdistamalla alueen Kasityokadun ja Relanderinkadun kaupalliseen ydinalueeseen. Alue on ollut
irrallaan ydinkeskustan kaupallisesta rakenteesta ja rakennetun ymparistdn reunalla sijaitsevaa
joutomaata.

"Vahittaiskaupan suuryksikéiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti
palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu (MRL 71§ c).” Vahittaiskaupan suuryk-
sikdn seka muiden kaupallisten palveluiden rakentaminen maakuntakaavan keskustatoimintojen
alueelle, jolla ei rajoiteta alueelle sijoittuvien vahittdiskaupan suuryksikdéiden enimmaiskerros-
alaa, on perusteltua. Alueelle sijoittuvien palveluiden tarjonnan kayttaminen ei edellyta valtta-
matta henkildautoa, vaan Vetovoimakeskuksen sijainti sekd kaupunkikeskustan etta asuinaluei-
den tuntumassa edistaa joukkoliikennettd seka jalankulkua ja pydrailya.

Kaava on oikeusvaikutteisen strategisen yleiskaavan 2030 mukainen. Strategisen yleiskaavoituk-
sen yhteydessa Vetovoimakeskus maariteltiin kehittémiskohdealueeksi, joka tarjoaa yhdyskunta-
rakenteen, kaupan ja asukkaiden kannalta parhaan lahtékohdan Varkauden kaupan kehittami-
selle.

Kaava taydentaa ja tiivistaa yhdyskuntarakennetta kaupungin keskustassa. Kaavan toteuttami-
sesta ei aiheudu suuria alue- tai yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvia muutoksia. Suunnittelu-
alue kytkeytyy valtakunnalliseen tieverkkoon suunnittelualueen viereisen valtatien 5 Jappilantien
eritasoristeyksen kautta. Alue tukeutuu osin nykyiseen katuverkkoon, mutta lilkenteen jarjesta-
minen aiheuttaa muutoksia katuverkkoon. Ne ratkaistaan kaavoituksen yhteydessa. Rakentami-
nen edellyttaa muutoksia kunnallisteknisessa verkostossa, mutta alue on liitettavissa rakennet-
tuun kunnallistekniseen verkostoon. Suunnittelualueen poikki kulkeva lantisen kaupunginosan
pddviemari ja vesijohto joudutaan siirtamaan.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja keskusta-alueen luonteeseen

Vetovoimakeskus sijaitsee liikenteellisesti nakyvalla paikalla valtatielle 5. Valtatien ohikulkuliiken-
teelle alue muodostaa padasiallisen sisdaantulon Varkauden kaupallisten palvelujen alueelle. Si-
saantulomaisemassa keskeisia tekijoitd ovat valtatien ja radan suuntaan rajautuvien liikeraken-
nusten korttelialueen (KM) tonttien rakennusten julkisivut seka paikoitus- ja huoltopiha-alueiden
rajaaminen siten etteivat huoltopihat ndy valtatien liikennealueille. Valtatien ja radan puoleisten
julkisivujen yhtenaisyydellad ja korkeatasoisilla materiaaleilla on mahdollista saavuttaa arkkitehto-
nisesti ja kaupunkikuvallisesti vetovoimainen kaupunkijulkisivu. Rakennukset, rakennelmat ja
laitteet tonteilla eivat saa aiheuttaa vdlke- tai heijastusvaikutuksia liikennealueille. Valtatien 5
nakymia voidaan rajata puurakenteilla ja puuta voidaan kayttdaa osana mainospylonrakennetta,
katos- ja ympéristorakenteita. Kaavamaarayksilla ohjataan rakentamista siten, etta voidaan var-
mistaa laadukas kaupunkikuva, eikd liikennemaisemaa heikentavia vaikutuksia muodostu. Ase-
makaavan vaikutukset kaupunkikuvaan ovat merkittavat.

Julkisivujen tdydentdvissa rakenteissa tulee kayttaa puurakentamista ilmentavaa arkkitehtuuria.
Puunkayto6lld voidaan tuoda esiin alueen puurakentamisen osaamista. Puuta ei edellyteta kaytet-
tavaksi julkisivujen paamateriaalina eika puun tarvitse olla kiinni julkisivurakenteissa. Puuraken-
teita kaytetdan osana mainosrakentamista, nakymasuojarakenteita seka ymparist6- ja katosra-
kenteita.

Vetovoimakeskuksen alue tdydentaa Kasityokadun varren kaupallista kaupunkikuvaa. Kaavarat-
kaisussa suurimmat rakennusmassat sijoittuvat valtatien varteen ja pienimmat Kasityokadun var-
teen. Rakennusmassojen sijoittamisella sekad arkkitehtuurin erityispiirteiden korostamisella ja si-
saankayntisyvennyksia korostavilla valaisturatkaisuilla luodaan mielenkiintoinen ja toimiva katu-
tila. Katutilan hahmottamista ja siina lilkkkumista auttavat selkea katuverkosto, pysakdintitilojen
jasentely, jalankulun ja pyoérailyreittien erottelu ja niiden helposti havaittava jatkuvuus. Pysa-
kointitiloja jésennelldan pintamateriaalein, istutuksin ja valaisimilla. Korttelialueiden sisdisten ja-
lankulun ja pyorailyn vaylien havainnointia ja viihtyvyytta voidaan lisata istutuksilla ja puukujan-
teilla huomioiden ndkemaalueet. Asemakaava mahdollistaa rakentamattoman alueen muutoksen
kaupan palveluiden alueeksi ja kaupunkilaisten kohtaamisalueeksi. Asemakaavan vaikutukset |a-
himaisemaan ovat merkittavat.

Suunnittelualueella tai sen ldhiymparistdssa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita tai valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparistén kohteita tai alu-
eita. Lahin valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté on Varkauden Kauppakatu.
Suunnittelualueen itapuolella sijaitsevasta maakuntakaavassa osoitetusta kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittdva kohteesta, Joutenlahden koulusta
avautuu nakymia koulun pohjoisen julkisivun ikkunoista ja piha-alueelta rautatien yli Vetovoima-
keskuksen liikerakennusten korttelialueelle (KM). Koulun ja Vetovoimakeskukseen rakennettavan
hypermarketin valissa on lehtipuustoa ja rautatien ratapenkka, mitka osin peittéavat lIahindkymaa.
Koulun paajulkisivut ja etupiha avautuvat Porukankujan ja Kéarmeniementien suuntaan, joilta kou-
lumiljod on mahdollista kokea maisemassa eriaikaisesti ilman Vetovoimakeskuksen rakennuksia.
Rautatieristeysta ldhestyttdessa voimistuu Vetovoimakeskuksen vaikutus katukuvassa, jolloin Ve-
tovoimakeskus ja koulu ovat vahvasti osa katukuvaa. Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei
sijaitse muinaisjaanndsrekisteriin merkittyja kiinteitéa muinaisjaanndksia. Kaavalla ei ole muita vai-
kutuksia arvokkaisiin maisema- tai rakennetun kulttuuriymparistén kohteisiin.

Vaikutukset kaupan saatavuuteen ja sijoittumiseen Varkaudessa

Uutta rakennusoikeutta muodostuu 18 552 k-m2 ja koko alueen rakennusoikeudeksi muodostuu
ndin ollen noin 40 043 k-m2. Uusia merkittdvimpia kaupallisia toimintoja sijoittuisi KM-korttelialu-
eelle (hypermarket 12 500 k-m?2) sekd KL-korttelialueille (yhteensa 10 000 k-m2). Toiselle KL-
alueelle sijoittuisi suunnitelmien mukaan toimintatiloja lapsiperheille ja lapsille (esim. sisahuvi-
puisto).

Vetovoimakeskuksen alue on osa Varkauden kaupallista keskustaa ja keskustatoimintojen alu-
etta. Vetovoimakeskus sijaitsee yhdyskuntarakenteellisesti ja liikenteellisesti hyvin saavutetta-
vassa paikassa. Alueen tuntumassa toimivat hypermarketit Prisma ja K-Citymarket, Tokmanni-
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halpatavaratalo seka K-rauta. Lisaksi alueella on Carlson-rautakauppa, auto- ja varaosaliikkeita
seka kaupallisia palveluita. Ydinkeskustassa Kauppakadun varrella sijaitseviin kaupan palveluihin
etdisyytta alueelta on noin kilometri.

Maakuntakaavassa Vetovoimakeskus sijoittuu keskustatoimintojen alueelle. Muita maakuntakaa-
vassa osoitettuja vahittaiskaupan suuryksikdn mahdollistavia merkintdja ovat Pohjoisen Portin
KM ja kme -merkinnat, Harjulantien kme-merkinta sekd Varkausmden matkailualueen yhteyteen
sijoittuva KM-merkintd. Vetovoimakeskuksen alueelle suunnitellun kaupan mitoituksen toteutumi-
sella on vaikutuksia ennen kaikkea Pohjoisen Portin kaupallisen tarjonnan kehittymiseen. Nykyi-
silla vaestdn ja ostovoiman kehitysennusteilla Varkauden laskennallinen tilantarve kasvaa vuo-
teen 2030 mennessa ainoastaan 8 000 k-m2:lla, mista johtuen kaupallisen tarjonnan kehittymi-
nen seka Vetovoimakeskuksessa ja sen ymparistdssa etta Pohjoisen Portin alueella on epatoden-
nakdoista. Liikenteellisesti ja yhdyskuntarakenteellisesti Vetovoimakeskus on kuitenkin Pohjoista
Porttia parempi sijainti vahittaiskaupan toiminnoille, mika edistaa tarkoituksenmukaisen, kesta-
van ja vetovoimaisen vahittdiskaupan rakenteen kehittymista Varkaudessa. Pohjoisen portin
osalta on elinkeinoryhmadssa linjattu, ettd aluetta kehitetdan paaasiassa teollisuuden ja tydpaik-
kojen alueena. Logistisen sijainnin osalta alue soveltuu hyvin my6s logistiikkakeskusten tai mui-
den vastaavien terminaalien alueeksi.

Kaavan yhtend tavoitteena on mahdollistaa Varkauden Prisman siirtyminen Vetovoimakeskuksen
alueelle. Mikali Prisman nykyinen kiinteistd jaa tyhjilleen tai vajaakayttdiseksi, on silla vaikutuksia
Kasityokadun muiden kauppojen toimintaedellytyksiin seka alueen kaupalliseen kokonaiskuvaan.
Toisaalta Prisman siirtyminen alueelle mahdollistaa Jappilantien varren uudistumisen ja kehitta-
misen vetovoimaisena kaupallisena keskittymana; nykyista Prisma-kiinteistéa on mahdollista
hyddyntdd muiden vahittaiskaupan palveluiden toimesta.

Varkauden ydinkeskustaan ja Kauppakadun varren kaupalliseen tarjontaan kaava-alueen kehitty-
misella ei ole merkittdvaa vaikutusta. Kaupallisena ankkuritoimijana Vetovoimakeskuksessa tulee
olemaan alueelle siirtyva Prisma-hypermarketti seka lapsille ja lapsiperheille suunnattavat vapaa-
ajan palvelut. Alueelle saattaa kuitenkin siirtya joitakin Kauppakadun toimijoita esimerkiksi hy-
permarketin etumyyntitiloihin seka keskuskorttelin liiketiloihin.

Uuden liiketilan rakentamisella vastataan kuluttajien muuttuvaan kysyntaan. Kuluttajien tarpeet
ovat eriytyneet ja eriytyvat jatkossakin. Tama merkitsee sita, ettd myo6s ostospaikoilta vaaditaan
yha enemman. Etenkin hyvan liikenteellisen sijainnin ja saavutettavuuden seka hintatason ja mo-
nipuolisten valikoimien merkitys on ollut kasvussa. Jos myymalat eivat syysta tai toisesta miellyta,
ostospaikkaa vaihdetaan, mikali se vain on mahdollista. Asiointi suuntautuu sinne, missa kulutta-
jien odotukset tayttyvat parhaiten. Uudella liiketilarakentamisella vastataan myds kaupan muuttu-
viin konsepteihin, joiden taustalla ovat kuluttajien tarpeiden lisdksi mm. lainsaadannollisista, ta-
loudellisista ja teknologisista kehitystrendeistad aiheutuvat muutostarpeet. Asemakaavan mukainen
kaupan ratkaisu tukee sita, etta kuluttajien tarpeista, kaupan konseptien uudistumisesta ja kaupan
toimintaedellytysten turvaamisesta aiheutuva lisarakentamisen paine on mahdollista toteuttaa ti-
loina, jotka sijaitsevat osana olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Vaikutukset ostovoiman liikkkumiseen seudullisesti

Vetovoimakeskuksen kehittyminen tukee ja taydentaa koko Varkauden kaupallista tarjontaa. Alu-
eelle voidaan kehittda nykyaikaista liiketilaa seka olemassa olevien etta uusien kaupan konsep-
tien tarpeisiin. Lisadantyva ja monipuolistuva tarjonta puolestaan parantaa kaupan koettua saavu-
tettavuutta. Koettuun saavutettavuuteen vaikuttaa kaupan sijoittumisen lisaksi tarjonnan laajuus
ja monipuolisuus. Vetovoimakeskuksen kohdalla hyva koettu saavutettavuus tarkoittaa ennen
kaikkea sita, ettd varkautelaiset voivat yha useammin tehda ostokset kotikaupungistaan.

Vahittaiskaupan asukaslukuun suhteutettu liikevaihto oli Varkaudessa vuonna 2014 hieman koko
maan tasoa korkeampi. Erityisesti tilaa vievassa erikoiskaupassa asukaslukuun suhteutettu liike-
vaihto oli selkeasti koko maan keskimadaraistad tasoa korkeampi; paivittdistavarakaupassa ja kes-
kustahakuisessa erikoistavarakaupassa liikevaihto puolestaan oli koko maan tasolla.
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Varkauteen suuntautuu asiointeja naapurikunnista, erityisesti Joroisista, Rantasalmelta ja Heina-
vedelta. Varkaus on tarked vahittdaiskaupan keskittyma Pohjois- ja Eteld-Savon rajalla palvellen
laajasti ymparoivaa aluetta.

Vetovoimakeskuksen alueen kaupallisella kehittymiselld ei ole merkittavia vaikutuksia vahittais-
kaupan ostovoiman siirtymiin seudullisella tasolla. Uudistuvalla ja laajentuvalla palvelutarjonnalla
pystytdan kuitenkin paremmin vastaamaan esimerkiksi Kuopion alueen kaupallisten keskittymien
kasvuun ja vetovoimaan. Palvelutarjonnan paraneminen vahentaa tarvetta asioida Kuopiossa tai
muissa kaupallisissa keskittymissa, minka ansiosta myds asiointimatkojen pituus voi lyhentya ja
liikenteesta aiheutuvat haitat vahentya.

Vaikutukset matkailuun ja vapaa-aikaan

Voimassa olevaan asemakaavaan nahden vaikutukset matkailuun ja vapaa-aikaan voivat kehittya
merkittavasti riippuen alueelle sijoittuvista toiminnoista. Vetovoimakeskuksen sijainti saavutetta-
vuudeltaan hyvalla paikalla, korttelialueiden paakayttotarkoitukset ja rakennusoikeus mahdollis-
tavat myo6s vapaa-ajanpalvelujen kuten sisaliikuntapuiston rakentamisen alueelle. Mikali alueelle
sijoittuisi erityistarjontaa tai elamyspalveluita, voi vaikutusalue kasvaa merkittavastikin. Esimer-
kiksi matkailun vetovoimakohteen vaikutusalue voi ulottua koskemaan kaikkia ymparilla sijaitse-
via kaupunkeja ja kaupunkiseutuja.

Vaikutukset Varkauden elinkeino- ja kulttuurielamaan

Vetovoimakeskuksen hanke vahvistaa Varkauden kaupallista asemaa. Kaava mahdollistaa uusien
tyépaikkojen syntymisen kuljetus-, liike- ja palvelualoille, mika vilkastuttaa yritystoimintaa.

Vaikutukset liikenteeseen, liikenneverkkoon ja liikkenneturvallisuuteen eri kulkumuotoi
neen

Kaavan yhteydessa on tehty erillinen liikenteen vaikutusten arviointi (Ramboll 2017), jossa arvi-
oitiin kaavan mahdollistaman maankaytdn aiheuttamat muutokset liikkennemaarissa ja lilkkenteen
suuntautumisessa, katuverkon kehittémistarpeet ja niiden edellyttdmat tilavaraukset. Kaavarat-
kaisussa tehtavissa katualuevarauksissa huomioidaan liikenneselvityksen ja katusuunnitelmien
kaistajarjestelyjen, kiertoliittymien seka jalankulun ja polkupydrailyn vaylien tilantarpeet. Liiken-
neselvityksessa on esitetty liikenteen toimivuus eri liittyma- ja katuvaihtoehdoilla.

Jappilantieltd rakennettavalla uudella valo-ohjatulla liittymalla Vetovoimakeskukseen vahenne-
tdan Jappilantien-Kasityokadun risteyksen nykyisinkin ruuhkautuvaa liikennetta. Liittyman raken-
taminen on tarkeaa Vetovoimakeskuksen liikenteen toimivuudelle. Ratkaisu mahdollistaa valta-
tien 5 kautta selkeat opastukset ja siirtymiset alueelle ja alueelta pois. Kdarmeniementien hou-
kuttelevuutta lapiajoon voidaan vahentad hidasteilla, nopeusrajoituksilla ja kaventamalla ajokais-
toja. Kéarmeniementien katkaisua liikenteelta valo-ohjatun, puomitetun tasoliittyman kohdalla
tutkittiin, mutta ratkaisu ei mahdollistaisi uutta joukkoliikennesuuntaa, pidentaisi Joutenlahden
asukkaiden matkaa Vetovoimakeskukseen ja Kasity6kadun muihin kaupallisiin palveluihin seka
lisaisi Relanderinkadun kautta kulkevaa liikennetta. Selvityksessa esitetdan liikennevalo-ohjel-
mien, yhteenkytkentdjen ja ruuhkanpurkuohjelmien muutoksia koko Relanderinkadulla ja Jappi-
lantiella sujuvoittamaan liikennettd. Kaksi kiertoliittymaa Kaarmeniementielld ja Kasitydkadun
kiertoliittyma mahdollistavat saapuvan ja poistuvan lilkkenteen toimimisen sujuvasti eri suuntiin.

Kaavan suunnittelualueen ulkopuolella lisakaistojen lisaykset Kasitydkadulle ja Citymarketin liitty-
man kohdalle selkiyttavat ja parantavat liikenteen toimivuutta. Valtatien 5 eritasoliittymista ei ai-
heudu jonoutumista valtatielle. Selvityksessa tutkittu kiertoliittyma valtatien 5 ja Hasintien liitty-
maan parantaisi lilkenteen sujuvuutta.
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Vetovoimakeskuksen alueelle saapuu noin 1 350 autoa ja poistuu noin 1 350 autoa iltahuipputun-
nin aikana. Hypermarkettiin arvioidaan saapuvan ja sieltd poistuvan noin 600 autoa ja 90 kaveli-
jaa/pyorailijaa iltahuipputunnin aikana. Vetovoimakeskus ja lahialueen kaupallisen toiminnan
kasvun arvioidaan lisdavan Jappilantien ja Kasitydkadun liikennettd noin 15 % nykyisesta. Kaar-
meniementielle jaa lapiajoliikennetta, mutta liikennemaarat eivat ole merkittdvia huomioiden alu-
een sijainti keskustassa. Sen sijaan Relanderinkadun ja Jappilantien liittyman liikenne vahenee
hieman, kun liikennetta siirtyy Kasitydkadulle.

Vetovoimakeskuksen aluetta palvelevat jo nykyisellaan Jappildntieta liikenndivat paikallisliiken-
teen linjat 1, 2 ja 3. Alueen saavutettavuus joukkoliikenteelld paranee, kun uusi bussilinja Jou-
tenlahden asuinalueen kautta Vetovoimakeskukseen otetaan kayttédn, mika on huomioitu kaa-
van kiertoliittymien mitoituksessa ja katualuevarauksissa linja-autopysakkeja varten.

Jalankulun ja polkupyérailyn liikkumismuodon osuuden kasvattamiseksi alueelle on varattu vaylat
jalankululle ja polkupy®ordilylle. Liike-, toimisto-, toimitila-, myymala- ja palvelutiloille maarataan
varattavaksi 1 pyordapysakointipaikka 150 k-m2 kohden.

Suunnittelualueeseen rajautuvalla Joensuu-Varkaus junaradalla liikkenndi kolme henkiléjunaa pai-
vassa ja liséksi on tavaraliikennetta ja kemikaalikuljetuksia. Suunnittelualue rajautuu lannessa
teollisuusraiteeseen, jolla on kemikaalikuljetuksia. KM-korttelialueella tulee rakennuslupahake-
muksesta pyytaa pelastusviranomaisen lausunto kemikaaliradan laheisyyden vuoksi. Kéarmenie-
mentien tasoristeyksen nakemaa suositellaan parannettavaksi lilkkenneturvallisuuden paranta-
miseksi. Tasoristeys on valo-ohjattu puomiristeys. Kaavalla ohjataan rakennusaloilla lahimman
korttelialueen rakentaminen sijoittumaan riittavalle etdisyydelle rautatiealueista.

Lisatyona tarkasteltiin Tokmannin ja Prisman liittymien siirron vaikutuksia, Kéarmeniementien ja
Rajakadun liittymaa, Kuoppakankaan ja Kauppakadun liittymaa seka Vt5:n ja Hasintien liittyman
muuttamista kiertoliittymaksi. Tokmannin liittymasta lahteva toinen kaista parantaa jousta-
vuutta myds nykyisen Prisman liittyman kohdalla, joka on siirretty lahemmas Tokmannin liitty-
maa ja muutettu yhdelle sisddnajokaistalle. Vaikka Kaarmeniementielle tulee Vetovoimakeskuk-
sen takia lisaa lilkennetta, niin liikenteen toimivuus on hyva. Viiveita syntyy vain pakollisen py-
sahtymisen johdosta. Kuoppakankaankadun ja Kauppakadun liittymassa ei havaittu ongelmia.

Maltillisen liikennemaaraennusteen vuoksi kaupunki esitti ratkaisuksi liikenteen rajoittamista vai-
heittaisilla toimenpiteilla liikenteen maaran kasvamisen ja sen aiheuttamien ongelmien ilmettya.
Vaiheittaisina toimenpiteina alueella laskettaisiin nopeusrajoituksia, asetettaisiin painorajoituksia
seka rakennettaisiin tdyssyjd, hidasteita ja ajoradan kavennuksia. Jollei nailla toimenpiteilla saa-
vutettaisi riittavia tuloksia, voidaan harkita Kaarmeniementien/Sorvikadun yksisuuntaistamista
tasoristeyksen kohdalla, tasoristeyksen ylittdmisen sallimista ainoastaan joukkoliikenteella ja ke-
vyella liikenteelld seka viimeisena toimenpiteena liikenteen katkaisua kokonaan tasoristeyksen
kohdalla.

Katusuunnitelmaa tarkennetaan kadun rakennussuunnittelun yhteydessa ja suunnitelma asete-
taan nahtaville ennen sen hyvaksymista.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kuntataloudelliset tulot kertyvat kunnallis-, kiinteistd- ja yhteiséveroista sekd mahdollisista tont-
tien myynti- ja vuokratuloista. Alueen kehittdmiseksi tarvittavien kunnallisteknisten rakenteiden,
kuten vesihuolto-, tie- ja katuverkoston rakentamisesta ja kunnossa pidosta aiheutuvat kustan-
nukset muodostavat kuntatalouteen menoja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonsuojeluun

Kaava-alueella ei ole Natura 2000 -alueita, valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita
tai luonnonsuojelulailla suojeltuja luontotyyppeja. Alueella ei ole tehty havaintoja eika tiedossa
ole luontodirektiivin IV(a) lajeja tai uhanalaisia lajeja. Kaavoitettavalla alueella ei ole todettu
luontoselvityksessa tai ole tiedossa merkittavia luontoarvoja, joten niihin kohdistuvia vaikutuksia
ei muodostu.
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Suunnittelualueen avohakattu ja kulttuurivaikutteinen metsdaymparistdé muuttuu rakennetuksi
ymparistdksi, jolloin alueen tavanomaiselle elidstélle antama suoja ja merkitys ravinnonldhteena
vahenee.

Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella tai pohjavesialueeksi luokitellun alueen laheisyydessa.
Kaava-alueen tehokkaan rakentamisen takia vettd lapdisemattdmien pintojen maara lisaantyy ja
pohjavedeksi imeytyvan veden maara pienenee. Alueen keskimaarainen valumakerroin ja alu-
eella syntyvien hulevesien laskennallinen virtaama koko alueella mitoitussateella kasvaa. Kaava-
maarayksilla piha- ja paikoitusalueiden jattamisesta osin vettalapaiseviksi pyritddn vahentamaan
hulevesien muodostumista ja mahdollistamaan hulevesien osittainen imeytyminen pohjavedeksi.

Hulevesien hallinnassa pyritaan hajautettuun, hulevesien syntypaikoilla tapahtuvaan hulevesien
hallintaan. Esitetyissa hulevesien hallintamenetelmissa korostuu hulevesivirtaamien hallinta,
koska vastaanottava hulevesi- ja uomaverkosto on todettu tulvaherkdksi. Suunnittelualueella
joudutaan tilanahtauden vuoksi turvautumaan pddosin maanalaisiin ratkaisuihin.

Hulevesien hallintamenetelmissa korostuu hulevesivirtaamien hallinta, koska vastaanottava hule-
vesi- ja uomaverkosto on todettu tulvaherkéksi. Hulevesisuunnitelmassa esitettyjen tulvareittien
tarkoitus on johtaa rankkasateiden muodostamat hulevedet hallitusti vastaanottavaan vesistéén
ja ehkaista siten tulvavahinkojen syntymistd. Hulevesien hallintarakenteissa tulee olla ylivuoto-
mahdollisuudet myds alueen suunnitelluille tulvareiteille.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Alue on luokiteltu rakennettavuusselvityksessa kolmeen eri rakennettavuusluokkaan. Uusien
korttelialueiden rakentaminen edellyttaa tasausta, maansiirtotditd ja paikoin massanvaihtoja.

Maaperan pilaantumista voi aiheuttaa koneiden tai kuljetusajoneuvojen polttoaine- tai 6ljyvuodot
rakentamisen tai toiminnan aikana. Rakentamisen aikana on huolehdittava siitd, ettd koneista ja
laitteista ei paase 6ljya tai muita haitta-aineita maaperaan ja vesistéon. Alueella on tehtyjen pi-
laantuneen maaperan selvitysten perusteella Puutarhan alueella maarakennustdissa kynnysarvon
ylittdvan arseenin pitoisuus ja Varikolla raskasmetallipitoisuudet on huomioitava, mutta tarvetta
lisaselvityksiin ei ole.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Uusia kaupan ja palvelujen toimintoja sijoittuu kaupunkirakenteen sisalle alueelle, joka on hyvin
saavutettavissa useilta Varkauden asuinalueilta seka lahipaikkakunnilta. Alue tarjoaa mahdolli-
suuksia kaupan, matkailun tai vapaa-ajanviettoon liittyvien palvelujen sijoituspaikaksi. Alueesta
voi kehittya asukkaiden uusi kokoontumispaikka.

Kaavassa ei osoiteta alueelle asumista. Joutenlahdella on vahva lahiasutus. Kahden kilometrin
sateella on pydralla ja kavellen saavutettavissa yli 10 500 asukasta. Kaavan toteuttaminen lisaa
Joutenlahden asuinalueen lapikulkuliikennetta, mita pyritdéan vahentamaan esimerkiksi hidas-
teilla, nopeusrajoituksilla ja kaventamalla ajokaistoja. Joukkoliikenneyhteyden avaamisella seka
kattavalla jalankulun ja polkupydrailyn verkostolla pyritéan turvaamaan alueen saavutettavuus
muidenkin kuin autollisten talouksien osalta. Kaavassa on osoitettu alueita pysakdintiin ja myos
pyorailyn pysakdintitarpeet on huomioitu.

Lahialueiden asukkaiden ja muiden varkautelaisten mielipiteitd on kuultu kaavaprosessin aikana
mm. yleisétilaisuudessa (20.2.2018), innovaatioleirilld (12/2017) ja kaavaprosessin aikana kuule-
misten yhteydessa. Kaavalla ei aiheuteta sellaista haittaa olemassa olevalle maankaytdlle ja ra-
kentamiselle, etta alueiden tai rakennuksien kaytto olisi terveydelle vaarallista.
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5.13 Vaikutukset ymparistohairioihin
Melu ja térind

Suunnittelualueella ei sijaitse asuin- tai lomarakennuksia tai muita melusta hairiintyvia kohteita.
Suunnittelualueen tuntumassa sijaitsee liikerakennuksia Jappilantien ja Kasity6ékadun varressa
seka Joutenlahden asuinalue Varkaus-Joensuu radan etelépuolella. Joutenlahden lisaksi lahimmat
asuinalueet sijaitsevat Kaura-ahossa, Kuoppakankaalla, Kapykankaalla ja Kdéarmeniemessa. Var-
kauden liikenne- ja teollisuusmeluselvityksessa (FCG 2013) huomioitiin tie- ja raideliikenteen ja
Stora Enso Oy:n Varkauden tehtaiden melupaastét, mutta selvityksen meluennusteessa vuodelle
2030 ei huomioitu esimerkiksi Vetovoimakeskuksen toimintojen aiheuttamia melupadstoja. Selvi-
tyksen mukaan ennustetilanteen liikennemelun painotettu (LAeq) paivaajan (klo 7-22) keskigani-
taso 55 - 60 dB ulottuu valtatien 5 ja Varkaus-Joensuu radan valisella alueella suunnittelualueen
keskiosiin seka Jappilantien ja Kasitybkadun varressa liikkennealueen varteen. Paivaajan paino-
tettu (LAeq) keskiaanitaso Kaarmeniementiehen liittyvalla suunnittelualueen keskiosalla vaihtelee
50- 55 dB valilla. Ennustetilanteen liikennemelun painotettu (LAeq) ydajan (klo 22-7) keskidani-
taso (LAeq) on 60 -65 dB valtatien 5, Varkaus-Joensuu radan seka Jappilantien ja Kasityokadun
liikennealueiden reunassa ja keskeisemmalla alueella suunnittelualueen eteldosassa 55 - 60 dB.
Suunnittelualueen pohjois- ja itdosissa liikennemelun painotettu (LAeq) ydajan keskidanitaso
(LAeq) on tasolla 45 - 50 dB. Toiminnan aikana Vetovoimakeskuksen melupaastét aiheutuvat
asiointi- ja huoltoliikenteesta, jolloin meluvydhykkeet sijoittuvat katu- ja lastausalueille.

Tarinaa suunnittelualueella aiheuttaa raideliikenne ja raskas liikenne. Kaavoitusta varten laadi-
tussa tdrinaselvityksessa tarinda mitattiin maaperasta suunnittelualueella 5 pisteesta. VTT:n oh-
jeiden mukaan maaritetyt tarinan ja runkomelun tunnusluvut tayttavat raja- ja ohjearvot muuten
paitsi aivan alueen lansilaidalla. Runkomelun taso on enimmilldaan 55 dB (mittauspisteessa P4
54,6 dB) ja suositusarvo on 40/45 dB, joten eristysvaatimus olisi noin 10 dBA. Ilmadanen melu-
taso laaditun meluselvityksen (FCG 2013) mukaan on enimmillaan 55-60 dBA lansilaidalla, joten
normaali lilkkerakennusten seindrakenteiden aaneneristavyys riittaa ilmaaaneneristavyydeksi.

Lansilaidalla voidaan vahentda rakenteissa esiintyvaa tarinda ja runkomelua esimerkiksi vaihta-
malla pehmea pintamaakerros kantaviin rakennuskerroksiin maanrakennustdiden yhteydessa tai
eristamalla rakennusten perustukset ylimaaraisella eps —eristekerroksella. Suunnitellun kaltaiselle
rakentamiselle ei ole estettd, mutta tarina ja runkomelu tulee huomioida rakennussuunnitteluvai-
heessa junaratojen varressa asiaankuuluvalla tavalla. Liike- ja palvelurakennuksille suositeltava
tarinan raja-arvo on luokka D (0,60 mm/s). Kaavaratkaisussa maarataan, ettd rakenteiden
suunnittelussa on otettava huomioon rautatien aiheuttama tarina.

Pély ja ilmapédédstot

Katu- ja liikerakennustenkorttelialueiden rakentamisen aikana ilmanlaatuun vaikuttaa pélyaminen.
P6lya muodostuu tyémaaliikenteesta ja siirrettavista maamassoista. Erilaisilla pdlyn hallintatoimilla
kuten kastelulla voidaan vahent&da pdlyamista. Toiminnan aikana ilmaan vapautuvista pienhiukka-
sista ja hiilidioksidipaastoista merkittdva osa muodostuu raskaasta lilkkenteesta. Kevaan katupdly-
kaudella aikana hiukkaspitoisuudet voivat olla korkeita, mutta pitoisuuksiin on mahdollista vaikut-
taa kunnossapidollisin keinoin. Kaavoitettavan alueen pdély- ja ilmapadstot eivat poikkea muista
Kasityokadun kaupallisen ympariston padstoista.

Kemikaalikuljetusten vaikutukset rakentamiseen ja kaavan toteuttamiseen

Suunnittelualueeseen rajautuvalla Joensuu-Varkaus junaradalla liikenn6i kolme henkiléjunaa pai-
vassa ja liséksi on tavaraliikennetta ja kemikaalikuljetuksia. Suunnittelualue rajautuu lannessa
teollisuusraiteeseen, jolla on kemikaalikuljetuksia. KM-korttelialueella tulee rakennuslupahake-
muksesta pyytaa pelastusviranomaisen lausunto kemikaaliradan Iaheisyyden vuoksi.

Asemakaavan muutosta varten laaditussa VAK-arviossa todetaan VAK-raidekuljetusten maardt
Varkaudessa ovat vahaiset eika kuljetusten arvioida aiheuttavan erityistd suuronnettomuuden ris-
kia, joka olisi erityisesti tarpeen huomioida Varkauden Vetovoimakeskuksen kaavoituksessa. Ra-
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talain (110/2007) 37 §:n mukainen rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etdisyydelle radan kes-
kilinjasta. Koska palavien nesteiden suojaetdisyys on 25-30 metrid, on ratalain mukainen suoja-
alue riittava eika erillisia suojaetdisyyksia nahda tarpeen kaavassa maarittaa.

Kaarmeniementien ja radan tasoristeys on riskikohde, jossa VAK-vaunuja kuljettava juna ja raskas
ajoneuvo voivat térmata. Térmays voi aiheuttaa kemikaalivuodon. Tallainen skenaario on kuitenkin
hyvin epatodennakdinen. Tasoristeysonnettomuuden todenndkdisyyttd voidaan pienentaa katuver-
kon liikennejarjestelyilla, muun muassa laskemalla nopeusrajoituksia, painorajoituksilla seka toys-
syilla, hidasteilla ja ajoradan kavennuksilla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan havainnekuvat ovat kaavaselostuksen liitteena.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman. Kaavan toteuttamisesta vastaavat Varkau-
den kaupunki ja yksityiset toimijat.

Alustavan aikataulun mukaan alueen infrarakentamisen toteuttaminen alkaisi kevaalld 2018 ja val-
mistuisi kesalld 2019 sekd rakentaminen alkaisi kevaalla 2019. Tavoitteena on hypermarketin
avaaminen joulukuussa 2019. Muusta toteuttamisesta ja aikataulusta paatetaan erikseen.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteuttamista ohjataan tarvittavien lupien kautta. Toteuttamista ohjaa ja valvoo rakennus-
valvontaviranomainen.

Kaavan hyvdksymisesta ja voimaantulosta tiedottaminen
Muistutuksiin ja lausuntoihin annettujen vastineiden toimittaminen

Teknisen lautakunnan hyvaksymispaatoksesta lahetetdan poytakirjanote muutoksenhakukiellolla
tiedoksi:

— ehdotuksen nahtavilla ollessa muistutuksen tehneille

— niille ehdotuksen nahtavilld ollessa lausunnon antaneille, joilla on ollut huomautettavaa
ehdotuksesta

Hyvaksymispaatoksesta ilmoittaminen

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta ilmoitus kokousta seuraavana
pdivana sahkdpostilla (MRA 94 §):

— Pohjois-Savon ELY-keskuksen kirjaamo

— tekninen toimiala (tekninen johtaja, kaupunginarkkitehti, maankdyttdassistentti, raken-
nusvalvonta)

Kaupunginvaltuuston poytdkirjanote seka kaavakartta ja -selostus:
- Pohjois-Savon ELY-keskuksen kirjaamo
—  Liikennevirasto
— Keski-Savon ymparistélautakunta

— PeeAssé ja Jehovan todistajat Kuopion srk
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Kaupunginvaltuuston pdéytakirjanote

— muistutuksen jattaneet

6.4.3 Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen
Kaavan voimaantulosta ilmoitus internetsivuilla ja ilmoitustaululla seka ilmoitus (MRA 95 §):
— rakennusvalvonta (sovittu etta pelkka ilmoitus)
— Pohjois-Savon ELY-keskus
Voimaan tullut asemakaava (kaavakartta ja selostus) (MRA 95 §):

- Pohjois-Savon maanmittaustoimisto (vain kaavakartta pdf-muodossa) s-postiviestiin voi-
maantulotiedot

— Pohjois-Savon ELY (pdf)

— Pohjois-Savon liitto (pdf)

Satu Reisko
Kaupunginarkkitehti
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YHTEYSTIEDOT

Varkauden kaupunki, tekninen toimiala

Kaupunginarkkitehti Satu Reisko, 040 760 7791
Asiakaspalvelu, 040 515 7336

Kaavasuunnittelija, Laura Backman, 044 743 6550

Sahkdposti: etunimi.sukunimi@varkaus.fi
Kirjaamo: varkauden.kaupunki@varkaus.fi
Postiosoite: PL 208, 78201 VARKAUS

Kayntiosoite: Ahlstréminkatu 6, B-porras, 4. kerros

Kaavaa laativa konsultti:
Ramboll Finland Oy

Kaavoitusarkkitehti, RA (AMK)

Pirjo Pellikka, 020 755 7879

Sahkdposti: etunimi.sukunimi@ramboll.fi
Postiosoite: Kirjastokatu 4, 70100 Kuopio

Ryhmapaallikkd, ARK

Niina Ahlfors, 040 176 8252

Sahkdposti: etunimi.sukunimi@ramboll.fi
Postiosoite: Niemenkatu 73, 15140 Lahti



