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1 YLEISTA

Taksassa maariteltyja maksuja sovelletaan maankayttoon ja paikkatietopalveluihin ja niihin
liittyviin tuotteisiin. Maksu maéaraytyy hakemuksen tai tilauksen saapumispéivana voimassa olevan
taksan mukaisesti.

Taksaan on koottu myds sellaiset maksut, jotka perustuvat kulloinkin voimassa olevaan muun
viranomaisen hyvaksymaan taksaan. Perusteena olevan p&atdksen muuttuessa tehdd&n muutos
my0ds tahan taksaan ilman uutta hyvaksymispaatosta. Muilta osin taksan muutokset hyvaksyy aina
tekninen lautakunta.

2 KAAVOITUSMAKSUT

Maankaytto- ja rakennuslain 59 §:n nojalla kaupungilla on oikeus perid asemakaavan laatimisesta
aiheutuvat kustannukset maanomistajalta tai -haltijalta. Kustannukset méaaritellaan erillisen
kaavoituksen kaynnistamissopimuksen mukaisesti. Maksuluokissa mé&ariteltyjen hintojen lisaksi
voidaan perid kaynnistdmissopimuksen mukaisesti mm. ilmoituskuluja, pohjakartan tarkistusmaksu
ja liséselvitysten kustannuksia seka tonttijakokustannuksia.

2.1 ASEMAKAAVA
(alv 0 %)

1luokka 2.750,00 €
ja todelliset ilmoituskulut

Vaikutukseltaan vahainen asemakaavan muutos, joka vaikuttaa vain muutoksen kohteena olevaan
tonttiin tai lahiympéaristoon.

2 luokka 4.730,00 €
ja todelliset ilmoituskulut

Vaikutuksiltaan vah&inen asemakaavan muutos, joka vaikuttaa samaan kortteliin ja
l&hiymparistoon.

3 luokka tuntiveloitus
min. 9.350,00 €
ja todelliset ilmoituskulut

Uusi asemakaava tai vaikutuksiltaan merkittava asemakaavan muutos tai asemakaava-alueen
laajentaminen. Vaikuttaa laajasti ymparistoon, kaupunginosaan tai koko kaupunkiin.
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Ulkopuolisen asiantuntijan kaytto

Ulkopuolisen asiantuntijan kaytdsta on sovittava aina erikseen kaupungin kanssa. Jos kaupunki on
tilannut sopimuksen mukaisesti asemakaavan tai sen muutoksen ulkopuoliselta asiantuntijalta,
hakija maksaa ulkopuolisen asiantuntijan kaavan laatimisen johdosta aiheutuvat kustannukset.

Lisaksi veloitetaan kaupungin hallinnolliset kulut tydaikaveloituksen mukaisesti (kohta 8.6).

2.2 RANTA-ASEMAKAAVA TAI YLEISKAAVA

Maanomistajan huolehtiessa ranta-asemakaavan tai pienialaisen yleiskaavan muutoksen
laatimisesta, maanomistaja vastaa kaavan laatimisesta aiheutuvista kustannuksista
kokonaisuudessaan. Mikali tyo tilataan konsultilta, tAma perii kustannukset suoraan
maanomistajalta/-haltijalta. Muutoin hakijalta peritdén kaavan laatimisesta ja kasittelysta
aiheutuneet kustannukset erikseen tehtavan sopimuksen perusteella tydaikaveloituksen ja

toteutuneiden kustannusten mukaan. Ty6aikaveloitukset tehtavanimikkeiden mukaan kohdassa 8.6

TyOaikaveloitus.

Muita kustannuksia ovat mm. (alv 0 %) (alv 24 %)
Taustamateriaalin etsinté ja kopiointikulut tydaikaveloitus eialv.
kohta 8.6
Pohjakartta-aineiston tarkastaminen kohta 8.7 eialv.
Pohjakartta-aineiston laatiminen tydaikaveloitus kohta 8.6
kohta 8.6
Omistajatietojen etsiminen kohta 8.4 kohta 8.4
Muut kartat ja paikkatietoaineistot kohdat6ja7 kohdat6ja7
Selvitysten tekeminen tai teettdminen kohta 2.3 kohta 2.3
Naapureiden kuuleminen kohta 8.2 eialv.
Kaupungin jarjestama yleisotilaisuus 435,00 € 539,00 €
+ tilavuokra + tilavuokra
Matka- ja paivarahakulut kohta 8.6 kohta 8.6
Muut palvelut tyOaikaveloitus kohta 8.6 eialv.
Maanomistajan esittaméat neuvottelut 260,00 € ei alv.

ja katselmukset (Rak.valvonnan hinnaston mukaan)
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2.3 ERILLISET SELVITYKSET

Mikali kaavan valmistelu edellyttda tavanomaisesta poikkeavia selvityksia tai suunnitelmia, niista
peritd&n hakijalta korvaus tydaikaveloituksen mukaisesti. Tallaisia selvityksia ovat esimerkiksi
luontoselvitys, maisemaselvitys, meluselvitys, 3D-mallinnus tai pienoismalli.

Tehtavista selvityksisté tai suunnitelmista sovitaan hakijan tai hakijoiden kanssa ennen tydn
aloittamista. Mikali selvitysté voidaan hy6dyntd&d muun kaavan valmistelussa, jaetaan selvityksen
tai suunnitelman tekemisesta aiheutuneet kustannukset hakijoiden ja kaupungin kesken sen
antaman hyodyn suhteessa. Selvityksen antama hyoty voidaan maaritella esimerkiksi alueen pinta-
alojen tai muodostuvan rakennusoikeuden mukaan.

Tarvittavat selvitykset voidaan tilata ulkopuolisella asiantuntijalla, jolloin niista aiheutuvat
kustannukset laskutetaan asiantuntijan tekeméan laskutuksen mukaisesti. Ennen asemakaavan
valmistelun aloittamista tehdyista selvityksisté voidaan perid korvaus hakijalta.

3. TONTTIJAKO TAITONTTIJAON MUUTOS

Tonttijako laaditaan joko asemakaavan yhteydessa tai erillisena. Kaavan yhteydessa tehtavasta
sitovasta tonttijaosta peritadn puolet erillisend tehtdvan tonttijaon kustannuksista. Erillisesta
tonttijaosta peritdén

Kaavan kayttotarkoitus Hinta/tontti (alv 0%)
AO-tontti 242,00 €/tontti
Muu kuin AO tontti 363,00 €/tontti

Mikali maanomistaja hakee tonttijakoa useammalle kuin yhdelle tontille, kustannukset peritaan

seuraavasti:

Kaavan kayttotarkoitus AO hinta yhteensa (alv O %)
2 tonttia 440,00 €

3 -5 tonttia, enintaan 1 kortteli 517,00 €

> 5 tonttia tai > 2 korttelia (vierekkaiset korttelit) tydaikaveloitus kohta 8.6,
min. 836,00 €

Kaavassa muu kayttétarkoitus kuin AO hinta yhteensa (alv O %)
2 tonttia 660,00 €

> 3 tonttia tai > 2 korttelia (vierekkaiset korttelit) tydaikaveloitus kohta 8.6,

min. 1.045,00 €

Lisaksi asianosaisten kuulemisesta ja suostumusten antamisesta peritdén kustannukset kohdan 8.2.
mukaan.
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Maanomistaja vastaa kiinteistonmuodostuskustannuksista.

4. POIKKEAMINEN JA SUUNNITTELUTARVERATKAISU

Poikkeamispaatoksen ja suunnittelutarveratkaisun tekee tekninen lautakunta.
Poikkeamispaatoksesta ja suunnittelutarveratkaisusta peritadan paatoksen valmistelumaksu sekéa
naapurien kuulemisesta aiheutuvat kustannukset.

(alv 0 %)
Myo6nteinen paatos 572,00 €
Kielteinen paatos 286,00 €
Naapureiden kuuleminen kohta 8.2

5. MAASTOMITTAUSKULUT

Kaupunki suorittaa rakennusluvan edellyttamid rakennuksen sijainnin merkkauksia ja
sijaintikatselmuksia seka rajan osoituksia ja muita yleisluontoisia maastomittaustoéita. Virallinen
rajamerkin asettaminen seka rajamerkin ja rajalinjan vahvistaminen edellyttaa
rajankayntitoimitusta, jonka suorittaa maanmittauslaitos. Maanmittauslaitos huolehtii my6s
kiinteistotoimituksista ja niiden edellyttdmista maastotoista yksityisten omistamilla kiinteistailla.

5.1RAKENNUSTEN SIJAINNIN MERKKAUS JA KATSELMUS

Enintdan kaksi asuinhuoneistoa kasittava rakennus, talousrakennus tai vastaava pienehkd

rakennelma

(alv 0 %)
Sijainnin merkitseminen tai sijaintikatselmus 100,00 €/ piste
kuitenkin vahintaan 400,00 €

(Rakennusvalvontaviranomaisen taksan mukaisesti)

Muiden rakennusten osalta peritddn maksu 50 %:lla korotettuna.

Mikali rakennus merkitdan useammalla kuin neljalla pisteella tai samalla kayntikerralla merkitdan
useampia samaan rakennuslupaan kuuluvia rakennuksia, alennetaan maksua nailta osin 50 %:a.

Rakennuslupaan liittyva sijainnin merkitseminen ja rakennusluvan edellyttama sijaintikatselmus on
hinnoiteltu lupajaoston paatoksella. Asiakkaan tilauksesta tehtévat erilliset merkkaukset
laskutetaan tapauskohtaisesti tuntiveloituksella. Muita todellisia kustannuksia voivat olla mm.
materiaali- ja matkakulut.
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5.2 MUUT MAASTOMITTAUSTYOT

Suorittamistaan maastomittauksista (esimerkiksi rajandytot) kaupunki perii tydaikaveloituksen ja
muut kulut kohdan 8.6 mukaan.

6. KARTAT, TODISTUKSET JAREKSITERIOTTEET

@vow)  (alv24 %)

Kartat rakennus- tai poikkeamislupaa varten, 53,00 ei alv.
lsarja
Kiinteistovalittajan paketti (paperi tai s&hkdinen) 22,58 28,00 €

Kartat, karttaotteet ja muut paperitulosteet

A4 5,65 7,00 €

A3 6,45 8,00 €

A2 8,06 10,00 €

Al 11,29 14,00 €

AO 13,71 17,00 €
Skannatut jaljenndkset 22,00

Etuosto-oikeustodistus 61,00

Kiinteistorekisterin karttaote 18,00 Maanmittauslaitoksen
Kiinteistorekisteriote 18,00 kulloinkin voimassa
Lainhuutotodistus 18,00 olevan hinnaston
Rasitustodistus 18,00 mukaan

7. NUMEERINEN PAIKKATIETOAINEISTO

@vow)  (alv24%)

Perusmaksu / tilaus 35,48 44,00 €
Ka&nnos muihin formaatteihin kuin x-city / tiedosto 17,74 22,00 €
Kantakartta tai ajantasa-asemakaava tai johtokartta,

vektori/ ha (1-50 ha) 9,76 12,10 €
Kantakartta tai ajantasa-asemakaava tai johtokartta,

vektori/ ha (51-1000 ha), em. hinta + 1,45 1,80 €

Y1i 1000 ha, erillissopimuksella
Kantakartta tai ajantasa-asemakaava tai johtokartta,

rasteri/ ha 1,77 2,20€
Opaskartta, vektori/ km? 6,21 7,70 €
Opaskartta, vektori / koko kaupunki 1135,48 1408,00 €
Opaskartta, rasteri / km?) 1,45 1,80 €
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Opaskartta, rasteri / koko kaupunki 266,13 330,00 €
Julkaisulupa tai kaupallinen kaytto, em. hinta X2 X2

8. MUIHIN MAANKAYTON PALVELUIHIN LITTYVAT MAKSUT

8.1 TIEDON ANTAMINEN

Kaavoitustilanteesta, kaavamerkintdjen tulkinnasta, poikkeamispaatostarpeesta tms. voidaan
antaa tieto séahkopostilla tai kirjallisella lausunnolla. Tieto voidaan antaa mygs asiakkaan
tutustuttavaksi paikan paalla.

Tiedon hakeminen ja antaminen edellyttaa yleensa erityistoimenpiteita (selvitystyota tai tiedon
etsimisté arkistosta), josta perita&n kaupunginhallituksen paatoksen 23.8.2021 § 232 mukaisesti

perusmaksuna

normaali tiedonhaku, ty6aika alle 2 h 20€
vaativa tiedonhaku, tydaika2—-5h 60 €
hyvin vaativa tiedonhaku, tyétmaara >5 h 160 €

Perusmaksun lisaksi peritaan kopiointi- ja postituskustannukset. Kirjallisen lausunnon laatimisesta
peritd&n perusmaksun lisdksi 165 €.

Sahkdpostilla annettavasta tiedosta peritéd&n vain perusmaksu. Vireilla olevasta asiasta
annettavasta tiedosta ei yleensa perita maksua. Mikali asiakas haluaa kopioita aineistosta, joissa
han ei ole asianosainen tai edusta laajempaa osallisten ryhmaé, aineistosta peritdan kopiointikulut
kohdan 6 mukaan.

8.2 ASIANOSAISTEN KUULEMINEN VIRANPUOLESTA

Naapurien tai muiden asianosaisten kuulemisesta kirjeella peritddn maksu kirjeen laatimisesta seka
kirjeiden maaran mukaan maksu, joka sisaltaa kirjeen postituskulut ja kirjeen mukana toimitettavan
aineiston kulut. Kirjeista perittdva maksun suuruus riippuu kirjeen mukana toimitettavan aineiston
laajuudesta. Kuulemisesta lehti-ilmoituksella peritd&n maksu ilmoituksen laatimisesta sek&
ilmoituksen kustannukset lehden laskutuksen mukaan. Lehti-ilmoitus julkaistaan usein myds
kaupungin internetsivuilla, josta ei perita eri maksua.

(alv O %) (alv 24 %)
Kuuleminen kirjeella tai lehti-ilmoituksella,

kirjeen tai ilmoituksen laatiminen 74,00 €
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Kuuleminen kirjeelld, suppea aineisto (kaavatym.) 6,00 €/ kirje

Kuuleminen kirjeelld, laajahko aineisto,

(poikkeamiset, naapurin suostumukset ym.) 11,00 €/ kirje
Kuuleminen lehti-ilmoituksella, laskutus todellisten
ilmoitusmaksu kustannusten mukaan

8.3 MUITA VIRANOMAISTOIMENPITEITA

Maanomistajan esittamat neuvottelut ja 260 € Rakennusvalvonta-
katselmukset viranomaisen taksan mukaan

8.4 VALMISTELUMAKSU

Vastikkeettomista tai pienituottoisista maa-alueiden kayttésopimuksista tai -luvista peritdan
valmistelumaksu, joka sisaltd& sopimuksen/luvan valmistelusta ja toimittamisesta aiheutuvat kulut.
Téllaisia sopimuksia ovat mm. maanomistajan pyyntiluvat, joissa sopimus tehdaan tai lupa
annetaan maksimissaan kymmeneksi vuodeksi.

(alv 0 %)

Saatava korvaus alle 100 €/vuosi 88,00 €

8.5 TYOAIKAVELOITUS

Tyobaikaveloitusta tarkistetaan vuosittain yleisen palkkakehityksen mukaisesti. Veloitus tehd&éan
kulloinkin voimassa olevan teknisen johtajan paatoksen (4.10.2023 § 33) mukaisesti:

@vow)  (alv24 %)

Tekninen johtaja, kaupungininsindori 149,00 184,80 €
Kaavoittaja, paikkatietosuunnittelija 110,00 136,40 €
Kaavasuunnittelija, maankayttoassistentti, 84,00 104,20 €

maanmittausinsindori, paikkatietoasiantuntija

Mittamiehet 59,00 73,20 €

Matka- ja paivarahakulut, seka kartta-, tulostus- ja kopiointikulut peritaan todellisten kustannusten
mukaan.
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8.6 KAAVOITUSMITTAUSTEN VALVONTA (POHJAKARTAN TARKISTUS)

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti kaupunki valvoo kaavoitusmittauksia ja hyvaksyy kaavojen
pohjakartan. Maksu voidaan perid asema- ja ranta-asemakaavan pohjaksi laadittavan kartan
tarkistamisesta ja hyvaksymisestd. Maksu muodostuu perusmaksusta ja pinta-alamaksusta ja se
vastaa tarkistamisesta aiheutuvan tyon maaraa.

Mikali pohjakartta perustuu ajan tasalla olevaan Maanmittauslaitoksen maastotietokantaan,
tarkistamisesta ja hyvaksymisesté laskutetaan vain perusmaksu.

(alv O %) (alv 24 %)
Perusmaksu, asemakaava ja ranta-asemakaava 528,00 €
Pinta-alamaksu /10 ha 60,00 € Jokaiselta alkavalta 10 ha:lta

Pinta-alamaksu / 200 ha 121,00 € Edellisen lisaksi jokaiselta
alkavalta 200 hehtaarilta

9. MAKSUJEN SUORITTAMINEN

9.1 YLEISTA

Erdaéntyneelle maksulle on suoritettava korkoa korkolain sadnndsten mukaisesti.

9.2 KAAVOITUS

9.2.1 KAYNNISTAMIS- TAI KEHITTAMISSOPIMUS

Hakijan on allekirjoitettava ennen tydn aloittamista kaavoituksen kynnistamissopimus, jossa
sovitaan kaavan tavoitteista ja laatimisesta aiheutuvista kustannuksista. Maanomistajan kanssa
voidaan tehda myds kehittamissopimus silloin, kun maanomistaja huolehtii kaavan laatimisesta
(esim. asemakaavat). Kaavan sisallosté ei voida sopia etukateen.

9.2.2 PERIMINEN

Mikali kaava hyvaksytaan, kustannukset peritdan hakijalta kaavan tultua lainvoimaiseksi. Miké&li
kaavaa ei hyvaksyté, korvausta ei perita.

Mikali hakija peruu hakemuksen, haneltd peritaan peruutukseen mennessa kertyneet ilmoituskulut
kokonaan ja asiakirjojen laatimisesta ja k&sittelysta aiheutuneet kustannukset seuraavasti:

o Y kustannuksista, jos peruutus tehdaan ennen ehdotuksen ndhtéville asettamista
e ¥ kustannuksista, jos peruutus tehdaan ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.
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9.2.3 KUSTANNUSTEN JAKAMINEN HAKIJOIDEN KESKEN

Mikali muutosta on pyytanyt useampi kuin yksi maanomistaja, kaavan laatimiskustannuksista ja
muista kuluista koostuvat kokonaiskustannukset jaetaan rakennusoikeuden mukaisessa suhteessa
hakijoiden kesken. Jakoperusteen maéaréaéava rakennusoikeus on hyvaksytyn asemakaavan
mukainen rakennusoikeus.

Jos kaavoitusprosessin aikana hakijoiden maara lisdantyy, peritadn myds uusilta hakijoilta
kaavoituskorvaus samaa periaatetta kayttéen kuin alkuperéisiltéd hakijoilta. Samaan asemakaavan
laatimiseen tai kaavamuutokseen voidaan ottaa kasiteltavéaksi vain sen verran hakemuksia, etta
niiden johdosta kaavan maksuluokka ei muutu.

Jos joku hakijoista peruuttaa hakemuksen, h&neltd peritddn toteutuneen rakennusoikeuden
mukainen osuus kaynnistdmissopimuksen mukaan. Toteutunut rakennusoikeus tarkoittaa
peruuttaneiden kohdalla voimassa olevan kaavan mukaista rakennusoikeutta.

9.2.4 KUSTANNUSTEN MAARITTAMINEN

Tekninen toimiala méarittelee joko asemakaavamuutoksen maksuluokan ja muut
kaavoituskustannukset ennen kaavoituksen kaynnistdmissopimuksen allekirjoittamista.

Mikali hanke edistaa merkittavasti kunnan kehitysté tai palvelee yleista etua, kustannuksista
voidaan jattaa perimatta enintdan 50 %.

9.3 TONTTIJAKO TAITONTTIJAKOMUUTOS

Tonttijaon ja tonttijaon muutoksen kustannukset laskutetaan, kun hyvaksymista koskeva paatés on
lainvoimainen.

9.4 POIKKEAMISPAATOS JA SUUNNITTELUTARVERATKAISU

Kaupunki laskuttaa maksut, kun poikkeamista tai suunnittelutarveratkaisua koskeva paatés on
saanut lainvoiman.

Mikali hakija peruuttaa poikkeamista tai suunnittelutarvetta koskevan hakemuksen ennen
paatoksen antamista, mutta paatosesitys on jo valmisteltu, peritd&n kuulemiskulut kokonaan ja 50
% maksuperusteiden mukaisesta maksusta.

9.5 MAASTOMITTAUSKULUT

Maastomittauskulut laskutetaan tapauskohtaisesti joko toiseen tyohon liittyvan laskutuksen
yhteydessa tai heti tyon suorittamisen jalkeen.
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9.6 MUUT PALVELUT

Muista tdmén taksan palveluista ja tuotteista perittavat maksut laskutetaan tuotteen
toimittamisen tai palvelun suorittamisen jalkeen.

10. PERUSTELUT MAKSUILLE

10.1 KAAVOITUSMAKSUT (SIVU 3, KOHTA 2)

”Maankéaytt6- ja rakennuslaki 59 §: Jos asemakaava tai asemakaavan muutos on p&&asiassa yksityisen edun
vaatima ja laadittu maanomistajan tai —haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus perié talta kaavan
laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset.”

Perittavat korvaukset on suhteutettu asemakaavan vaikuttavuuteen, tyémaaraan seké suunnittelualueen
laajuuteen ja vaativuuteen. Maksuluokassa esitetyt esimerkit kaavoista ovat suuntaa antavia. Useamman
rakennuspaikan sisaltéva tai muuten laaja-alainen suunnitelma vaatii enemmaén ty6ta kuin yksittaisen
rakennuspaikan asemakaavan muuttaminen. Myds alueen suunnittelu vaatii tarkempia selvityksia. Uuden
asemakaavan laatiminen vaatii yleensa suuremman tyémaaran kuin asemakaavan muuttaminen.

Mit& pienempi kaava on pinta-alaltaan, sitd véhemmaén silla on yleensa vaikutuksia ymparistoonsa. Talldin
ty6hon siséltyy vahemman osallisia, selvityksia, vaikutusten arviointia ja jarjestettavia tilaisuuksia.

Maankayttd- ja rakennuslain 66 §:n mukaisia viranomaisneuvotteluja tarvitaan, kun asemakaava koskee
valtakunnallisia tai tarkeita seudullisia alueidenkayttotavoitteita tai muutoin on maankayton,
luonnonarvojen, kulttuuriympéaristdn tai valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta merkittava.
Mitd vAhemman kaavalla on vaikutuksia ympéaristoonsa, sitéd véhaisempi on lain tarkoittamien
viranomaisneuvottelujen tarve.

10.1.1 ASEMAKAAVA (SIVU 3, KOHTA 2.1)

Maksuluokkia on kolme. Luokkiin 1 ja 2 kuuluvat asemakaavan muutokset, jotka eivat ole vaikutuksiltaan
merkittavia. Luokkaan 3 kuuluu asemakaavat ja asemakaavan muutokset, jotka ovat vaikutuksiltaan
merkittavia. Maksuluokkien mukaista jakoa merkittaviin ja ei-merkittaviin on mahdollista kayttaa
maaritettaessa kaavan hyvaksymista koskevan paatdsvallan siirtoa kaupunginvaltuustolta tekniselle
lautakunnalle. Maankaytt6- ja rakennuslaissa on paatdsvallan siirtamisen rajana kaytetty termia
“vaikutuksiltaan merkittava”. Hallituksen esityksessa (HE 101/1998) on vaikutuksiltaan merkittavina pidetty
laaja-alaisia kaavoja seké sellaisia, joilla muutoin voi olla merkittavia ympaéristollisia, taloudellisia, sosiaalisia,
likenteellisid, yhdyskuntarakennetta koskevia tai muita vaikutuksia. Maksut ovat viranomaistoimintana
arvonlisaverotonta.

1 luokka
Luokkaan kuuluvat vaikutukseltaan véhéiset asemakaavan muutokset, joiden vaikutukset kohdistuvat vain
muutoksen kohteena olevaan tonttiin tai lahiymparist66n. Muutos koskee esimerkiksi

— yhta pientalotonttia

— rakennusoikeuden siirtamista tontin sisalla
— tontin sisdisten kaavamerkintdjen muutosta
— rakennusoikeuden lisadmista enintaan 20 %
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— kerrosluvun muutosta enintédan yhdella kerroksella
— pientalon talotyypin muutosta
— muutem. verrattavat muutokset

Maksuluokan 1 mukaisissa vahaisissa muutoksissa ympariston on helppo ja muutos voidaan yleenséa tehdéa
ilman, etta laatimisen yhteydessé on tarvetta tehda erillisia melu-, maapera-, luonto- tms. selvityksia tai
tavanomaista laajempaa vaikutusten arviointia. Osallisia ovat vain tontin omistaja tai -haltija sek&a
naapurimaanomistajat tai -haltijat. Osallisten kuuleminen voidaan hoitaa kirjeella ja lehti-ilmoituksella eika
esittelytilaisuuksia tarvita jarjestdd. Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukaisia viranomaisneuvotteluja ei
yleensa tarvita. Korvaus vastaa noin 100 tunnin tydsté aiheutuvia kustannuksia. NAmé& asemakaavan
muutokset ovat vaikutuksiltaan vahaisia. Toimivaltainen paattava elin maaraytyy kulloinkin voimassa olevan
delegointipd&toksen mukaisesti.

2 luokka
Luokkaan kuuluvat vaikutuksiltaan vahaiset asemakaavan muutokset, joiden vaikutukset kohdistuvat samaan
kortteliin ja l&hiymparist66n. Muutos koskee esimerkiksi

— yhta asuinkerrostalotonttia, useampaa pientalotonttia, yhta teollisuustonttia tai yht&a
likerakennusten tonttia

— rakennusoikeuden siirtdmisté& tontin sisélla

— rakennusoikeuden lisdamista enintaan 20 % (kuitenkin enintaan 1000 k-m?)

— ullakkotilan kayttoétarkoituksen muutosta

— kerrosluvun muutosta enintdan yhdella kerroksella tai kerroskorkeutta vastaavalla tavalla
— asuinrakennusten talotyypin muutosta tai kayttotarkoituksen osittaista muutosta
— muut em. verrattavat muutokset

Maksuluokan 2 mukaisen kaava-alueen pinta-ala on suurempi kuin yhden pientalotontin pinta-ala ja osallisia
on aina enemman. Tasté syysta tydmaara on suurempi ja usein joudutaan tutkimaan vaihtoehtoisia
ratkaisuja. Ymparisto on kohtalaisen vaikea ja muutos edellyttaa selvityksia ja/tai tavallista laajempaa
vaikutusten arviointia. Osallisten m&éaré on kohtalainen ja ndiden kuulemiseksi seka vaikutusten arvioimiseksi
on jarjestettava esittely- tai neuvottelutilaisuus. Kaavamuutos voi edellyttédad myaos erillisten selvitysten
tekemistd. Maankaytt6- ja rakennuslain 66 8:n mukaisia viranomaisneuvotteluja ei yleensa tarvita. Korvaus
vastaa noin 150 tunnin tyosta aiheutuvia kustannuksia. NAmé& asemakaavan muutokset ovat vaikutuksiltaan
vahaisia. Toimivaltainen paattava elin on kaupunginvaltuusto.

3 luokka

Luokkaan kuuluvat uudet asemakaavat tai vaikutuksiltaan merkittévat asemakaavan muutokset tai
asemakaava-alueen laajentaminen. Hanke koskee esimerkiksi
— yhta taiuseampaa korttelia tai laajaa aluetta
— pdadasiallisen kayttdtarkoituksen tai maankaytén muutosta
— rakennusoikeuden nostamista enemmaén kuin 20 %
— kerrosluvun tai rakennuksen korkeuden nostamista enemman kuin yhden kerroksen verran
— muutem. verrattavat muutokset

Maksuluokkaan 3 kuuluvat uudet asemakaavat tai vaativat asemakaavan muutokset. Hanke vaikuttaa
laajasti ymparistdon ja edellyttdé laajaa kokonaissuunnittelua. Hankkeella on ympaéristollisia, taloudellisia,
sosiaalisia, liikenteellisia, yhdyskunta-rakennetta koskevia tai muita vaikutuksia. Alueelle on tehtéva
selvityksia kaavoituksen pohjaksi ja vaikutusten arvioimiseksi. Usein alueelle on laadittava useita vaihtoehtoja
ennen ehdotuksen valintaa ja arvioitava niiden vaikutuksia. Osallisten mééaré saattaa olla suuri, jolloin
valmistelun aikana on jarjestettavé useita esittely- tai neuvottelutilaisuuksia. Kaava edellyttaa yleensa aina
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maankaytto- ja rakennuslain mukaisia viranomaisneuvotteluja. Vahimmaiskorvaus vastaa noin 200-250
tunnin ty6sta aiheutuvia kustannuksia. Toimivaltainen paattéva elin on kaupunginvaltuusto.

10.1.2 RANTA-ASEMAKAAVA TAI YLEISKAAVA (SIVU 4, KOHTA 2.2)

Maanomistajalla on oikeus laadituttaa ranta-asemakaavan muutos maankaytt6- ja rakennuslain 74 8:n
mukaisesti. Maanomistajalla tai—haltijalla on mahdollisuus laadituttaa myos yleiskaavan pienialainen muutos,
jos kaavan muuttaminen kaupungin omana tyona ei vastaa maanomistajan tai —haltijan tarpeita esim.
aikataulusyista.

Maankayttd- ja rakennuslain 59 §:n nojalla kaupungilla on oikeus peria ranta-asemakaavan laatimisesta
aiheutuvat kustannukset maanomistajalta tai -haltijalta. Maankaytt6- ja rakennuslain 76 8:n mukaisesti
kaupungilla on oikeus peria enintaan puolet yleiskaavan laatimiskustannuksista. Kustannukset maaritellaan
erillisen kaavoituksen kdynnistdmissopimuksen tai kehittdmissopimuksen mukaisesti.

Maanomistajalla on mahdollisuus hoitaa itse ranta-asemakaavan tai pienialaisen yleiskaavan muutoksen
valmisteluun liittyva taustaty® kuten taustamateriaalin etsiminen ja kopiointi. Liséksi ranta-asemakaavassa
on mahdollista huolehtia osallisten kuulemisesta, yleisotilaisuuksien jarjestamisesta ja ilmoittamisesta. Mikali
maanomistajan kanssa sovitaan, etté osan néisté hoitaa kaupunki, kaupunki perii tasta ty6sta aiheutuvat
kustannukset maanomistajalta. Taustamateriaalin etsinn&sta ja kopioinnista peritaan tysté ja kopioinnista
aiheutuvat kustannukset.

Yleisotilaisuuden jarjestdmisen kustannuksiin sisaltyvat tyotunnit. Erikseen laskutetaan mahdolliset
tilavuokrat ja ilmoituskulut. Maanomistaja voi jarjestéaa yleisotilaisuuden itse, joten naihin kustannuksiin
lisataan arvonlisavero 24 %.

Mikali maanomistaja esittaa pidettavaksi neuvotteluja tai katselmuksia, jotka eivat ole tavanomaisia kaavan
k&sittelyyn liittyvia tilaisuuksia, nédisté veloitetaan maanomistajalta keskimaaraista tuntiveloitusta vastaava
korvaus. Perittdvd maksu on samansuuruinen kuin rakennusvalvonnan vastaavista neuvotteluista ja
katselmuksista perima maksu (kulloinkin voimassa olevan rakennusvalvontaviranomaisen taksan mukaan).
Tavanomainen neuvottelu on mm. teknisen toimialan johtoryhmé&n neuvottelu tai kaavan laatimisen
edellyttdmé& neuvottelu. Tavanomaisesta poikkeavia ovat mm. maanomistajan pyynnosta pidetyt
neuvottelut ja katselmukset. Kaavan hyvaksymiskasittelysta lautakunnassa, hallituksessa tai valtuustossa ei
veloiteta kustannuksia.

Muita palveluja voivat olla mm. asiakirjojen tarkastaminen, tiedottaminen internetsivuilla ja asiakaspalvelu.

Maankayttd- ja rakennuslain 76 8:n mukaan maanomistajalta voidaan peria puolet yleiskaavan
laatimiskustannuksista silloin, kun rantoja kasittelevé yleiskaava laaditaan pad&asiassa loma-asutuksen
jarjestamiseksi. TAméan hetkiset yleiskaavojen muutostarpeet ovat kuitenkin yksityisen edun vaatimia ja
koskevat usein rakennuspaikan siirtoa. Muutostarpeet tutkitaan erillisina hankkeina.

Mikali yleiskaava tehdadn maanomistajan aloitteesta eik& sillé ole laajempaa merkitysta, sita ei yleenséa
pideté kiireellisena eika sitd oteta tyon alle heti. Talldin hanketta voidaan edistaa siten, ettéa tyo tilataan
konsultilta tai maanomistaja huolehtii itse suunnittelijan palkkaamisesta ja muista kaavan laatimisen
kustannuksista. Kustannusten perimisesta ja tyonjaosta tehdaan erillinen sopimus.
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10.1.3 ERILLISET SELVITYKSET (SIVU 4, KOHTA 2.3)

Asemakaavan muutokseen liittyy yleensé havainnekuva. Valmistelussa kaytetdén yleensd olemassa olevia
selvityksia. Suunnittelija arvioi alueen ominaisuuksia ja kaavan vaikutuksia havaintojensa pohjalta.

Vaativimmissa toissa valmistelu saattaa edellyttdd tavanomaisesta poikkeavia selvityksia tai suunnitelmia,
joita ovat mm. maaperé-, luonto-, maisema- tai meluselvitys, 3D-mallinnus tai pienoismalli. Erityisi&
selvityksia ja suunnitelmia voidaan tehd& my6s kaavamuutoksen hakijan esityksesta.

Hakijan kanssa sovitaan selvitysten ja suunnitelmien tekemisesta sek& kustannusten jakamisesta ennen tyén
aloittamista. Kaupunki osallistuu kustannuksiin silloin, kun niistéa on hyotya muun kuin hakijan omistamien
maa-alueiden kaavoituksessa.

Selvitykset ja suunnitelmat voivat koskea laajempaa kuin valmisteilla olevaa kaava-aluetta. Maanomistajalta
laskutetaan tall6in vain h&nen osuutensa kustannuksista. Osuudet maaraytyvat esim. pinta-alan tai
muodostuvan rakennusoikeuden mukaan. Jos samoja selvityksia voidaan kéayttad myéhemmin muun
yksityisen maanomistajan asemakaavan valmistelussa, kaupunki voi laskuttaa osan kustannuksista myds
hanelta. Tall6in kustannukset jakautuvat tasapuolisesti niiden kesken, joille selvityksista ja suunnitelmista on
hyotya. Ulkopuoliselta asiantuntijalta tilattavien selvitysten ja suunnitelmien laskuttamiseen on vastaavat
perusteet kuin omina tdina tehtavissa.

10.2 TONTTIJAKO TAITONTTIJAON MUUTOS (SIVU 5, KOHTA 3)

Maankaytto- ja rakennuslain 82 8:n mukaan kaupungilla on oikeus peria tonttijaon laatimisesta tai
muuttamisesta aiheutuneet kustannukset maanomistajalta tai — haltijalta, kun tonttijako on paaasiassa
yksityisen edun vaatima ja maanomistaja tai —haltija on sita hakenut. Kustannukset maaraytyvat
keskimaarin kaytetyista tydtunneista. Lain mukaisesta asianosaisten kuulemisesta aiheutuvat kustannukset
peritaan erikseen.

10.3 POIKKEAMINEN JA SUUNNITTELUTARVERATKAISU (SIVU 5, KOHTA
4)

Maankayttd- ja rakennuslain 145 §:n mukaan luvan hakija on velvollinen suorittamaan kunnalle maksun, jonka
perusteet maaratadan kunnan hyvaksymassa taksassa. Maksu voidaan maarata perittavéksi jo ennalta. Jos

toimenpide jaa kokonaan tai osittain suorittamatta, maksu on hakemuksesta perusteettomilta osilta
palautettava.

Poikkeamista koskevasta paatoksesta peritaan taksan mukainen maksu. Myos hylk&avasta (kielteisesta)
paatoksesta peritddn maksu, joka on puolet hyvaksyvasta (myonteisesta) paatoksesta.

Suunnittelutarveratkaisua koskevasta paatoksesta peritddn samansuuruinen maksu kuin
poikkeamispaatoksesta, koska paatdsten valmistelut vastaavat tydmaaraltaan toisiaan.

10.4 NUMEERINEN PAIKKATIETOAINEISTO (SIVU 7, KOHTA7)

Numeerisen paikkatietoaineiston tuottamisesta ja yll&pitamisesté aiheutuu kustannuksia, jotka laskutetaan
aineistoa tilaavalta taholta. Yleisimmaét tuotteet ovat numeerinen kantakartta ja asemakaava, joita
tarvitaan mm. rakennus- ja verkostosuunnittelussa.
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10.5 MUIHIN MAANKAYTON PALVELUIHIN LITTYVAT MAKSUT (SIVU 7,
KOHTA 8)

10.5.1 TIEDON ANTAMINEN (SIVU 7, KOHTA 8.1)

Kaavoitustilanteesta, kaavojen tulkinnoista, poikkeamisen tarpeesta, voimassa olevista vuokrasopimuksista
ym. pyydetaan selvityksia, jotka edellyttévat tiedon etsintéé arkistosta tai erityista tulkintaa etsittavan
tiedon siséllosta. Tietoja annetaan suullisesti, sdhkopostilla tai kirjallisesti taikka asiakkaan tutustuttavaksi
paikan p&alla. Kirjallisia lausuntoja annetaan joskus jonkin erikseen méaritellyn kiinteistén
kaavoitustilanteesta perunkirjoitusta, pakkohuutokauppaa, valituksia tms. varten.

Hakijalla on usein mahdollisuus tutustua aineistoon paikan paalla tai aineisto voidaan toimittaa séhkaisesti.
Mikali hakijalle annetaan kirjallinen lausunto tm. selvitys postissa, tasta peritdén tydmaéraé vastaava maksu
seké& kopiointi- ja postituskulut. Tiedon etsinndsta peritadn maksu aina, kun tieto ei ole helposti saatavissa.

Sahkopostilla toimitettavasta vastaavasta selvityksesté peritaan vain perusmaksu, vaikka selvityksen
tekemiseen menevé aika on sama kuin kirjallisessa lausunnossa.

Vireill& olevista kaavoista ym. asioista annetaan kopioita suppeilta alueilta yleensd maanomistajan tmv.
osallisen kiinteistdjen kohdalta. Mikali asiakas haluaa kopion esim. laajasta asemakaavasta tai
osayleiskaavasta eik& h&n edusta esim. kunnassa toimivaa yleista yhdistysta (asukas-, ympéaristd- tms.
yhdistys), h&neltd peritdan laajan aineiston kopiointikulut.

10.5.2 ASIANOSAISTEN KUULEMINEN VIRANPUOLESTA (SIVU 8, KOHTA 8.2)

Naapurin kuulemista tarvitaan mm. kaavoissa seka poikkeamista koskevissa hakemuksissa, kun naapureille
on varattava mahdollisuus antaa mielipide hakemuksesta. Erillisen tonttijaon yhteydessa voidaan
asianosaisia kuulla tai naapureilta pyytééa suostumuksia tonttijaon hyvéaksymiseen.

Hankkeet ovat yleensé yksityisen edun vaatimia ja hakemia, jolloin my6s kuulemisesta aiheutuvat
kustannukset voidaan peria. Useissa tapauksissa maanomistajalla/hakijalla on mahdollisuus suorittaa
kuuleminen itse, mutta kaupungin suorittaessa kuulemisen laskutetaan tdmén kohdan mukainen maksu.
Maksu siséltad naapurien ja osoitetietojen selvittamisen, kirjeiden tai muiden kuulemiseen liittyvien
asiakirjojen laatimisen ja kopioimisen seka postittamisen.

Kaavoja koskevan kirjeen mukana toimitetaan yleensé ote valmisteilla olevasta kaavasta, naapurin
kuulemislomake ja palautuskuori. Poikkeamisissa kirjeen mukaan liitetaan kopio hakemuksesta,
asemapiirroksesta sekd muista hakemusta koskevista merkittavisté asiakirjoista.

10.5.3 KIINTEISTON OMISTAJA JA OSOITETIEDOT (SIVU 8, KOHTA 8.4)

Omistaja ja osoitetiedot tarkistetaan valtakunnallisista KTJ -jarjestelmasta / VTJ Vaestotietojarjestelmasta
/ YTJ Yritystietojarjestelmasta tai kaupparekisterista, joiden kdytosta kaupunki maksaa korvausta.
Suuritdiset etsinnat on laskutettu tuntihinnalla, mutta rajaa ei ole mééaritelty. Yhten&isyyden vuoksi taman
taksan perusteena kaytetddn Maanmittauslaitoksen vastaavasta palvelusta méarittdmaa hinta.

10.5.4 VALMISTELUMAKSU (SIVU 9, KOHTA 8.5)

Sopimus on vastikkeeton tai vastike on maaraltdan pieni, eika siihen sisally sopimuksen/luvan valmistelusta ja
toimittamisesta aiheutuvia kuluja. Talldin sopimuksen tekemisesta tai luvan antamisesta peritaan maksu, joka
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kattaa valmistelusta, neuvottelusta, sopimusta tai lupaa koskevan paatoksen tekemisesté seké asiakirjojen
kopioinnista ja toimittamisesta aiheutuvat todelliset kustannukset. Maksu vastaa tydmaaraa, joka vahintaan
menee sopimuksen valmisteluun.

10.5.5 TYOAIKAVELOITUS (SIVU 9, KOHTA 8.6)

Tuntiveloitushinnat perustuvat teknisen johtajan viranhaltijap&dattkseen, eika niitd hyvaksyta taman taksan
mukana. Kartta-, tulostus- ja kopiokustannukset peritd&n taman hinnaston mukaisesti. Matka- ja
paivaraha-kuluina voidaan peria kilometrikorvauksia tai paivarahaa tai ateriakorvausta kulloinkin voimassa
olevan KVTES:n mukaisesti. Tuntiveloitushinnassa ei ole huomioitu erillisista hankkeista johtuvia matkakuluja,
joten ne laskutetaan erikseen.

10.5.6 KAAVOITUSMITTAUSTEN VALVONTA (POHJAKARTAN TARKISTUS) (SIVU 9,
KOHTA8.7)

Pohjakartan tarkistamisesta ja hyvaksymisesta perittavat maksut perustuvat tybhén menevasta tybajasta
perittavdan tydaikaveloitukseen. Taydennyskartoituksen hyvaksymisesté perittédva maksu on noin 75 %
uuden pohjakartan maksuista.

10.6 MAKSUJEN SUORITTAMINEN (SIVU 10, KOHTA 9)

10.6.1 KAAVOITUS (SIVU 10, KOHTA 9.2)

Kaynnistamis- tai kehittdmissopimus

Hakija sitoutuu kustannusten korvaamiseen naiden kustannusten maaraytymisperusteiden mukaisesti.
Korvaukseen on sitouduttava ennen ty6n aloittamista, jotta kaupungilla on mahdollisuus saada kohtuullinen
korvaus tehdysté tydsta. Erityisen tarkeaa tdma on silloin, kun hakija peruu hakemuksensa kesken kaavan
valmistelun.

Maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden mukaisesti asemakaavan sisaltdo maaraytyy kunnan
yleispiirteisessa kaavoituksessa asetettujen maankayttdtavoitteiden ja laissa asetettujen sisdltévaatimusten
perusteella sek&a kaavan laatimisen ja siihen liittyvan osallistumis- ja arviointimenettelyn ja
paatoksentekomenettelyn lopputuloksena. Tésta syystd asemakaavan sisdllosté eli kaavaratkaisusta ei
voida sopia etukdteen. Sopimuksessa voidaan mainita hakijan esitys kaavaratkaisuksi eli osallisen kaavalle
asettamat tavoitteet.

Asemakaavan ja ranta-asemakaavan laatimisesta tai muuttamisesta voidaan tehda myos
maankayttésopimus, jossa voidaan sopia kaavalla asetettujen tavoitteiden lisaksi kaavan toteuttamiseen
littyvistd maanomistajan ja kunnan velvoitteista. Maankayttdsopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda
vasta sen jalkeen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut n&htévilla. Myds naissé tapauksissa tehd&én
yleensa kdynnistéamis- tai kehittdmissopimus ennen kaavatydn kaynnistamista.

Jos maanomistajan kanssa ei paasta sopimukseen kaavan toteuttamisen kustannusten jakamisesta,
kaupungilla on maankaytto- ja rakennuslain 91 ¢ 8:n mukaan oikeus perié kehittdmiskorvausta.
Kehittamiskorvausta voi peria kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskuntarakentamisen arvioiduista
kustannuksista. Kehittamiskorvaukseen ei voi sisallyttaa kaavan laatimisesta tai muuttamisesta aiheutuvia
kustannuksia.
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Periminen
Maksun perimisen edellytyksena on, ettd asemakaava tai asemakaavan muutos on p&dasiassa yksityisen
edun vaatima. Tasta syystd maksua ei peritd, jos asemakaavaa ei hyvaksyta.

Mikali asemakaava hyvaksytédéan, kustannukset peritdan hakijalta kaavan tultua lainvoimaiseksi. Talla
valtet&dan se, etta hakija joutuisi maksamaan kaavasta, joka ei saa lainvoimaa siité tehdyn valituksen takia.

Kaytannossa kaavasta valittaminen ja valituksen hyvaksyminen voi tarkoittaa kaavan palauttamista
uudelleen valmisteltavaksi, jolloin voidaan korjata siin& ilmenneet virheellisyydet. Korjaamisen jéalkeen kaava
viedaan uudestaan nahtaville ja hyvaksyttavaksi, jolloin se saa myos lainvoiman. Talldin kustannukset tulevat
maksettavaksi vasta, kun hakijalla on mahdollisuus toteuttaa kaavaa.

Jos kaava ei ole kdynnistdmissopimuksessa esitettyjen hakijan tavoitteiden mukainen, hakija voi perua
hakemuksensa eik& korvausta perité.

Mikali hakija peruuttaa hakemuksensa ennen kuin ehdotus laitetaan nahtéaville, kaavan valmisteluun
menevasta tydmaarasta on tehty noin puolet. Mikali peruutus tehdéan ehdotuksen néhtévilla olon jalkeen
ennen hyvaksymiskasittelya, kaavan valmisteluun menevésta tydméaarésta on tehty noin %.

Jos kaavamuutos koskee yksityisen maanomistajan tai -haltijan tontin laajentamista kaupungin omistamalle
maalle, maanomistaja tai -haltija ja kaupunki tekevat kiinteistokaupan esisopimuksen tai vuokrasopimuksen
muutoksen esisopimuksen. Esisopimuksella osapuolet sitoutuvat tekeméaén kiinteistkaupan tontin
laajennusosasta tai uusimaan vuokrasopimuksen koskemaan kaavamuutoksen mukaista tonttia. Esisopimus
allekirjoitetaan sen jalkeen, kun tekninen lautakunta on hyvéksynyt kaavaehdotuksen. Naissa tapauksissa
hakijalla on mahdollisuus perua hakemuksensa vielé ennen sopimuksen allekirjoittamista. Peruuttaessaan
hakemuksensa ennen esisopimuksen allekirjoittamista, hakija joutuu maksamaan kaavoituskorvauksen
kokonaisuudessaan.

Hakemuksensa peruuttaneilta kustannukset laskutetaan samalla kuin muiltakin hakijoilta.

Kustannusten jakaminen hakijoiden kesken

Mikali samassa kaavamuutoksessa tai asemakaavassa on mahdollista kasitell& useampia maanomistajan
tekemia hakemuksia tai yhden hakemuksen allekirjoittaneita on useita, valmistelusta ja k&sittelysta
aiheutuneet kustannukset eivat kasva hakijoiden lukumaaran suhteessa. Maksuluokan mukaiset kustannukset
jaetaan siten kaikkien hakijoiden kesken.

Jakoperusteena kaytetaan kaavaehdotuksessa esitettya eli lopullista rakennusoikeuden maaraa, jotta
jakaminen olisi mahdollisimman tasapuolinen. Laatimisen aikana aluetta on mahdollista laajentaa uusien
hakemuksien perusteella, jolloin uusiltakin hakijoilta laskutetaan kustannukset samassa suhteessa.

Hakijat ovat ennen ty6n aloittamista allekirjoittaneet kdynnistdmissopimuksen, jossa on sovittu
kaavamuutoksen maksuluokasta. Mikali aluetta laajennetaan niin paljon, ettéa kaava-alueen koko kasvaa
merkittavasti tai kaavan vaikuttavuus muuten lisdantyy, maksuluokkaa pitaisi vastaavasti muuttaa.

Jo aloitetun kaavamuutoksen yhteydessa ei voida rajattomasti k&sitella uusia hakemuksia, koska ty6sta
saatava korvaus ei endé vastaisi sen aiheuttamia kustannuksia. Alueen laajentaminen ei aina ole tyén
sujuvuuden kannalta jarkevaa. Mikali uusien hakemuksien méara ylittda maksuluokan muuttumiskynnyksen,
uudet hakemukset kasitellaan omana kaavanaan. Yleensé uusia hakemuksia tulee vireilla olevan
kaavamuutoksen yhteydessa vain muutamia.

Kustannusten maarittaminen

Tekninen toimiala maarittelee asemakaavan tai asemakaavamuutoksen maksuluokan sek& muut
kustannukset ennen kaavoituksen kaynnistamissopimuksen allekirjoittamista. Kaynnistamissopimuksen
allekirjoittaa kaupungin puolesta kaupunginarkkitehti.
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Sopimukseen merkittya maksuluokkaa ei voida korottaa, eiké& hakijalta vaatia suurempaa osaa
kustannuksista kuin mit& sopimuksessa on sanottu. Sen sijaan teknisell& lautakunnalla on mahdollisuus
vahentaa hakijalta/hakijoilta perittdvaa kustannusten maaraé, mikali kaava palvelee yleista etua enemman
kuin tekninen toimiala on arvioinut. Tekniselld lautakunnalla on myds mahdollisuus pienentd& maksuluokkaa,
jos kaavamuutos ei ole sen mielesta niin merkittava kuin on hyvaksynyt.

Mikali hanke edistaa merkittavasti kunnan kehitysta ja palvelee yleisté etua, kustannuksista voidaan jattaa
perimatta enintddn 50 %. Merkittdvasti kunnan kehitysta edistavia tai yleistd etua palvelevia
asemakaavamuutoksia tai asemakaavoja ovat esimerkiksi ne, jotka merkittévasti parantavat monipuolista
tonttitarjontaa, mahdollistavat tydpaikkojen lisd&ntymisen tai merkittavasti sdastavat vesihuoltoverkon ja
katujen toteuttamiskustannuksia. Mik&li samassa kaavassa kasitelladn kaupungin omistamia kiinteistgja,
niilté osin kaupunki vastaa kustannuksista kuten hakijat yleensa.

11. TAKSAN HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO

Varkauden kaupungin tekninen lautakunta on hyvaksynyt taméan taksan 21.11.2023 § 148. Taksa
tulee voimaan 1.1.2024.
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