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Asemakaavan selostus, joka koskee 14.3.2024 päivättyä asemakaavakarttaa. 

Diaarinumero VRK/61/10.02.03/2023 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Kaava-alueen määrittely 
Asemakaavan muutos koskee 8. kaupunginosan, Lehtoniemen, kortteleita 840 ja 849, lähivirkistys- ja 
katualueita. 

Asemakaavanmuutoksella muodostuu 8. kaupunginosan, Lehtoniemen, kortteli 840 ja 849, lähivirkistys- ja 
katualueita. 

Asemakaava-alueelle laaditaan erillinen tonttijako. 

1.2 Kaava-alueen sijainti 
Alue sijaitsee valtatien 23 eteläpuolella, noin kilometri Varkauden keskustasta etelään. Alue rajautuu etelässä 
lähivirkistysalueeseen, idässä ja lännessä asuinalueeseen ja pohjoisessa Heinäpellonkatuun ja valtatiehen 23. 

1.3 Kaavan päätarkoitus 
Asemakaavan tavoitteena on kehittää alueen katujärjestelmää ja tutkia kortteleiden 840 ja 849 
käyttötarkoitusten sekä tonttijakojen kehittämistarpeita. Katujärjestelyt suunnitellaan vastaamaan 
paloaseman rakentumisen myötä muuttuneisiin liikenteen tarpeisiin.  

1.4 Kerrosala-, väestö- ja laajuustiedot 
Muutosalueen pinta-ala on noin 8,6 hehtaaria.  

 

 

 

 

 

 

 

TYÖRYHMÄN YHTEYSTIEDOT 

Varkauden kaupunki, Tekninen toimiala, Kaupunkisuunnittelu 

PL 208, Ahlströminkatu 6, 78201 Varkaus 

Sähköposti: etunimi.sukunimi@varkaus.fi 

 

KAAVOITTAJA LAURA BACKMAN 044 743 6550 

ASIAKASPALVELU 040 515 7336 

KAAVAN HALLINNOLLINEN 
KÄSITTELY 

Vireilletulo, 

tekninen lautakunta 16.5.2023 § 75 

 

HYVÄKSYMINEN 

tekninen lautakunta x.202x 

kaupunginhallitus x.202x 

kaupunginvaltuusto x.202x 

voimaantulo x.202x 
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 
Aloite Varkauden kaupunki 

Vireilletulo 

 

Oas (osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma) 

Tekninen lautakunta 16.5.2023 

Kirjeet maanomistajille ja naapureille 25.5.2023, sähköposti muille 
osallisille 31.5.2023. 

Ilmoitus lehdessä, internetissä ja ilmoitustaululla 1.6.2023 

Oas nähtävillä 1.6.2023 alkaen. 

Luonnos Kirjeet osallisille 5.2.2024 

Ilmoitus lehdessä, internetissä ja ilmoitustaululla 8.2.2024 

Nähtävillä 8.2.-5.3.2024  

Ehdotus Kirjeet muussa kunnassa asuville maanomistajille x.x.202x 

Ilmoitus internetissä ja ilmoitustaululla ja lehdessä x.x.202x 

Lausuntopyyntö viranomaisille ja muille yhteistyötahoille x.x.202x 

Nähtävillä x.x. – x.x.202x 

 

2.2 Asemakaava 
Asemakaavalla suunnittelualueelle muodostetaan korttelialueet 840 ja 849. Korttelin 840 käyttötarkoitus 
muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta liike-, toimisto- ja ympäristöhäiriöitä 
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Korttelin 849 käyttötarkoitukset pysyvät samoina 
(ET yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ja KTY-1 liike-, toimisto ja 
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue) mutta korttelialueen rajoja 
muutetaan. Heinäpellonkadun katualue jatketaan Luhtatielle saakka ja Lehtoniementien toteutumaton osuus 
kortteleiden 840 ja 849 välillä poistetaan. Lehtoniementien ja Lapinluhdantien alkuosien katujen nimet 
muutetaan Käärmeniemenkaduksi. Asemakaavaan merkitään katualueet tarpeeksi laajoiksi, jotta niihin 
saadaan toteutettua kevyen liikenteen väylät. Katualueet vastaavat hyvin pitkälti olemassa olevia tieyhteyksiä 
alueella. 

 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 
Asemakaavan hyväksyy Varkauden kaupunginvaltuusto. Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun 
kaava on saanut lainvoiman. Tavoitteena on aloittaa Heinäpellonkadun rakentaminen kaavan saatua 
lainvoiman. 
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET 

3.1 Suunnittelun yleiskuvaus 
Suunnittelualue sijaitsee Lehtoniemessä valtatie 23 eteläpuolella, noin kilometri Varkauden keskustasta 
etelään. Suunnittelualue sijaitsee pientalovaltaisen alueen keskellä. Alueen välittömässä läheisyydessä, 
Heinäpellonkadun varrella sijaitsee parhaillaan rakenteilla oleva uusi pelastuslaitos (korttelissa 841).  

Suunnittelualueen nykyinen asemakaava ei ole pääosin toteutunut. Lehtoniementie on aikanaan kaavoitettu 
kokoojaväyläksi valtatieltä 23 aivan Lehtoniemen kärkeen saakka (kaavan mukainen kokonaispituus noin 1,8 
km). Lehtoniementie koostuu nykyään kolmesta osuudesta eikä kaavan mukaista Lehtoniementietä ole 
kokonaisuudessaan toteutettu. Kuvassa 3-1 on osoitettu sinisellä rakennetut osuudet; punaisella sellaiset 
osuudet, jotka ovat asemakaavassa mutta niitä ei ole rakennettu. 

 

Kuva 3-1. Kuvassa osoitettu nykyisen asemakaavan mukainen Lehtoniementie. Sinisellä viivalla osoitettu 
rakennettu osuus, punaisia ei ole toteutettu.  

 

Nykyinen Heinäpellonkatu on muodostunut ajoyhteydeksi vanhan työmaatien pohjalle. Siinä ei ole sellaisia 
rakennekerroksia, jotka mahdollistaisivat kadun päällystämisen. Kadusta puuttuu myös kevyen liikenteen 
väylä.  



 
 
 
 

Heinäpellonkadun ympäristön asemakaava   8 / 30 
 

 

Kuva 3-2. Kuva Heinäpellonkadulta. Oikealla kuvassa rakenteilla oleva pelastusasema (kuva helmikuu 2024). 

 

Kuva 3-3. Ilmakuva suunnittelualueesta (Maanmittauslaitos 2021). 
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3.2 Luonnonympäristö 
 

3.2.1 Maisemarakenne, maisemakuva 

Suunnittelualue sijaitsee maastonmuodoiltaan loivalla alueella. Sen maisemassa ei ole selvästi erottuvia 
maamerkkejä tai muita erityispiirteitä. Suunnittelualueen maisema on metsäinen eikä alueella sijaitse 
rakennuksia. 

 

3.2.2 Luonnonolot 

Kaavamuutosalue on luonnonvaraista metsäaluetta, luonto koostuu pääsääntöisesti lehtipuustosta. 
Suunnittelualueella ei ole suuria korkoeroja. Maanpinnan korko on alueella +77 – +80 (N2000).  

 

3.2.3 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu 

Suunnittelualueella ei ole eikä siihen rajoitu luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia alueita tai 
luonnonsuojelulain tai metsälain mukaan suojeltavia alueita. 

 

3.3 Rakennettu ympäristö 
 

3.3.1 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva 

Kaava-alueen läheisyydessä ei ole kaupallisia palveluita. Hallinnolliset palvelut sijaitsevat Varkauden 
keskustassa. Lähimmät kaupalliset palvelut löytyvät Joutenlahden liikekeskustan alueelta sekä keskustasta. 

 

3.3.2 Asuminen 

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Suunnittelualueen läheisyydessä on pien- ja rivitalovaltaista 
asuinrakentamista.  

 

3.3.3 Palvelut, työpaikat, elinkeinotoiminta 

Suunnittelualueella ei ole palveluita tai työpaikkoja. Heinäpellonkadun varteen rakentuu pelastusasema. 
Alueella on aikanaan sijainnut kaupungin jätevedenpuhdistamo. 

 

3.3.4 Virkistys 

Alueella on voimassa olevassa asemakaavassa leikkipuistoalue ja ryhmäpuutarha-alue. Näitä ei ole 
toteutettu.  
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3.3.5 Liikenne 

Lehtoniementietä ei ole rakennettu voimassa olevan asemakaavan mukaisena, joten Heinäpellonkatu toimii 
alueen läpikulkuliikenteen tieyhteytenä kaavan mukaisen päättyvän kadun sijaan.  Autoliikenteen yhteydet 
alueelle ovat hyvät. Valtatie 23 sijaitsee suunnittelualueen läheisyydessä. Jalankulun ja pyöräilyn pääreittinä 
alueelle toimii Lehtoniementien mukaisesti kulkeva jalankulku- ja pyöräilyväylä. Väylätyypiltään kyseessä on 
yhdistetty pyörätie ja jalkakäytävä. Alueelle johtavilla väylillä on jonkin verran korotettuja reunakiviä, joista on 
haittaa pyöräilyn sujuvuudelle. 

 

3.3.6 Rakennettu kulttuuriympäristö ja arkeologinen kulttuuriperintö 

Suunnittelualueella ei ole rakennetun kulttuuriympäristön inventoituja kohteita eikä todettuja 
muinaisjäännöksiä (Kulttuuriympäristön palveluikkuna 1.2.2024). 

 

3.3.7 Tekninen huolto 

Kaava-alueen ympäristössä on teknisen huollon verkostoja ja kaava-alue on liitettävissä niihin.  

 

3.4 Sosiaalinen ympäristö 
Suunnittelualueella ei ole asukkaita tai työpaikkoja. Alue sijaitsee taajama-alueella ja se on saavutettavissa eri 
liikennemuodoilla kattavan katuverkoston kautta. 

 

3.5 Ympäristö häiriötekijät 
 

3.5.1 Melu 

Valtioneuvosto on antanut päätöksen (993/92) ympäristömelun ohjearvoista. Hoito- tai oppilaitoksia 
palvelevilla alueilla on ohjeena, että melutaso ei saa ylittää ulkona melun päiväohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikä 
yöohjearvoa (klo. 22 – 07) 50 dB. Ohjearvojen mukaan asuinalueella ulkona keskiäänitaso saa olla päivällä 
korkeintaan 55 dB ja yöllä 50 dB. Taajamassa sijaitsevilla virkistysalueilla on asuinalueiden kanssa samanlaiset 
ohjearvot 

Varkauden kaupungin alueelle on tehty meluselvitys vuonna 2013. Melulaskennat tehtiin Sound- PLAN 7.1 –
melulaskentaohjelmalla käyttäen Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistoa maastomalliaineistona. Päivä- 
ja yöaikaiselle melulle laskettiin keskiäänitasot. Laskentapisteiden korkeus oli kaksi metriä maan pinnasta. 
Ohjelmalla laadittiin laskennan tulosten perusteella meluvyöhykkeet 5 dB välein välille 40 – 65 dB. Puuston 
vaimennusta ei ole huomioitu ja rakennukset on mallinnettu heijastavina. Meluselvitykseen kuuluu myös 
ennuste vuoden 2030 tilanteesta. 

Selvityksen perusteella melu leviää kaava-alueella siten, että päivällä 07-22 melutaso on 45-55db ja yöaikaan 
melutaso on 45-50db. 
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Kuva 3-4. Varkauden teollisuus- ja liikennemeluselvitys 2013-2030 
 

 

3.5.2 Pilaantunut maaperä 

Suunnittelualueella on kaksi pilaantunutta maa-aluetta. Toinen niistä on kunnostettu (sininen) vuonna 2005 ja 
toinen on tutkittava toiminnan muuttuessa (punainen). 
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Kuva 3-5. Pilaantuneet maa-alueet. 

 

3.6 Maanomistus 
Kiinteistön 915-8-849-1 omistaa Keski-Savon Vesi Oy. Muutoin alue on Varkauden kaupungin omistuksessa. 
Osa korttelista 849 on vuokrattu Varkauden Jousiampujat ry:lle. 

 

 

 

 
 

Kuva 3-6. Alueen maanomistus. Punaisella kaupungin omistamat, sinisellä vuokratut. 
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3.7 Suunnittelualue 
 

3.7.1 Maakuntakaava 

Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 on vahvistettu ympäristöministeriössä 7.12.2011 ja siihen on vahvistettu 
muutoksia vuonna Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaavassa ja vuonna 2016 Pohjois-Savon kaupan 
maakuntakaavassa 2030. Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 1. vaihe hyväksyttiin maakuntavaltuustossa 
19.11.2018 ja se on tullut voimaan 28.1.2019. Maakuntakaavan tarkistamisen 2. vaiheen kaavaprosessi 
käynnistyi vuonna 2019 ja 3. vaiheen tarkistaminen 2023. 

Yhdistelmämaakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu taajamatoimintojen alue A1. Merkinnällä 
osoitetaan alueen käytön suunnittelua edellyttävät asumiseen, palvelu-, teollisuus- ja työpaikka- sekä muihin 
taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Aluetta suunnitellaan asumiseen, ympäristöönsä 
soveltuvien työpaikkatoimintojen sekä näihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Uusi rakentaminen 
ja muu maankäyttö on sopeutettava suunnittelulla ympäristöönsä tavalla, joka eheyttää 
yhdyskuntarakennetta, vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ympäristö-, virkistys-, luonto- ja 
kulttuuriarvot. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava päivittäisten palveluiden 
saatavuus, riittävät ulkoilu- ja lähivirkistysmahdollisuudet sekä kevyen liikenteen yhteydet seudullisille 
virkistysalueille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen 
ulkoilureittien jatkuvuus taajamatoimintojen alueella. Alueen käytön suunnittelussa on säilytettävä riittävät 
virkistys- ja viheryhteydet viheralueiden välillä. 

Varkauden taajamien käytön suunnittelussa on huolehdittava siitä, ettei hanke tai suunnitelma yksistään tai 
tarkasteltuna yhdessä muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa luonnonsuojelulain 65 §:n tarkoittamalla 
tavalla merkittävästi heikennä Natura 2000-verkostoon kuuluvien alueiden SL 51.501 (Mula-Ruokojärvi, 
Varkaus) perusteena olevia luonnonarvoja. Suunnittelussa on erityisesti otettava huomioon vaikutukset 
Natura-alueiden pohjavesi- ja pintavalumaolosuhteisiin ja maaston kulumiseen. 

 

Kuva 3-7. Ote maakuntakaavayhdistelmästä. 

 

3.7.2 Yleiskaava 

Alueella on voimassa 27.3.2017 hyväksytty Varkauden keskusta-alueen strateginen yleiskaava, jossa alue on 
kehitettävien palvelujen ja työpaikkojen aluetta, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksiköitä. 
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Suunnittelualue on lisäksi osa inventoidun kulttuuriympäristön merkintää (inv-17). Kyseessä on Lehtoniemen 
alue, jonka asuinrakennukset ovat rakennettu pääasiassa vuosina 1890-1915. Asuinrakennukset muodostavat 
Lehtoniemen yhtenäisen kokonaisuuden, sillä ne ovat suurin piirtein saman kokoisia, pintamateriaalit ovat 
usein samat julkisivuissa, sekä katon muoto yleensä satula tai mansardi. Alueelle tulleet uudet 
asuinrakennukset ja vanhojen talojen huono kunto heikentävät kokonaisuutta. Alue muodostaa 
Käärmeniemen kanssa idyllisen, ilman asemakaavaa syntyneen kokonaisuuden, jossa on nähtävissä pienen 
teollisuusyhteisön ominaispiirteet.  

Yleiskaavassa suunnittelualueen läheinen valtatie 23 on merkattu valtatieksi (vt).  

 
 
Kuva 3-8. Ote strategisesta yleiskaavasta.  

 

3.7.3 Voimassa oleva asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa 3 eri asemakaavaa: 10.11.1989, 23.12.1999 ja 4.5.2011. Kaava-aluetta koskevat 
seuraavat merkinnät: 

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), Liike-, toimisto- ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien 
teollisuusrakennusten korttelialue (KTY-1), leikkikenttä (VK), ryhmäpuutarha- ja palstaviljelyalue (RP), 
suojaviheralue (EV), yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET), 
jalankululle ja pyöräilylle varattu katu, jolla tontille ajo sallittu (pp) sekä katualue. 



 
 
 
 

Heinäpellonkadun ympäristön asemakaava   15 / 30 
 

 
 
Kuva 3-9. Ote ajantasa-asemakaavasta. 

 

3.7.4 Rakennusjärjestys ja rakentamistapaohjeet 

Kaupunginvaltuusto on 4.9.2000 hyväksynyt Varkauden rakennusjärjestyksen, joka on tullut voimaan 
1.10.2000. Rakennusjärjestyksen uudistaminen on meneillään. 

 

3.7.5 Pohjakartta 

Pohjakartan on laatinut Varkauden kaupungin tekninen toimiala. Se on tehty tasokoordinaattijärjestelmään 
ETRS-GK28 ja korkeusjärjestelmään N2000. 

 

3.7.6 Rakennuskiellot 

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja. 

 

3.7.7 Suojelupäätökset 

Kaava-aluetta koskevia suojelupäätöksiä ei ole tehty. 

 

3.7.8 Lähiympäristön kaavatilanne ja suunnitelmat 

Suunnittelualueen lähiympäristö on asemakaavoitettu. Viimeisin kaavamuutos on hyväksytty 
kaupunginvaltuustossa 15.11.2021 kortteliin 841. Asemakaavamuutoksessa mahdollistettiin uuden 
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pelastusaseman sijoittaminen kortteliin. Pelastusaseman rakennustyöt on meneillään ja tavoitteena on, että 
pelastusasema otetaan käyttöön syksyllä 2024. 

Lehtoniementien alkuosa (väli VT23-Heinäpellonkatu) saneerattiin 2023. Myös Käärmeniemenraitti 
saneerattiin 2023 Lehtoniementiestä alkaen. 

 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET 
 

4.1 Osalliset 
Kaava-alueen maanomistajat ja vuokralaiset 

Naapurimaanomistajat ja vuokralaiset 

Viranomaiset: Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-keskus), Rakennusvalvonta, 
Pohjois-Savon pelastuslaitos, Keski-Savon ympäristötoimi, Pohjois-Savon liitto, Kuopion kulttuurihistoriallinen 
museo 

Muut yhteistyö- ja asiantuntijatahot: Savon Voima Oyj, Varkauden Aluelämpö Oy, Telia Oyj, Elisa Oyj Verkot, 
DNA Itä-Suomi, MPY Palvelut Oy ja Suomen Turvallisuusverkko Oy 

Muut yhteistyö- ja asiantuntijatahot: Vanhusneuvosto, Vammaisneuvosto, Nuorisojaosto, Varkauden seudun 
Omakotiyhdistys ry ja Lehtoniemen ja Käärmeniemen Kylät ry. 

 

4.2 Asemakaavan tarve ja tavoitteet 
 

4.2.1 Kaupungin asettamat tavoitteet 

Kaupunginvaltuusto on talousarviossa hyväksynyt vuodelle 2024 määrärahat Heinäpellonkadun 
rakentamiseen.  Katujärjestelyt suunnitellaan vastaamaan paloaseman rakentumisen myötä muuttuneisiin 
liikenteen tarpeisiin. Nykyinen Heinäpellonkatu on muodostunut ajoyhteydeksi vanhan työmaatien pohjalle, 
jossa ei ole sellaisia rakennekerroksia, jotka mahdollistaisivat kadun päällystämisen. Kadusta puuttuu myös 
kevyen liikenteen väylä. Heinäpellonkatu esitetään rakennettavan asemakaavoituksen kautta muodostuvalle 
katualueelle ja siihen rakennetaan myös kevyen liikenteenväylä. 

Kaupungin tavoitteena on poistaa Lehtoniementien katuvaraus kortteleiden 840 ja 849 välistä. Tavoitteena on 
muokata alueen asemakaavaa vastaamaan nykyistä tilannetta ja sitä kautta mahdollistaa alueelle 
parempilaatuiset kadut ja kevyen liikenteen verkosto. 

 

4.2.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet 

Tavoitteena on luoda edellytykset korttelialueiden käyttöön ja tukea uusien työpaikkojen syntymiseen 
keskustan läheisyydessä, hyvien liikenneyhteyksien alueella. 
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4.2.3 Lainsäädännön asettamat tavoitteet 

Asemakaavamuutoksessa noudatetaan maankäyttö- ja rakennuslain 5 §:n tavoitteita ja 54 §:n asemakaavan 
sisältövaatimuksia. Vuorovaikutteisella suunnittelulla ja riittävällä vaikutusten arvioinnilla edistetään 
elinympäristön turvallisuutta, terveellisyyttä ja viihtyisyyttä, luonto- ja kulttuuriarvojen vaalimista, 
ympäristönsuojelun ja luonnonvarojen huomioimista, yhdyskuntarakenteen taloudellisuutta ja toimivuutta, 
palvelujen saatavuutta, liikenteen tarkoituksen mukaista järjestämistä ja elinkeinoelämän 
toimintaedellytyksiä.  

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkään elinympäristön laadun sellaista merkityksellistä heikkenemistä, 
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myöskään saa asettaa 
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista 
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjäyttämättä voidaan välttää.  

Alueiden käytön suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden huomioon 
ottamisesta siten, että edistetään niiden toteutumista (MRL 24 §). Maakuntakaava ja yleiskaava ovat ohjeena 
laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa. Viranomaisten on katsottava, ettei toimenpiteillä vaikeuteta 
maakuntakaavan tai yleiskaavan toteutumista (MRL 32 § ja MRL 42 §). 

 

4.3 Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
 

4.3.1 Tiedottaminen ja nähtävilläolo 

Vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävilläolosta ilmoitettiin osallisille kirjeellä 25.5.2023 
ja ilmoituksella Warkauden Lehdessä 1.6.2023. Kaupungin hallintokunnille ja viranomaisille ilmoitettiin 
sähköpostilla 31.5.2023. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nähtäville 1.6.2023 kaupungintalon esittelytilaan ja kaupungin 
internetsivuille. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa täydennetään tarvittaessa. 

 

4.3.2 Mielipiteet ja lausunnot 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisällöstä jätettiin 3 lausuntoa. 

Asemakaavan vireille tullessa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettyjen lausuntojen lyhennelmät 
sekä niiden vastineet on esitetty seuraavassa taulukossa: 

Lausunto 
 

Vastine 

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo 
15.6.2023 
 
Ei huomautettavaa. 

Merkitään tiedoksi. 

Keski-Savon ympäristötoimi 21.6.2023 
 
Ei huomautettavaa. 

Merkitään tiedoksi. 
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Varkauden Vammaisneuvosto 21.6.2023 
 
Ei huomautettavaa. 

Merkitään tiedoksi. 
 

 

Hankkeen vireilletulovaiheessa järjestettiin osallisille mahdollisuus tavata hankkeen suunnittelijoita ja 
keskustella asemakaavasta. Suunnittelijoiden tapaaminen järjestettiin Varkauden pääkirjastolla torstaina 
8.6.2023 klo 15–17. Paikalla tilaisuudessa kaupungin edustajina olivat kaavoittaja Laura Backman, 
kaavasuunnittelija Elisa Kiesiläinen ja suunnitteluinsinööri Pekka Makkonen.  

Tilaisuudessa esiteltiin alustavia kaavaluonnoksia. Keskustelua käytiin erityisesti liikennejärjestelyistä. 
Heinäpellonkadun jatkaminen Luhtatielle saakka sai paikallaolijoilta positiivisen kannatuksen. Kaupungin 
alustavissa suunnitelmissa oli katkaista Lapinluhdantien alkuosa niin, että osa katualueesta muutetaan 
virkistysalueeksi ja liikenne ohjataan kulkemaan nykyistä reittiä Käärmeniemenraitin kautta. Osallisten 
mukaan Käärmeniemenraitti on kapea ja haastava erityisesti raskaalla kalustolla, joten tilaisuudesta saatujen 
kommenttien perusteella Lapinluhdantien puuttuva osuus jätettiin kaavaan katualueeksi. Määrärahoja sen 
osuuden rakentamiseen ei kuitenkaan ole osoitettu. 

 

4.3.3 Viranomaisyhteistyö 

Hanke esiteltiin 15.6.2023 järjestetyssä viranomaisneuvottelussa. Neuvottelussa viranomaiset kehottivat 
kiinnittämään suunnittelutyössä huomiota alueen kevyen liikenteen sekä suunnittelualueen viereisen 
pelastusaseman toimivuuteen. 

 

4.3.4 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen 

Osallisten suullisten mielipiteiden johdosta Lapinluhdantien katualue säilyy kaavassa katualueena. Katualueen 
nimi kuitenkin muutetaan, jotta nimet ja osoitteet ovat selkeitä. 

 

4.4 Asemakaavaluonnos 
Muutosalueen pinta-ala on 8,5886 ha. Asemakaavamuutoksella on muutettu suunnittelualueen katuverkostoa 
ja korttelialueita. Kaavaluonnoksen katuverkosto vastaa hyvin pitkälti olemassa olevaa toteutunutta 
tilannetta. Korttelin 840 käyttötarkoitusta laajennetaan nykyisestä liikerakentamisesta kattamaan myös 
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuuden rakennukset. Korttelialueiden tehokkuudet säilyvät 
samana, mutta muutoksia rakennusoikeuksiin tulee hieman, kun korttelialueita muutetaan katualueiden vuoksi. 
KTY-1-kortteleiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 14 175 k-m2. Se on 750 k-m2 vähemmän kuin nykyisen 
kaavan osoittama rakennusoikeus K ja KTY-1-kortteleille. 

Lehtoniementie poistuu kaavasta. Heinäpellonkadun alkuosa ei ole kaavassa mukana, sitä ei ole tarpeen 
muuttaa. Alueen katujen nimiin tulee muutoksia; Lehtoniementien ja Lapinluhdantien alkuosat muodostavat 
Käärmeniemenkadun. Heinäpellonkatu jatkuu Luhtatielle saakka. 

Korttelin 840 itä- ja eteläpuolelle on kaavaluonnokseen merkitty erityisalue E-1, jolle saa sijoittaa pintavesien 
kuivatukseen tarvittavat ojat ja putkistot. Alueella sijaitsee oja.  

KTY-1 merkintä vastaa olemassa olevan kaavan merkintää.  
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Kuva 4-1. Kaavaluonnos. 

 

4.4.1 Alustava vaikutusten arviointi 

Kaavamuutoksella muutetaan katuverkostoa vastaamaan nykytilannetta. Muutokset olemassa olevaan 
kaavaan on suuremmat kuin todelliset vaikutukset suunnittelualueen nykytilanteeseen. 

Alue on olemassa olevassa kaavassa jo määritetty rakentamiseen sopivaksi, joten tarkempia selvityksiä ei 
nähty tarpeen erikseen teettää. Liikenteelliset vaikutukset voidaan arvioida helposti olemassa olevan 
tilanteen mukaan; kaavaratkaisu pohjautuu nykyiseen verkostoon.  

 

4.4.1.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 
Liikenne 

Vaikutukset pelastusaseman liikenteeseen eivät ole merkittäviä. Pelastusasema tulee käyttämään 
Lehtoniementien (uuden kaavan mukaan Käärmeniemenkadun) liittymää hälytysajoneuvoajossa. 
Pelastusasemalta lähtevillä hälytysajoneuvoilla on käytössään liikennevaloetuusjärjestelmä HALI, joka ohjaa 
liikennevalot automaattisesti vihreäksi, kun hälytysajossa oleva ajoneuvo lähestyy valo-ohjattua risteystä. 
Muu liikenne pelastusasemalle ohjataan kulkemaan Heinäpellonkadun kautta. Liikenne pelastusasemalle ei 
kuitenkaan ole suurta. Heinäpellonkadun jatkaminen Luhtatielle saakka ei heikennä pelastusaseman 
toimintaa. 

Olemassa olevaan kaavaan verrattuna rakennusoikeus laskee.  

Nykyisen Lehtoniementien varrella olevien tonttien osoitteet tulevat muuttumaan Käärmeniemenkaduksi. 
Lisäksi näiden tonttien liittymäkieltoalueita on päivitetty. Lehtoniementie 4, 6 ja 8 osoitteissa olevilla 
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kiinteistöillä on tällä hetkellä liittymät Lehtoniementieltä. Nykyisessä asemakaavassa alueella on laajemmin 
liittymäkieltoja.  

     

Kuva 4-2. Vasemmalla ote voimassa olevasta asemakaavasta korttelin 843 ympäristössä, oikealla toteutunut 
tilanne (ortokuva 2019 + kantakartta). 

Kaavan myötä alueen kevyen liikenteen yhteydet tulevat paranemaan. Kuvassa 4-2 on esitetty alustavat 
suunnitelmat tulevista kevyen liikenteen reiteistä. 
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Kuva 4-3. Alustavasti suunnitellut kevyen liikenteen reitistöt. 

 

Yhdyskuntarakenne 

Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta 

Korttelin 840 käyttötarkoitus laajenee. Tämä mahdollistaa erityyppisten liike-, toimisto- ja ympäristöhäiriötä 
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten sijoittamisen alueelle.  

Korttelin 849 KTY-alue muodostetaan yhdeksi isoksi tontiksi, jota voidaan tarpeen mukaan erillisellä 
tonttijaolla muokata pienemmäksi. 

Väestö, asuminen, virkistys 

Neljän kiinteistön osoite tulee kaavan myötä muuttumaan Lehtoniementien muuttuessa 
Käärmeniemenkaduksi. Muutokset kohdistuvat kortteliin 843. Kahdella näistä tonteista on osoitenumero myös 
Puusepänkujalle eikä se tule muuttumaan. Muutoksella halutaan selkeyttää osoitteita. Alueen asukkaat ovat 
kertoneet kaupungille, että nykyisen Lehtoniementien osoitenumerointi aiheuttaa haasteita erityisesti 
navigaattoreiden kanssa.  
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Luhtatien varrella voimassa olevassa asemakaavassa oleva leikkipuistoalue ja ryhmäpuutarha-alue 
muuttuvat lähivirkistysalueeksi. Leikkipuistoa tai ryhmäpuutarhaa ei ole ikinä toteutettu, voimassa oleva 
asemakaava on vuodelta 1989.  

Pieni osa katualueesta muutetaan lähivirkistysalueeksi kaavan lounaisosassa, tämä alue yhdistyy olemassa 
olevaan lähivirkistysalueeseen. Liikennejärjestelyjen muuttuessa Käärmeniemenkadulla, korttelin 843 
yhteydessä oleva lähivirkistysalue muuttuu katualueeksi. Vaikutukset ovat vähäisiä virkistysalueiden käytön 
osalta. 

Rakennettu kulttuuriympäristö 

Kaava-alueella ei ole rakennettua kulttuuriympäristöä. Alueen lähiympäristö on inventoitu (Lehtoniemen 
alue). 

Arkeologinen kulttuuriperintö 

Ei vaikutusta. 

Tekninen huolto 

Asemakaavoitettava alue hyödyntää olemassa olevia yhdyskuntarakenteita. ET-alueen rajausta muutetaan 
vastaamaan paremmin nykytilannetta.  

     

Kuva 4-4. Vasemmalla voimassa oleva asemakaava, oikealla toteutunut tilanne (ortokuva 2019 + kantakartta) 

 

4.4.1.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 
 

Maisema ja katukuva 

Alueen katukuva nykyisestä tilanteesta ei merkittävästi muutu. Voimassa olevan asemakaavan mukainen 
leveä Lehtoniementie poistuu ja tällä on vaikutusta kun verrataan tilannetta voimassa olevaan kaavaan. 
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Luonnonsuojelu ja vesistöt 

Alue ei ole pohjavesialuetta eikä alueella tai sen läheisyydessä sijaitse luonnonsuojelualueita, joten 
kaavamuutoksella ei ole vaikutusta edellä mainittuihin. 

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, pienilmasto, vesitalous, maa- ja metsätalous, maaperä 

Suunnittelualueen rakentuminen vaikuttaa alueen pienilmastoon.  

Melu 

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia alueelle leviävään meluun. Korttelin 840 
käyttötarkoitusta laajennetaan mutta siltikään siihen mahdollisesti sijoittuva teollisuus ei saa aiheuttaa 
ympäristöhäiriöitä. 

 

4.4.1.3 Muut vaikutukset 
 

Talous 

Kaavan mukaisten katujen rakentaminen maksaa kaupungille. Heinäpellonkadun rakentamiselle on varattu 
määrärahoja vuodelle 2024. 

Terveellisyys ja turvallisuus 

Kevyen liikenteenväylien rakentaminen alueelle lisää liikenneturvallisuutta. 

Eri väestöryhmien toimintamahdollisuudet, sosiaaliset olot ja kulttuuri 

Kaavan mukainen ryhmäpuutarha-alue poistuu mutta sitä ei ole ikinä toteutettu. Kaava on vuodelta 1989. Alue 
muuttuu lähivirkistysalueeksi. 

Maanhankinta-, lunastus- ja kiinteistötekniset toimenpiteet 

Suunnittelualue on pääasiassa Varkauden kaupungin omistuksessa. Alueella ei ole rakennuskieltoja. 

 

4.4.2 Tiedottaminen ja nähtävilläolo 

Kaavaluonnoksen ja muun valmisteluaineiston nähtävillä olosta ilmoitettiin osallisille kirjeellä 5.2.2024 ja 
ilmoituksella Warkauden Lehdessä 8.2.2024. Kaupungin hallintokunnille ja viranomaisille ilmoitettiin 
sähköpostilla 8.2.2024. 

 

4.4.3 Mielipiteet ja lausunnot 

 

Fingrid, 8.2.2024 
 
Ei anna lausuntoa. 
 

 
 
Merkitään tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan. 

Pohjois-Savon liitto, 15.2.2024 
 
Ei anna lausuntoa. 

 
 
Merkitään tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan. 
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Suomen Erillisverkot Oy, 29.2.2024 
 
Ei vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n verkko-
operaattoripalvelut liiketoimintaan. 
 

 
 
Merkitään tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan. 

Wartalo kodit, 4.3.2024 
 
Wartalo Kodit Oy on tutustunut valmisteluvaiheessa 
olevaan Heinäpellonkadun ympäristön 
asemakaavaan. 
 
Varkauden kaupungin omistamalla 
vuokrataloyhtiöllä on Lehtoniemen asuinalueella 
kerrostalo-, luhtitalo- ja rivitalo asuntoja. Asuntojen 
yhteismäärä lähes 150 asuntoa. Asuinrakennukset 
on rakennettu 1980-luvulla. 
 
Saavutettavuus ja liikkuminen alueelle on koettu 
asukaskyselyjen ja asukashakemuksien perusteella 
tyydyttäväksi, jonka vuoksi asuntojen käyttöaste on 
ollut pääsääntöisesti heikompi suhteessa muihin 
asuinalueisiin. 
 
Nykyinen pääsääntöiseksi kulkutieksi mielletty 
Heinäpellonkatu koetaan turvattomaksi heikon 
valaistuksen ja kevyen liikenteen väylän puuttumisen 
vuoksi. Asukkaat eivät koe metsän poikki kulkevaan 
kävely/pyörätietä alueelle johtavaksi väyläksi. 
Heinäpellonkatu on tällä hetkellä sorapintainen, 
joka on syksyisin sateella heikossa kunnossa. 
 
Uuden paloasema valmistumisen seurauksena 
liikennöinti Heinäpellonkadulla tulee lisääntymään 
hälytysajoneuvojen seurauksena, jonka vuoksi tien 
parantaminen koetaan yhtiössämme entistä 
tärkeämmäksi mm. turvallisuuden vuoksi. 
 
Wartalo Kodit Oy toivoo, että Heinäpellonkadun 
yhteyteen rakennetaan kesällä 2024 
kevyen liikenteen väylä ja riittävä valaistus sekä 
pinnat asfaltoidaan. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaupungin tavoitteena on rakentaa rakenteellisesti 
erotetut kevyen liikenteen väylät Lehtoniementielle 
(Käärmeniemenkadulle), Heinäpellonkadulle ja 
Luhtatielle. Vuoden 2024 talousarviossa on varattu 
määräraha Lehtoniementien ja Heinäpellonkadun 
kevyen liikenteen väylien rakentamiseksi, jotka 
toteutetaan, mikäli asemakaava saa lainvoiman. 
Myös alueen valaistus tutkitaan samassa 
yhteydessä. 
 
Ei muutosta asemakaavaan. 

Rakennusvalvonta, 1.3.2024 
 
Ei huomauttamista asemakaavaluonnoksesta. 
 

 
 
Merkitään tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan. 

Telia, 13.2.2024 
 
Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen. 
 

 
 
Merkitään tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan. 

Vammaisneuvosto, 13.2.2024 
 

 
 
Merkitään tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan. 
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Vammaisneuvostolla ei ole huomautettavaa 
asemakaavaluonnokseen. 
 
Pohjois-Savon ELY-keskus, 4.3.2024 
 
Liikenne 
 
Liikenne -vastuualueella ei ole huomautettavaa 
kaavamuutoksen luonnoksessa esitettyihin 
kaupungin sisäisiin katujärjestelyihin, joissa on 
huomioitu kävelyn ja pyöräilyn väylien tilantarve 
katuverkolla ja pelastusaseman liikenteen toimivuus. 
Liikenne-vastuualue katsoo, että mikäli kävelyn ja 
pyöräilyn väylistä on esittää tarkempia 
suunnitelmakuvia ehdotusvaiheeseen mennessä, ne 
on hyvä liittää kaavaselostukseen. 
 
Osallisten kannalta voisi myös selventää 
toteutetaanko ja missä aikataulussa kaikille 
katuosuuksille (erilliset tai reunakivellä erotetut) 
kävelyn ja pyöräilyn väylät vai jääkö osa ”alustavasti 
suunnitellusta kevyen liikenteen reiteistä” 
nykyiselleen eli kulku tapahtuu kadunvarressa? 
 
Yksityiskohtana Liikenne -vastuualue kiinnittää vielä 
huomioita kaavamuutoksen rajaukseen valtatien 23 
suuntaan mm. kiinteistön 915–414-3-83 osalta. 
Olisiko syytä tarkistaa LT-alueen ja 
Lehtoniementien/Käärmeniementien 
katualueen osalta siten, että em. kiinteistö ja oleva 
kevyen liikenteen väylä olisivat osa katualuetta? 
 
Pohjois-Savon ELY-keskuksella ei ole muuta 
huomautettavaa asemakaavan muutoksesta. 
 

 
 
 
 
Kaupungin tavoitteena on rakentaa rakenteellisesti 
erotetut kevyen liikenteen väylät Lehtoniementielle 
(Käärmeniemenkadulle), Heinäpellonkadulle ja 
Luhtatielle. Vuoden 2024 talousarviossa on varattu 
määräraha Lehtoniementien ja Heinäpellonkadun 
kevyen liikenteen väylien rakentamiseksi, jotka 
toteutetaan, mikäli asemakaava saa lainvoiman. 
Luhtatien kevyen liikenteen väylän rakentamista 
esitetään tuleville vuosille mutta sen toteuttamisesta 
päättää valtuusto talousarvion käsittelyn 
yhteydessä. Katusuunnitelmia on alustavasti 
valmisteltu mutta niistä päättää tekninen 
lautakunta. 
 
 
 
 
Kaava on rajattu nykyisen asemakaavan mukaiseen 
katualueen ja LT-alueen rajaan. 
Asemakaavamuutoksen kiireisen aikataulun vuoksi 
kaavaa ei laajenneta risteysalueelle, asia vaatisi 
tarkempia selvityksiä. 
 
 
 
Ei muutosta asemakaavaan. 

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo, 5.3.2024 
 
Pohjois-Savon alueellisella vastuumuseolla ei ole 
huomautettavaa muutosluonnokseen rakennetun 
kulttuuriympäristön tai arkeologisen 
kulttuuriperinnön osalta. 
 

 
 
Merkitään tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan. 

Keski-Savon ympäristötoimi ympäristönsuojelu, 
5.3.2024 
 
Ei huomautettavaa. 
 

 
 
Merkitään tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan. 

Varkauden seudun omakotiyhdistys ry, 5.3.2024 
 
Olemme keskustelleet asiasta paikallisten 
asukkaiden kanssa ja ilmoitamme, että 
yhdistyksellämme ei ole huomautettavaa 
asemakaavaluonnoksesta. 
 

 
 
Merkitään tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan. 
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Osallisen puhelinsoitto 22.2.2024 
 
Heinäpellonkadulla ja Luhtatiellä hyvä kiinnittää 
huomioita kevyen liikenteen väylien suunnitteluun.  
 

 
 
Merkitään tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan. 

Osallisen sähköposti (referoitu) 7.3.2024 
 
Turvallisuuden osalta liitteenä olevan kuvan 
mukainen kohta (Luhtapolun ja Myllärinkadun 
välinen osuus) on todella vaarallinen 
 
Kevytliikenne kulkee puhtaasti ajoväylän reunassa 
tuolla kohdalla ja on osa reittiä jossa lapset menevät 
Lehtoniemen kouluun. Talvella katu kaventuu rajusti 
ja autot ajavat kohdassa todella kovaa ja usein 
kaistojen ulkopuolella – tämä tulee ihan 
kokemuksesta ja havainnoista. 

 
 
Mielipiteessä mainitun kohdan liikenneturvallisuus 
on kaupungilla tiedossa. Kaupungin tavoitteena on 
rakentaa rakenteellisesti erotetut kevyen liikenteen 
väylät Lehtoniementielle, Heinäpellonkadulle ja 
Luhtatielle. Kaavassa määritellään katualueen 
leveys, katusuunnitelmissa päätetään kadun 
liikennejärjestelyistä tarkemmin. Tämän vuoden 
talousarviossa on varattu määräraha 
Lehtoniementien ja Heinäpellonkadun kevyen 
liikenteen väylien rakentamiseksi, jotka toteutetaan, 
mikäli asemakaava saa lainvoiman. Luhtatien 
kevyen liikenteen väylän rakentamista esitetään 
tuleville vuosille mutta sen toteuttamisesta päättää 
valtuusto talousarvion käsittelyn yhteydessä.  
 

 

4.4.4 Kaupungin sisäinen yhteistyö 

Alustavia katusuunnitelmia suunniteltiin, joiden pohjalta asemakaavaan tehdään pieniä tarkennuksia 
katualueiden osalta (Luhtatien ja Heinäpellonkadun mutkan kohdalla katualuetta levennetään ja VL-aluetta 
kavennetaan). 

 

4.4.5 Viranomaisyhteistyö 

Pohjois-Savon ELY-keskuksen kanssa on käyty ELY:n lausunnon jälkeen sähköpostikeskustelua 
Lehtoniementien/Käärmeniemenkadun ja LT-alueen rajauksesta (liikennejärjestelmäasiantuntija Katri 
Mattelmäki ja kaavoittaja Laura Backman). Kaava-aluetta ei laajenneta tässä yhteydessä. 

 

4.4.6 Julkinen keskustelu 

Kaavaluonnos ei ole aiheuttanut julkista keskustelua. 

 

4.4.7 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen 

Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ei tehty muutoksia asemakaavaluonnokseen 

 

4.4.8 Vaikutusten arvioimiseksi tehdyt selvitykset 

Vaikutusten arvioimiseksi ei ole tehty erillisiä selvityksiä. 
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4.4.9 Asemakaavaehdotuksen valinta ja perusteet 
Kaupungin sisäisten keskustelujen johdosta katualuetta laajennetaan Luhtatien ja Heinäpellonkadun 
mutkassa. Muutoin kaavaehdotus esitetään nähtäville asetettavaksi samansisältöisenä kuin luonnoksen 
nähtävillä ollut. 

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus 
Suunnittelualueen koko on noin 8,6 hehtaaria. Alue koostuu kahdesta korttelialueesta ja katualueista. Kortteliin 
840 muodostuu liike-, toimisto- ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue 
(KTY-1). Sen itä- ja eteläpuolella on erityisalue (E-1), jolle saa sijoittaa pintavesien kuivatukseen tarvittavat ojat 
ja putkistot. Kaava-alueen kaakkoisosassa on korttelialue 849, jossa on KTY-1-alue ja yhdyskuntateknistä 
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET). Rakennusoikeutta alueelle muodostuu yhteensä 14 175 
k-m2. Näiden lisäksi muodostuu lähivirkistysalueita ja katualueita. 

Voimassaolevaan asemakaavaan verrattuna rakentamiseen osoitettua kerrosalaa pienenee 750 k-m2. 

Asemakaavan mitoitustiedot löytyvät liitteenä olevasta asemakaavan seurantalomakkeesta (liite 2). 

5.2 Aluevaraukset 

5.2.1 Korttelialueet 

Liike-, toimisto- ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (KTY-1) 

Korttelialueen uudisrakennusten julkisivumateriaalina tulee käyttää joko betonia, tiiltä, tiililaattaa tai 
peittomaalattua puuta. 

KTY-1-korttelialueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa ympäröivälle asutukselle haittaa hajun, savun, 
pölyn tai kaasujen muodossa, eikä lähimmille asuinkiinteistöille aiheutuva ulkoinen melutaso saa olla suurempi 
kuin 55 dB(A) päivällä ja 50 dB(A) yöllä. 

Autopaikat:  

1 ap / 50 k-m2 liike- ja toimistotilaa 

1 ap / 100 k-m2 teollisuustilaa 

       kuitenkin vähintään 

1 ap / 2 kulloinkin paikalla olevaa työntekijää 

5.2.2 Muut alueet 

Lähivirkistysalue (VL) 
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Erityisalue, jolle saa sijoittaa pintavesien kuivatukseen tarvittavat ojat ja putkistot (E-1) 

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) 

5.3 Kaavan vaikutukset 
Kaavaluonnoksen vaikutuksia on arvioitu selostuksen kohdassa 4.4.1. Valmisteluvaiheessa tehdyn muutoksen 
vaikutus on hyvin pieni; 74 m2 kokoinen alue lähivirkistysalueesta muutetaan katualueeksi, jotta katualueelle 
pystytään hyvin osoittamaan väylä kävelyn ja pyöräilyn tarpeisiin. 

5.4 Kaavamerkinnät ja -määräykset 
Kaavamerkinnät ja -määräykset ovat selostuksen liitteenä. 

5.5 Nimistö 
Lehtoniementien ja Lapinluhdantien alkuosat muutetaan Käärmeniemenkaduksi. Jatkossa Lehtoniementie 
alkaa Myllärinkadun risteyksestä ja Lapinluhdantie Käärmeniemenkadun ja Käärmeniemenraitin risteyksestä. 
Heinäpellonkatu jatkuu Luhtatielle saakka.  

5.6 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmät 

5.6.1 Tiedottaminen ja nähtävilläolo 

5.6.2 Muistutukset ja lausunnot 

5.6.3 Viranomaisyhteistyö 

5.6.4 Kaupungin sisäinen yhteistyö 

5.6.5 Julkinen keskustelu 

5.6.6 Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen 
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
 

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 
Asemakaavan toteutumista ohjaavat asemakaava ja asemakaavaselostus. Alueen katusuunnitelmia 
päivitetään. 

Varkauden kaupungin rakennusjärjestys ohjaa rakentamista alueella. 

 

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus 
Vuoden 2024 talousarviossa on varattu määräraha Lehtoniementien (Käärmeniemenkadun) ja 
Heinäpellonkadun kevyen liikenteen väylien rakentamiseksi, jotka toteutetaan, mikäli asemakaava saa 
lainvoiman. Luhtatien kevyen liikenteen väylän rakentamista esitetään tuleville vuosille mutta sen 
toteuttamisesta päättää valtuusto talousarvion käsittelyn yhteydessä.  

 

6.3 Toteutuksen seuranta 
Varkauden kaupunki valvoo normaalina viranomaistoimintana alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista. 

 

6.4 Kaavan hyväksymisestä ja voimaantulosta tiedottaminen 

6.4.1 Muistutuksiin ja lausuntoihin annettujen vastineiden toimittaminen 

Teknisen lautakunnan hyväksymispäätöksestä lähetetään pöytäkirjanote muutoksenhakukiellolla tiedoksi: 

- niille ehdotuksen nähtävillä ollessa lausunnon antaneille, joilla on ollut huomautettavaa ehdotuksesta 

6.4.2 Hyväksymispäätöksestä ilmoittaminen 

Kaupunginvaltuuston kaavan hyväksymistä koskevasta päätöksestä ilmoitus kokousta seuraavana päivänä 
sähköpostilla (MRA 94 §): 

- Pohjois-Savon ELY-keskuksen kirjaamo 
- tekninen toimiala (tekninen johtaja, kaavoittaja, maankäyttöassistentti, rakennusvalvonta) 

Kaupunginvaltuuston pöytäkirjanote sekä kaavakartta ja -selostus: 

- Pohjois-Savon ELY-keskus 

Kaupunginvaltuuston pöytäkirjanote: 

- Pohjois-Savon ELY-keskus 

6.4.3 Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen 

Kaavan voimaantulosta ilmoitus internetsivuilla ja ilmoitustaululla sekä ilmoitus (MRA 95 §): 

- maanomistaja 
- rakennusvalvonta (sovittu, että pelkkä ilmoitus) 
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- Pohjois-Savon ELY-keskus 

Voimaan tullut asemakaava (kaavakartta ja selostus) (MRA 95 §): 

- Pohjois-Savon maanmittaustoimisto (vain kaavakartta pdf-muodossa) s-postiviestiin 
voimaantulotiedot 

- Pohjois-Savon ELY-keskus (pdf) 
- Pohjois-Savon liitto (pdf) 

 

 

Varkaudessa x.x.2024 

 

Laura Backman 
Kaavoittaja 
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8. kaupunginosa

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

Liike-, toimisto- ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

Korttelialueen uudisrakennusten julkisivumateriaalina tulee käyttää joko betonia, tiiltä,
tiililaattaa tai peittomaalattua puuta.

Lähivirkistysalue.

Erityisalue, jolle saa sijoittaa pintavesien kuivatukseen tarvittavat ojat ja putkistot.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Katu.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu/tie.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

YLEISET MÄÄRÄYKSET

KTY-1-korttelialueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa ympäröivälle asutukselle haittaa
hajun, savun, pölyn tai kaasujen muodossa, eikä lähimmille asuinkiinteistöille aiheutuva
ulkoinen melutaso saa olla suurempi kuin 55 dB(A) päivällä ja 50 dB(A) yöllä.

Autopaikat:

KTY-1-korttelialue
1 ap / 50 k-m2 li ike- ja toimistoti laa
1 ap / 100 k-m2 teollisuustilaa

kuitenkin vähintään
1 ap / 2 kulloinkin paikalla olevaa työntekijää

HEINÄPELLONKADUN YMPÄRISTÖN ASEMAKAAVA
Asemakaavan muutos koskee 8. kaupunginosan, Lehtoniemen, kortteleita 840, 849,
lähivirkistys- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 8. kaupunginosan, Lehtoniemen, korttelit 840, 849,
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 915 Varkaus Täyttämispvm 14.03.2024
Kaavan nimi Heinäpellonkadun ympäristön asemakaava
Hyväksymispvm Ehdotuspvm
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 31.05.2023
Hyväksymispykälä Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 8,5886 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,5886

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 8,5886 100,0 14175 0,17 0,9816 -750

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä 3,9378 45,8 14175 0,36 1,1564 -750

T yhteensä

V yhteensä 1,3547 15,8 0,8653

R yhteensä -0,6572

L yhteensä 2,3728 27,6 -0,9164

E yhteensä 0,9233 10,8 0,5335

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]

Yhteensä



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 8,5886 100,0 14175 0,17 0,9816 -750

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä 3,9378 45,8 14175 0,36 1,1564 -750

K -1,4714 -4414

KTY 3,9378 100,0 14175 0,36 2,6278 3664

T yhteensä

V yhteensä 1,3547 15,8 0,8653

VL 1,3547 100,0 1,2472

VK -0,3819

R yhteensä -0,6572

RP -0,6572

L yhteensä 2,3728 27,6 -0,9164

Kadut 2,3728 100,0 -0,9164

E yhteensä 0,9233 10,8 0,5335

E-1 0,6863 74,3 0,6863

ET 0,2370 25,7 0,0153

EV -0,1681

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä
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