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Asemakaavan selostus, joka koskee 14.3.2024 paivattyd asemakaavakarttaa.

Diaarinumero VRK/61/10.02.03/2023

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen madrittely

Asemakaavan muutos koskee 8. kaupunginosan, Lehtoniemen, kortteleita 840 ja 849, Iahivirkistys- ja
katualueita.

Asemakaavanmuutoksella muodostuu 8. kaupunginosan, Lehtoniemen, kortteli 840 ja 849, Iahivirkistys- ja
katualueita.

Asemakaava-alueelle laaditaan erillinen tonttijako.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee valtatien 23 eteldpuolella, noin kilometri Varkauden keskustasta etelddn. Alue rajautuu eteldssa
lahivirkistysalueeseen, iddssd ja ldnnessd asuinalueeseen ja pohjoisessa Heindpellonkatuun ja valtatiehen 23.

1.3 Kaavan paatarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on kehittdd alueen katujdrjestelmda ja tutkia kortteleiden 840 ja 849
kayttotarkoitusten sekd tonttijakojen kehittdmistarpeita. Katujarjestelyt suunnitellaan vastaamaan
paloaseman rakentumisen myété muuttuneisiin liikenteen tarpeisiin.

1.4 Kerrosala-, vaesto- ja laajuustiedot

Muutosalueen pinta-ala on noin 8,6 hehtaaria.

KAAVAN HALLINNOLLINEN HYVAKSYMINEN
KASITTELY

tekninen lautakunta x.202x

Vireilletulo, kaupunginhallitus x.202x

tekninen lautakunta 16.5.2023 § 75 kaupunginvaltuusto x.202x

voimaantulo x.202x

TYORYHMAN YHTEYSTIEDOT

Varkauden kaupunki, Tekninen toimiala, Kaupunkisuunnittelu
PL 208, Ahlstrominkatu 6, 78201 Varkaus

Sahkoéposti: etunimi.sukunimi@varkaus.fi

KAAVOITTAJA LAURA BACKMAN 044 743 6550
ASIAKASPALVELU 040 515 7336
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite Varkauden kaupunki

Vireilletulo Tekninen lautakunta 16.5.2023

Kirjeet maanomistqjille ja naapureille 25.5.2023, sahképosti muille

osallisille 31.5.2023.
Oas (osallistumis- ja

arviointisuunnitelma) | limoitus lehdessd, internetissd ja ilmoitustaululla 1.6.2023

Oas ndhtavilla 1.6.2023 alkaen.

Luonnos Kirjeet osallisille 5.2.2024
limoitus lehdessq, internetissa ja ilmoitustaululla 8.2.2024

Nahtavilla 8.2.-5.3.2024

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla suunnittelualueelle muodostetaan korttelialueet 840 ja 849. Korttelin 840 kaytoétarkoitus
muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta liike-, toimisto- ja ympdristohdiriita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Korttelin 849 kayttétarkoitukset pysyvat samoina
(ET yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ja KTY-1 liike-, toimisto ja
ympdristohdiriéita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue) mutta korttelialueen rajoja
muutetaan. Heindpellonkadun katualue jatketaan Luhtatielle saakka ja Lehtoniementien toteutumaton osuus
kortteleiden 840 ja 849 vdlilla poistetaan. Lehtoniementien ja Lapinluhdantien alkuosien katujen nimet
muutetaan Kaddrmeniemenkaduksi. Asemakaavaan merkitaan katualueet tarpeeksi lagjoiksi, jotta niihin
saadaan toteutettua kevyen liikkenteen vaylat. Katualueet vastaavat hyvin pitkdlti olemassa olevia tieyhteyksia
alueella.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan hyvdksyy Varkauden kaupunginvaltuusto. Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun
kaava on saanut lainvoiman. Tavoitteena on aloittaa Heindpellonkadun rakentaminen kaavan saatua
lainvoiman.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

3.1 Suunnittelun yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lehtoniemessad valtatie 23 eteldpuolella, noin kilometri Varkauden keskustasta
etelddn. Suunnittelualue sijaitsee pientalovaltaisen alueen keskella. Alueen valittémassa laheisyydessa,
Heindpellonkadun varrella sijaitsee parhaillaan rakenteilla oleva uusi pelastuslaitos (korttelissa 841).

Suunnittelualueen nykyinen asemakaava ei ole pddosin toteutunut. Lehtoniementie on aikanaan kaavoitettu
kokoojavayldksi valtatieltd 23 aivan Lehtoniemen karkeen saakka (kaavan mukainen kokonaispituus noin 1,8
km). Lehtoniementie koostuu nykyddn kolmesta osuudesta eikd kaavan mukaista Lehtoniementietd ole
kokonaisuudessaan toteutettu. Kuvassa 3-1on osoitettu sinisellé rakennetut osuudet; punaisella sellaiset
osuudet, jotka ovat asemakaavassa mutta niitd ei ole rakennettu.

armeniemi

llehtyhiemi

wyrila
Kuva 3-1. Kuvassa osoitetfu nykyisen asemakaavan mukainen Lehtoniementie. Siniselld viivalla osoiteffu

rakenneftu osuus, punaisia ei ole foteuteftu.

Nykyinen Heindpellonkatu on muodostunut ajoyhteydeksi vanhan tyémaatien pohjalle. Siing ei ole sellaisia
rakennekerroksia, jotka mahdollistaisivat kadun padllystdmisen. Kadusta puuttuu myés kevyen lilkenteen
vayla.
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Kuva 3-3. lImakuva suunniffelualveesta (Maanmittausiaitos 202]1).
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3.2 Luonnonympadristo

3.2.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue sijaitsee maastonmuodoiltaan loivalla alueella. Sen maisemassa ei ole selvésti erottuvia
maamerkkejd tai muita erityispiirteitd. Suunnittelualueen maisema on metsdinen eiké alueella sijaitse
rakennuksia.

3.2.2 Luonnonolot

Kaavamuutosalue on luonnonvaraista metsdaluetta, luonto koostuu padsadntdisesti lehtipuustosta.
Suunnittelualueella ei ole suuria korkoeroja. Maanpinnan korko on alueella +77 - +80 (N2000).

3.2.3 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole eikd siihen rajoitu luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia alueita tai
luonnonsuojelulain tai metsdlain mukaan suojeltavia alueita.

3.3 Rakennettu ympadaristo

3.3.1 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaava-alueen |ldheisyydessa ei ole kaupadllisia palveluita. Hallinnolliset palvelut sijaitsevat Varkauden
keskustassa. Lahimmat kaupalliset palvelut [6ytyvéat Joutenlahden liikekeskustan alueelta sekd keskustasta.

3.3.2 Asuminen

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Suunnittelualueen Idheisyydessd on pien- ja rivitalovaltaista
asuinrakentamista.

3.3.3 Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole palveluita tai tyépaikkoja. Heindpellonkadun varteen rakentuu pelastusasema.
Alueella on aikanaan sijainnut kaupungin jatevedenpuhdistamo.

3.3.4 Virkistys

Alueella on voimassa olevassa asemakaavassa leikkipuistoalue ja ryhmdpuutarha-alue. Néitd ei ole
toteutettu.
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warkads

ihan omanlainen

3.3.5 Liikenne

Lehtoniementietd ei ole rakennettu voimassa olevan asemakaavan mukaisena, joten Heindpellonkatu toimii
alueen lapikulkuliikenteen tieyhteytend kaavan mukaisen padattyvan kadun sijaan. Autoliikenteen yhteydet
alueelle ovat hyvat. Valtatie 23 sijaitsee suunnittelualueen Iaheisyydessd. Jalankulun ja pyordilyn pddreittind
alueelle toimii Lehtoniementien mukaisesti kulkeva jalankulku- ja pyérdilyvayld. Vaylatyypiltadn kyseessé on
yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava. Alueelle johtavilla vaylilla on jonkin verran korotettuja reunakivid, joista on
haittaa py6rdilyn sujuvuudelle.

3.3.6 Rakennettu kulttuuriympdristo ja arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueella ei ole rakennetun kulttuuriympadaristén inventoituja kohteita eikd todettuja
muinaisjadannoksid (Kulttuuriympdariston palveluikkuna 1.2.2024).

3.3.7 Tekninen huolto

Kaava-alueen ympdristéssa on teknisen huollon verkostoja ja kaava-alue on liitettdvissa niihin.

3.4 Sosiaalinen ympdristo

Suunnittelualueella ei ole asukkaita tai tyépaikkoja. Alue sijaitsee tagjama-alueella ja se on saavutettavissa eri
liikennemuodoilla kattavan katuverkoston kautta.

3.5 Ympadristo hairiotekijat

3.5.1 Melu

Valtioneuvosto on antanut padtéksen (993/92) ympdristémelun ohjearvoista. Hoito- tai oppilaitoksia
palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ulkona melun pdivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikda
yéohjearvoa (klo. 22 - 07) 50 dB. Ohjearvojen mukaan asuinalueella ulkona keskiGanitaso saa olla paivalla
korkeintaan 55 dB ja yolla 50 dB. Taajamassa sijaitsevilla virkistysalueilla on asuinalueiden kanssa samanlaiset
ohjearvot

Varkauden kaupungin alueelle on tehty meluselvitys vuonna 2013. Melulaskennat tehtiin Sound- PLAN 7.1 -
melulaskentaohjelmalla kdyttden Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistoa maastomalliaineistona. Paiva-
ja yoaikaiselle melulle laskettiin keskiddnitasot. Laskentapisteiden korkeus oli kaksi metriad maan pinnasta.
Ohjelmalla laadittiin laskennan tulosten perusteella meluvyhykkeet 5 dB valein vdlille 40 - 65 dB. Puuston
vaimennusta ei ole huomioitu ja rakennukset on mallinnettu heijastavina. Meluselvitykseen kuuluu myoés
ennuste vuoden 2030 tilanteesta.

Selvityksen perusteella melu leviad kaava-alueella siten, ettd paivalla 07-22 melutaso on 45-55db ja yoaikaan
melutaso on 45-50db.
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Kuva 3-4. Varkauden teollisuus- ja liikennemeluselvitys 2013-2030

3.5.2 Pilaantunut maaperd

Suunnittelualueella on kaksi pilaantunutta maa-aluetta. Toinen niistd on kunnostettu (sininen) vuonna 2005 ja
toinen on tutkittava toiminnan muuttuessa (punainen).
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Kuva 3-5. Pilaantuneet maa-alveet.

3.6 Maanomistus

Kiinteiston 915-8-849-1 omistaa Keski-Savon Vesi Oy. Muutoin alue on Varkauden kaupungin omistuksessa.
Osa korttelista 849 on vuokrattu Varkauden Jousiampujat ry:lle.

KAUPUNGIN OMISTUS JAHALLINTA

VUOKRATTU ULKOPUOLISELLE
MUUT OMISTAJA

Kuva 3-6. Alveen maanomistus. Punaisella kaupungin omistamat, sinisellG vuvokratut.
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3.7 Suunnittelualue

3.7.1 Maakuntakaava

Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 on vahvistettu ympdristoministeriossa 7.12.2011 ja siihen on vahvistettu
muutoksia vuonna Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaavassa ja vuonna 2016 Pohjois-Savon kaupan
maakuntakaavassa 2030. Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 1. vaihe hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
19.11.2018 ja se on tullut voimaan 28.1.2019. Maakuntakaavan tarkistamisen 2. vaiheen kaavaprosessi
kdynnistyi vuonna 2019 ja 3. vaiheen tarkistaminen 2023.

Yhdistelmdmaakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu tagjamatoimintojen alue Al. Merkinnalla
osoitetaan alueen kaytén suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu-, teollisuus- ja tyépaikka- sekd muihin
taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Aluetta suunnitellaan asumiseen, ympdarist66nsd
soveltuvien tydpaikkatoimintojen sekd ndaihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Uusi rakentaminen
ja muu maankdytté on sopeutettava suunnittelulla ympdristéonsa tavalla, joka eheyttad
yhdyskuntarakennetta, vahvistaa taagjaman omaleimaisuutta ja turvaa ympadrist6-, virkistys-, luonto- ja
kulttuuriarvot. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava pdivittdisten palveluiden
saatavuus, riittavat ulkoilu- ja lahivirkistysmahdollisuudet sekd kevyen liikenteen yhteydet seudullisille
virkistysalueille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen
ulkoilureittien jatkuvuus tagjamatoimintojen alueella. Alueen kéayton suunnittelussa on sdilytettava riittavat
virkistys- ja viheryhteydet viheralueiden vdlilla.

Varkauden taajamien kdytén suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettei hanke tai suunnitelma yksistadn tai
tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa luonnonsuojelulain 65 §:n tarkoittamalla
tavalla merkittavasti heikennd Natura 2000-verkostoon kuuluvien alueiden SL 51.501 (Mula-Ruokojérvi,
Varkaus) perusteena olevia luonnonarvoja. Suunnittelussa on erityisesti otettava huomioon vaikutukset
Natura-alueiden pohjavesi- ja pintavalumaolosuhteisiin ja maaston kulumiseen.
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Kuva 3-7. Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

3.7.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa 27.3.2017 hyvdksytty Varkauden keskusta-alueen strateginen yleiskaava, jossa alue on
kehitettavien palvelujen ja tyépaikkojen aluetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksiksitd.
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Suunnittelualue on lisdksi osa inventoidun kulttuuriympdristén merkintad (inv-17). Kyseessd on Lehtoniemen
alue, jonka asuinrakennukset ovat rakennettu pddasiassa vuosina 1890-1915. Asuinrakennukset muodostavat
Lehtoniemen yhtendisen kokonaisuuden, silld ne ovat suurin piirtein saman kokoisia, pintamateriaalit ovat
usein samat julkisivuissa, sekd katon muoto yleensa satula tai mansardi. Alueelle tulleet uudet
asuinrakennukset ja vanhojen talojen huono kunto heikentdvat kokonaisuutta. Alue muodostaa
Kadarmeniemen kanssa idyllisen, iiman asemakaavaa syntyneen kokonaisuuden, jossa on ndhtévissa pienen
teollisuusyhteison ominaispiirteet.

Yleiskaavassa suunnittelualueen ldheinen valtatie 23 on merkattu valtatieksi (vi).

N G

RV

Kuva 3-8. Ofe strategisesta yleiskaavasta.

3.7.3 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 3 eri asemakaavaa: 10.11.1989, 23.12.1999 ja 4.5.2011. Kaava-aluetta koskevat
seuraavat merkinnat:

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), Liike-, toimisto- ja ympdristéhdiriéita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue (KTY-1), leikkikenttda (VK), ryhmé&puutarha- ja palstaviljelyalue (RP),
suojaviheralue (EV), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET),
jalankululle ja pyordilylle varattu katu, jolla tontille ajo sallittu (pp) sekd katualue.
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Kuva 3-9. Ote gjantasa-asemakaavasta.

3.7.4 Rakennusjdrjestys ja rakentamistapaohjeet

Kaupunginvaltuusto on 4.9.2000 hyvdksynyt Varkauden rakennusjdrjestyksen, joka on tullut voimaan
1.10.2000. Rakennusjdrjestyksen uudistaminen on meneillaan.

3.7.5 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Varkauden kaupungin tekninen toimiala. Se on tehty tasokoordinaattijarjestelmadn
ETRS-GK28 ja korkeusjarjestelmaan N2000O.

3.7.6 Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

3.7.7 Suojelupadtokset

Kaava-aluetta koskevia suojelupddtoksia ei ole tehty.

3.7.8 Lahiympadariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahiympdristé on asemakaavoitettu. Viimeisin kaavamuutos on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 15.11.2021 kortteliin 841. Asemakaavamuutoksessa mahdollistettiin uuden
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pelastusaseman sijoittaminen kortteliin. Pelastusaseman rakennustyét on meneilladn ja tavoitteena on, etta
pelastusasema otetaan kayttéon syksylla 2024.

Lehtoniementien alkuosa (vali VT23-Heindpellonkatu) saneerattiin 2023. Myds Kaarmeniemenraitti
saneerattiin 2023 Lehtoniementiestd alkaen.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1 Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat ja vuokralaiset
Naapurimaanomistajat ja vuokralaiset

Viranomaiset: Pohjois-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ympdristékeskus (ELY-keskus), Rakennusvalvonta,
Pohjois-Savon pelastuslaitos, Keski-Savon ympdristétoimi, Pohjois-Savon liitto, Kuopion kulttuurihistoriallinen
museo

Muut yhteisty6- ja asiantuntijatahot: Savon Voima Oyj, Varkauden Aluelampd Oy, Telia Oyj, Elisa Oyj Verkot,
DNA [t@-Suomi, MPY Palvelut Oy ja Suomen Turvallisuusverkko Oy

Muut yhteisty6- ja asiantuntijatahot: Vanhusneuvosto, Vammaisneuvosto, Nuorisojaosto, Varkauden seudun
Omakotiyhdistys ry ja Lehtoniemen ja Kadarmeniemen Kylat ry.

4.2 Asemakaavan tarve ja tavoitteet

4.2.1 Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupunginvaltuusto on talousarviossa hyvdksynyt vuodelle 2024 madrarahat Heindpellonkadun
rakentamiseen. Katujdrjestelyt suunnitellaan vastaamaan paloaseman rakentumisen myotda muuttuneisiin
likenteen tarpeisiin. Nykyinen Heindpellonkatu on muodostunut ajoyhteydeksi vanhan tyémaatien pohjalle,
jossa ei ole sellaisia rakennekerroksia, jotka mahdollistaisivat kadun padllystamisen. Kadusta puuttuu myés
kevyen liikenteen vayla. Heinapellonkatu esitetddn rakennettavan asemakaavoituksen kautta muodostuvalle
katualueelle ja siihen rakennetaan myds kevyen liikenteenvayla.

Kaupungin tavoitteena on poistaa Lehtoniementien katuvaraus kortteleiden 840 ja 849 valistd. Tavoitteena on
muokata alueen asemakaavaa vastaamaan nykyistd tilannetta ja sita kautta mahdollistaa alueelle
parempilaatuiset kadut ja kevyen liikenteen verkosto.

4.2.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Tavoitteena on luoda edellytykset korttelialueiden kéyt66n ja tukea uusien tydpaikkojen syntymiseen
keskustan Idheisyydessd, hyvien liikenneyhteyksien alueella.
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4.2.3 Lainsaddannén asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksessa noudatetaan maankdytté- ja rakennuslain 5 §:n tavoitteita ja 54 §:n asemakaavan
sisdltévaatimuksia. Vuorovaikutteisella suunnittelulla ja riittavalla vaikutusten arvioinnilla edistetdan
elinympdristén turvallisuutta, terveellisyytta ja viihtyisyyttd, luonto- ja kulttuuriarvojen vaalimista,
ympdristonsuojelun ja luonnonvarojen huomioimista, yhdyskuntarakenteen taloudellisuutta ja toimivuutta,
palvelujen saatavuutta, liikenteen tarkoituksen mukaista jarjestamista ja elinkeinoeldman
toimintaedellytyksid.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkadn elinympdristéon laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei my6skadn saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaaq, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon
oftamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteutumista (MRL 24 §). Maakuntakaava ja yleiskaava ovat ohjeena
laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa. Viranomaisten on katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta
maakuntakaavan tai yleiskaavan toteutumista (MRL 32 § ja MRL 42 §).

4.3 Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.1 Tiedottaminen ja nahtavillgolo

Vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta ilmoitettiin osallisille kirjeelld 25.5.2023
jailmoituksella Warkauden Lehdessé 1.6.2023. Kaupungin hallintokunnille ja viranomaisille ilmoitettiin
sdhkoépostilla 31.5.2023.

Osdllistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 1.6.2023 kaupungintalon esittelytilaan ja kaupungin
internetsivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa.

4.3.2 Mielipiteet ja lausunnot
Osdllistumis- ja arviointisuunnitelman sisdlldsta jatettiin 3 lausuntoa.

Asemakaavan vireille tullessa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettyjen lausuntojen lyhennelmat
sekd niiden vastineet on esitetty seuraavassa taulukossa:

Lausunto Vastine
Kuopion kulttuurihistoriallinen museo Merkitadn tiedoksi.
15.6.2023

Ei huomautettavaa.
Keski-Savon ympdristétoimi 21.6.2023 Merkitadn tiedoksi.

Ei huvomautettavaa.
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Varkauden Vammaisneuvosto 21.6.2023 Merkitadan tiedoksi.

Ei huvomautettavaa.

Hankkeen vireilletulovaiheessa jarjestettiin osallisille mahdollisuus tavata hankkeen suunnittelijoita ja
keskustella asemakaavasta. Suunnittelijoiden tapaaminen jdrjestettiin Varkauden padkirjastolla torstaina
8.6.2023 klo 15-17. Paikalla tilaisuudessa kaupungin edustajina olivat kaavoittaja Laura Backman,
kaavasuunnittelija Elisa Kiesildinen ja suunnitteluinsinéri Pekka Makkonen.

Tilaisuudessa esiteltiin alustavia kaavaluonnoksia. Keskustelua kdytiin erityisesti liilkennejdrjestelyista.
Heindpellonkadun jatkaminen Luhtatielle saakka sai paikallaolijoilta positiivisen kannatuksen. Kaupungin
alustavissa suunnitelmissa oli katkaista Lapinluhdantien alkuosa niin, etté osa katualueesta muutetaan
virkistysalueeksi ja liikenne ohjataan kulkemaan nykyistd reittia Kddrmeniemenraitin kautta. Osallisten
mukaan Kadrmeniemenraitti on kapea ja haastava erityisesti raskaalla kalustolla, joten tilaisuudesta saatujen
kommenttien perusteella Lapinluhdantien puuttuva osuus jatettiin kaavaan katualueeksi. Maardrahoja sen
osuuden rakentamiseen ei kuitenkaan ole osoitettu.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Hanke esiteltiin 15.6.2023 jarjestetyssd viranomaisneuvottelussa. Neuvottelussa viranomaiset kehottivat
kiinnitdmaadn suunnittelutydssd huomiota alueen kevyen liikenteen sekd suunnittelualueen viereisen
pelastusaseman toimivuuteen.

4.3.4 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen

Osdllisten suullisten mielipiteiden johdosta Lapinluhdantien katualue sdilyy kaavassa katualueena. Katualueen
nimi kuitenkin muutetaan, jotta nimet ja osoitteet ovat selkeitd.

4.4 Asemakaavaluonnos

Muutosalueen pinta-ala on 8,5886 ha. Asemakaavamuutoksella on muutettu suunnittelualueen katuverkostoa
ja korttelialueita. Kaavaluonnoksen katuverkosto vastaa hyvin pitkdlti olemassa olevaa toteutunutta
tilannetta. Korttelin 840 kayttotarkoitusta laajennetaan nykyisestd liikerakentamisesta kattamaan mydés
ympdristohdairiéita aiheuttamattomien teollisuuden rakennukset. Korttelialueiden tehokkuudet sdilyvat
samana, mutta muutoksia rakennusoikeuksiin tulee hieman, kun korttelialueita muutetaan katualueiden vuoksi.
KTY-1-kortteleiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 14 175 k-m2. Se on 750 k-m2 véhemman kuin nykyisen
kaavan osoittama rakennusoikeus K ja KTY-1-kortteleille.

Lehtoniementie poistuu kaavasta. Heindpellonkadun alkuosa ei ole kaavassa mukana, sitd ei ole tarpeen
muuttaa. Alueen katujen nimiin tulee muutoksia; Lehtoniementien ja Lapinluhdantien alkuosat muodostavat
Kaarmeniemenkadun. Heindpellonkatu jatkuu Luhtatielle saakka.

Korttelin 840 ita- ja eteldpuolelle on kaavaluonnokseen merkitty erityisalue E-1, jolle saa sijoittaa pintavesien
kuivatukseen tarvittavat ojat ja putkistot. Alueella sijaitsee oja.

KTY-1 merkinta vastaa olemassa olevan kaavan merkintad.
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Kuva 4-1. Kaavalvonnos.

4.4.1 Alustava vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksella muutetaan katuverkostoa vastaamaan nykytilannetta. Muutokset olemassa olevaan
kaavaan on suuremmat kuin todelliset vaikutukset suunnittelualueen nykytilanteeseen.

Alue on olemassa olevassa kaavassa jo madritetty rakentamiseen sopivaksi, joten tarkempia selvityksia ei
ndhty tarpeen erikseen teettdad. Liikenteelliset vaikutukset voidaan arvioida helposti olemassa olevan
tilanteen mukaan; kaavaratkaisu pohjautuu nykyiseen verkostoon.

4.4.1.1 Vaikutukset rakennettuun ympdristoon
Liikenne

Vaikutukset pelastusaseman liikkenteeseen eivat ole merkittavia. Pelastusasema tulee kdyttamadn
Lehtoniementien (uuden kaavan mukaan Kadrmeniemenkadun) liittymad hdlytysajoneuvoajossa.
Pelastusasemalta lahtevilla halytysajoneuvoilla on kdytéssaan liikkennevaloetuusjdrjestelma HALL, joka ohjaa
liikennevalot automaattisesti vihredksi, kun hdlytysajossa oleva gjoneuvo Idhestyy valo-ohjattua risteystda.
Muu lilkenne pelastusasemalle ohjataan kulkemaan Heindpellonkadun kautta. Liikenne pelastusasemalle ei
kuitenkaan ole suurta. Heindpellonkadun jatkaminen Luhtatielle saakka ei heikennd pelastusaseman
toimintaa.

Olemassa olevaan kaavaan verrattuna rakennusoikeus laskee.

Nykyisen Lehtoniementien varrella olevien tonttien osoitteet tulevat muuttumaan Kaarmeniemenkaduksi.
Lisaksi ndgiden tonttien liittymakieltoalueita on paivitetty. Lehtoniementie 4, 6 ja 8 osoitteissa olevilla
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kiinteist6illd on talla hetkelld liittymat Lehtoniementieltd. Nykyisessd asemakaavassa alueella on lagjemmin
liittymdkieltoja.

|
|
|

Kuva 4-2. Vasemmalla ote voimassa olevasta asemakaavasta korfttelin 843 ympdristéssd, oikealla foteutunut
tilanne (ortfokuva 2019 + kantakartta).

Kaavan myé6td alueen kevyen liikkenteen yhteydet tulevat paranemaan. Kuvassa 4-2 on esitetty alustavat
suunnitelmat tulevista kevyen liikenteen reiteista.
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Kuva 4-3. Alustavasti suunnitellut kevyen liikenteen reitistét.

Yhdyskuntarakenne
Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Korttelin 840 kaytotarkoitus lagjenee. Tdmé& mahdollistaa erityyppisten liike-, toimisto- ja ympdristohairiota
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten sijoittamisen alueelle.

Korttelin 849 KTY-alue muodostetaan yhdeksi isoksi tontiksi, jota voidaan tarpeen mukaan erillisella
tonttijaolla muokata pienemmaksi.

Vdestd, asuminen, virkistys

Neljan kiinteiston osoite tulee kaavan myéta muuttumaan Lehtoniementien muuttuessa
Kadrmeniemenkaduksi. Muutokset kohdistuvat kortteliin 843. Kahdella ndista tonteista on osoitenumero myés
Puusepdnkujalle eika se tule muuttumaan. Muutoksella halutaan selkeyttdd osoitteita. Alueen asukkaat ovat
kertoneet kaupungille, ettd nykyisen Lehtoniementien osoitenumerointi aiheuttaa haasteita erityisesti
navigaattoreiden kanssa.
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Luhtatien varrella voimassa olevassa asemakaavassa oleva leikkipuistoalue ja ryhméapuutarha-alue
muuttuvat lahivirkistysalueeksi. Leikkipuistoa tai ryhmdpuutarhaa ei ole ikind toteutettu, voimassa oleva
asemakaava on vuodelta 1989.

Pieni osa katualueesta muutetaan lahivirkistysalueeksi kaavan lounaisosassa, tdmda alue yhdistyy olemassa
olevaan ldhivirkistysalueeseen. Liikennejarjestelyjen muuttuessa Kadrmeniemenkadulla, korttelin 843
yhteydessd oleva lahivirkistysalue muuttuu katualueeksi. Vaikutukset ovat vahdisié virkistysalueiden kdytén
osalta.

Rakennettu kulttuuriympdristé

Kaava-alueella ei ole rakennettua kulttuuriympdristod. Alueen Idhiympdristé on inventoitu (Lehtoniemen
alue).

Arkeologinen kulttuuriperinto
Ei vaikutusta.

Tekninen huolto

Asemakaavoitettava alue hyédyntdad olemassa olevia yhdyskuntarakenteita. ET-alueen rajausta muutetaan
vastaamaan paremmin nykytilannetta.

Kuva 4-4. Vasemmalla voimassa oleva asemakaava, oikealla toteutunut filanne (ortokuva 2019 + kantakartta)

4.4.1.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristéén
Maisema ja katukuva

Alueen katukuva nykyisestd tilanteesta ei merkittavasti muutu. Voimassa olevan asemakaavan mukainen
leved Lehtoniementie poistuu ja tdllé on vaikutusta kun verrataan tilannetta voimassa olevaan kaavaan.

Heindpellonkadun ympdristén asemakaava 22/30



warkads

ihan omanlainen
Luonnonsuojelu ja vesistot

Alue ei ole pohjavesialuetta eika alueella tai sen Idheisyydessd sijaitse luonnonsuojelualueita, joten
kaavamuutoksella ei ole vaikutusta edelléd mainittuihin.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, pienilmasto, vesitalous, maa- ja metséatalous, maapera
Suunnittelualueen rakentuminen vaikuttaa alueen pienilmastoon.
Melu

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueelle leviavadan meluun. Korttelin 840
kayttotarkoitusta lagjennetaan mutta siltikadn siihen mahdollisesti sijoittuva teollisuus ei saa aiheuttaa
ympdristohdairiita.

4.4.1.3 Muut vaikutukset

Talous

Kaavan mukaisten katujen rakentaminen maksaa kaupungille. Heindpellonkadun rakentamiselle on varattu
mddrdarahoja vuodelle 2024.

Terveellisyys ja turvallisuus
Kevyen liikenteenvdylien rakentaminen alueelle lisGa liikenneturvallisuutta.
Eri videstoryhmien toimintamahdollisuudet, sosiaaliset olot ja kulttuuri

Kaavan mukainen ryhmdpuutarha-alue poistuu mutta sitd ei ole ikind toteutettu. Kaava on vuodelta 1989. Alue
muuttuu lahivirkistysalueeksi.

Maanhankinta-, lunastus- ja kiinteistétekniset toimenpiteet

Suunnittelualue on pddasiassa Varkauden kaupungin omistuksessa. Alueella ei ole rakennuskieltoja.

4.4.2 Tiedottaminen ja nahtavillgolo

Kaavaluonnoksen ja muun valmisteluaineiston ndhtavilla olosta ilmoitettiin osallisille kirjeelld 5.2.2024 ja
ilmoituksella Warkauden Lehdessd 8.2.2024. Kaupungin hallintokunnille ja viranomaisille ilmoitettiin
sdhkoépostilla 8.2.2024.

4.4.3 Mielipiteet ja lausunnot

Fingrid, 8.2.2024

Ei anna lausuntoa. Merkitadan tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan.

Pohjois-Savon liitto, 15.2.2024

Ei anna lausuntoa. Merkitadan tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan.
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Suomen Erillisverkot Oy, 29.2.2024

Ei vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n verkko-
operaattoripalvelut liiketoimintaan.

Merkitadn tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan.

Wartalo kodit, 4.3.2024

Wartalo Kodit Oy on tutustunut valmisteluvaiheessa
olevaan Heindpellonkadun ympdristén
asemakaavaan.

Varkauden kaupungin omistamalla
vuokrataloyhtiélld on Lehtoniemen asuinalueella
kerrostalo-, luhtitalo- ja rivitalo asuntoja. Asuntojen
yhteismdara Idhes 150 asuntoa. Asuinrakennukset
on rakennettu 1980-luvulla.

Saavutettavuus ja liikkkuminen alueelle on koettu
asukaskyselyjen ja asukashakemuksien perusteella
tyydyttavaksi, jonka vuoksi asuntojen kdyttéaste on
ollut padsadntoisesti heikompi suhteessa muihin
asuinalueisiin.

Nykyinen padsadntoiseksi kulkutieksi mielletty
Heindpellonkatu koetaan turvattomaksi heikon
valaistuksen ja kevyen lilkkenteen vaylan puuttumisen
vuoksi. Asukkaat eivat koe metsdn poikki kulkevaan
kavely/pyoratietd alueelle johtavaksi vayldksi.
Heindpellonkatu on tdlla hetkelld sorapintainen,
joka on syksyisin sateella heikossa kunnossa.

Uuden paloasema valmistumisen seurauksena
liikenndinti Heindpellonkadulla tulee lisddntymadn
halytysajoneuvojen seurauksena, jonka vuoksi tien
parantaminen koetaan yhtiéssdmme entistd
tarkedmmdaksi mm. turvallisuuden vuoksi.

Wartalo Kodit Oy toivoo, ettd Heindpellonkadun
vhteyteen rakennetaan kesdlla 2024

kevyen liikenteen vayld ja riittdva valaistus seka
pinnat asfaltoidaan.

Kaupungin tavoitteena on rakentaa rakenteellisesti
erotetut kevyen liilkenteen vaylat Lehtoniementielle
(Kaarmeniemenkadulle), Heindpellonkadulle ja
Luhtatielle. Vuoden 2024 talousarviossa on varattu
mddrdaraha Lehtoniementien ja Heindpellonkadun
kevyen liikenteen vaylien rakentamiseksi, jotka
toteutetaan, mikali asemakaava saa lainvoiman.
Myds alueen valaistus tutkitaan samassa
yhteydessa.

Ei muutosta asemakaavaan.

Rakennusvalvonta, 1.3.2024

Ei huomauttamista asemakaavaluonnoksesta.

Merkitadn tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan.

Telia, 13.2.2024

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Merkitadan tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan.

Vammaisneuvosto, 13.2.2024

Merkitadn tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan.

Heindpellonkadun ympdristén asemakaava
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Vammaisneuvostolla ei ole huomautettavaa
asemakaavaluonnokseen.

Pohjois-Savon ELY-keskus, 4.3.2024
Liikenne

Liikenne -vastuualueella ei ole huomautettavaa
kaavamuutoksen luonnoksessa esitettyihin
kaupungin sisdisiin katujarjestelyihin, joissa on
huomioitu kdvelyn ja pyérdilyn vaylien tilantarve
katuverkolla ja pelastusaseman liikenteen toimivuus.
Liikenne-vastuualue katsoo, ettd mikdli kavelyn ja
pyordilyn vaylista on esittad tarkempia
suunnitelmakuvia ehdotusvaiheeseen mennessa, ne
on hyva liittaa kaavaselostukseen.

Osallisten kannalta voisi myds selventdd
toteutetaanko ja missd aikataulussa kaikille
katuosuuksille (erilliset tai reunakivelld erotetut)
kdavelyn ja pyérdilyn vaylat vai jaaks osa "alustavasti
suunnitellusta kevyen liikenteen reiteista”
nykyiselleen eli kulku tapahtuu kadunvarressa?

Yksityiskohtana Liikenne -vastuualue kiinnittad vield
huomioita kaavamuutoksen rajaukseen valtatien 23
suuntaan mm. kiinteistén 915-414-3-83 osalta.
Olisiko syytd tarkistaa LT-alueen ja
Lehtoniementien/Kadarmeniementien

katualueen osalta siten, ettd em. kiinteist6 ja oleva
kevyen liikenteen vayld olisivat osa katualuetta?

Pohjois-Savon ELY-keskuksella ei ole muuta
huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Kaupungin tavoitteena on rakentaa rakenteellisesti
erotetut kevyen liikkenteen vaylat Lehtoniementielle
(Kaarmeniemenkadulle), Heindpellonkadulle ja
Luhtatielle. Vuoden 2024 talousarviossa on varattu
madrdaraha Lehtoniementien ja Heindpellonkadun
kevyen liikenteen vaylien rakentamiseksi, jotka
toteutetaan, mikali asemakaava saa lainvoiman.
Luhtatien kevyen liikenteen vaylan rakentamista
esitetddn tuleville vuosille mutta sen toteuttamisesta
padattad valtuusto talousarvion késittelyn
yhteydessa. Katusuunnitelmia on alustavasti
valmisteltu mutta niistd paattaa tekninen
lautakunta.

Kaava on rajattu nykyisen asemakaavan mukaiseen
katualueen ja LT-alueen rajaan.
Asemakaavamuutoksen kiireisen aikataulun vuoksi
kaavaa ei lagjenneta risteysalueelle, asia vaatisi
tarkempia selvityksid.

Ei muutosta asemakaavaan.

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo, 5.3.2024

Pohjois-Savon alueellisella vastuumuseolla ei ole
huomautettavaa muutosluonnokseen rakennetun
kulttuuriympdriston tai arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.

Merkitadan tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan.

Keski-Savon ympdristétoimi ympdaristonsuojelu,
5.3.2024

Ei huvomautettavaa.

Merkitadn tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan.

Varkauden seudun omakotiyhdistys ry, 5.3.2024

Olemme keskustelleet asiasta paikallisten
asukkaiden kanssa ja ilmoitamme, ettd
yhdistykselldmme ei ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta.

Merkitadn tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan.
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Osallisen puhelinsoitto 22.2.2024

Heindpellonkadulla ja Luhtatielld hyva kiinnittaa
huomioita kevyen lilkkenteen vdylien suunnitteluun.

Merkitadan tiedoksi, ei muutosta asemakaavaan.

Osallisen sdhképosti (referoitu) 7.3.2024

Turvallisuuden osalta liitteend olevan kuvan
mukainen kohta (Luhtapolun ja Myllarinkadun
vdlinen osuus) on todella vaarallinen

Kevytliikenne kulkee puhtaasti ajovdylén reunassa
tuolla kohdalla ja on osa reittid jossa lapset menevat
Lehtoniemen kouluun. Talvella katu kaventuu rajusti
ja autot gjavat kohdassa todella kovaa ja usein
kaistojen ulkopuolella - tadma tulee ihan
kokemuksesta ja havainnoista.

Mielipiteessd mainitun kohdan liikenneturvallisuus
on kaupungilla tiedossa. Kaupungin tavoitteena on
rakentaa rakenteellisesti erotetut kevyen liikkenteen
vaylat Lehtoniementielle, Heindpellonkadulle ja
Luhtatielle. Kaavassa madritelladn katualueen
leveys, katusuunnitelmissa padtetddn kadun
liikennejdrjestelyistd tarkemmin. Taman vuoden
talousarviossa on varattu madararaha
Lehtoniementien ja Heindpellonkadun kevyen
liikenteen vadylien rakentamiseksi, jotka toteutetaan,
mikdli asemakaava saa lainvoiman. Luhtatien
kevyen liikenteen vayldn rakentamista esitetaan
tuleville vuosille mutta sen toteuttamisesta padattaa
valtuusto talousarvion kdsittelyn yhteydessa.

4.4.4 Kaupungin sisdinen yhteistyo

Alustavia katusuunnitelmia suunniteltiin, joiden pohjalta asemakaavaan tehdddn pienid tarkennuksia
katualueiden osalta (Luhtatien ja Heindpellonkadun mutkan kohdalla katualuetta levennetdaan ja VL0L-aluetta

kavennetaan).

4.4.5 Viranomaisyhteistyo

Pohjois-Savon ELY-keskuksen kanssa on kdyty ELY:n lausunnon jalkeen sahképostikeskustelua
Lehtoniementien/Kadrmeniemenkadun ja LT-alueen rajauksesta (liikennejdarjestelmdasiantuntija Katri
Mattelmdki ja kaavoittaja Laura Backman). Kaava-aluetta ei lagjenneta tdssd yhteydessa.

4.4.6 Julkinen keskustelu

Kaavaluonnos ei ole aiheuttanut julkista keskustelua.

4.4.7 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen

Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ei tehty muutoksia asemakaavaluonnokseen

4.4.8 Vaikutusten arvioimiseksi tehdyt selvitykset

Vaikutusten arvioimiseksi ei ole tehty erillisia selvityksid.

Heindpellonkadun ympdristén asemakaava
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4.4.9 Asemakaavaehdotuksen valinta ja perusteet

Kaupungin sisdisten keskustelujen johdosta katualuetta lagjennetaan Luhtatien ja Heindpellonkadun
mutkassa. Muutoin kaavaehdotus esitetddn ndhtdville asetettavaksi samansiséltéisend kuin luonnoksen
nahtavillg ollut.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Suunnittelualueen koko on noin 8,6 hehtaaria. Alue koostuu kahdesta korttelialueesta ja katualueista. Kortteliin
840 muodostuu liike-, toimisto- ja ympdaristéhdiriditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue
(KTY-1). Sen ita- ja eteldpuolella on erityisalue (E-1), jolle saa sijoittaa pintavesien kuivatukseen tarvittavat ojat
ja putkistot. Kaava-alueen kaakkoisosassa on korttelialue 849, jossa on KTY-1-alue ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET). Rakennusoikeutta alueelle muodostuu yhteensd 14 175
k-m2. Ndaiden lisdksi muodostuu lahivirkistysalueita ja katualueita.

Voimassaolevaan asemakaavaan verrattuna rakentamiseen osoitettua kerrosalaa pienenee 750 k-m2.

Asemakaavan mitoitustiedot [6ytyvat liitteend olevasta asemakaavan seurantalomakkeesta (liite 2).

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Liike-, toimisto- ja ympdristéhdairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (KTY-1)

Korttelialueen vudisrakennusten julkisivumateriaalina tulee kdyttad joko betonia, tiiltd, tiililaattaa tai
peittomaalattua puuta.

KTY-1-korttelialueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa ympdadréivalle asutukselle haittaa hajun, savun,
polyn tai kaasujen muodossa, eikd Idhimmille asuinkiinteistdille aiheutuva ulkoinen melutaso saa olla suurempi
kuin 55 dB(A) paivéllé ja 50 dB(A) yslla.

Autopaikat:

1ap / 50 k-m2 liike- ja toimistotilaa

1ap /100 k-m2 teollisuustilaa
kuitenkin vahintadan

1ap / 2 kulloinkin paikalla olevaa tydntekijaa

5.2.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)
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Erityisalue, jolle saa sijoittaa pintavesien kvivatukseen tarvittavat ojat ja putkistot (E-1)

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

5.3 Kaavan vaikutukset

Kaavaluonnoksen vaikutuksia on arvioitu selostuksen kohdassa 4.4.1. Valmisteluvaiheessa tehdyn muutoksen
vaikutus on hyvin pieni; 74 m2 kokoinen alue lahivirkistysalueesta muutetaan katualueeksi, jotta katualueelle
pystytddn hyvin osoittamaan vayla kavelyn ja pyordilyn tarpeisiin.

5.4 Kaavamerkinndt ja -madrdaykset

Kaavamerkinndt ja -maddardykset ovat selostuksen liitteend.

5.5 Nimisto

Lehtoniementien ja Lapinluhdantien alkuosat muutetaan Kaarmeniemenkaduksi. Jatkossa Lehtoniementie
alkaa Myllarinkadun risteyksestd ja Lapinluhdantie Kadrmeniemenkadun ja Kddrmeniemenraitin risteyksesta.
Heindpellonkatu jatkuu Luhtatielle saakka.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaavat asemakaava ja asemakaavaselostus. Alueen katusuunnitelmia
paivitetaan.

Varkauden kaupungin rakennusjdrjestys ohjaa rakentamista alueella.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Vuoden 2024 talousarviossa on varattu mddraraha Lehtoniementien (Kaarmeniemenkadun) ja
Heindpellonkadun kevyen liikenteen vaylien rakentamiseksi, jotka toteutetaan, mikali asemakaava saa
lainvoiman. Luhtatien kevyen liikenteen vayldn rakentamista esitetadan tuleville vuosille mutta sen
toteuttamisesta paattdad valtuusto talousarvion kdsittelyn yhteydessd.

6.3 Toteutuksen seuranta

Varkauden kaupunki valvoo normaalina viranomaistoimintana alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

6.4 Kaavan hyvdksymisestd ja voimaantulosta tiedottaminen

6.4.1 Muistutuksiin ja lausuntoihin annettujen vastineiden toimittaminen
Teknisen lautakunnan hyvaksymispadtoksesta [ahetetadn poytdkirjanote muutoksenhakukiellolla tiedoksi:

- niille ehdotuksen nahtavillg ollessa lausunnon antaneille, joilla on ollut huomautettavaa ehdotuksesta

6.4.2 Hyvaksymispddatoksestd ilmoittaminen

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvdksymistd koskevasta padtoksesta ilmoitus kokousta seuraavana pdivand
sahképostilla (MRA 94 §):

-  Pohjois-Savon ELY-keskuksen kirjaamo
- tekninen toimiala (tekninen johtaja, kaavoittaja, maankayttdassistentti, rakennusvalvonta)

Kaupunginvaltuuston podytdkirjanote sekd kaavakartta ja -selostus:
- Pohjois-Savon ELY-keskus
Kaupunginvaltuuston péytdkirjanote:

- Pohjois-Savon ELY-keskus

6.4.3 Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen
Kaavan voimaantulosta ilmoitus internetsivuilla ja ilmoitustaululla sekd ilmoitus (MRA 95 §):

- maanomistaja
- rakennusvalvonta (sovittu, ettd pelkkd ilmoitus)
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- Pohjois-Savon ELY-keskus
Voimaan tullut asemakaava (kaavakartta ja selostus) (MRA 95 §):

- Pohjois-Savon maanmittaustoimisto (vain kaavakartta pdf-muodossa) s-postiviestiin
voimaantulotiedot

- Pohjois-Savon ELY-keskus (pdf)

- Pohjois-Savon liitto (pdf)

Varkaudessa x.x.2024

Laura Backman
Kaavoittaja
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HEINAPELLONKADUN YMPARISTON ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutos koskee 8. kaupunginosan, Lehtoniemen, kortteleita 840, 849,
lahivirkistys- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 8. kaupunginosan, Lehtoniemen, korttelit 840, 849,
l&éhivirkistys- ja katualueita.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

KTY-1

Korttelialueen uudisrakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa joko betonia, tiilta,
tiililaattaa tai peittomaalattua puuta.

Lahivirkistysalue.

E = ’] Erityisalue, jolle saa sijoittaa pintavesien kuivatukseen tarvittavat ojat ja putkistot.
ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
849 Korttelin numero.

6 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
HEINAPEL

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

e=0.3 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Liike-, toimisto- ja ymparistéhairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

Katu.

pp Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie.

O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
=== Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
YLEISET MAARAYKSET

KTY-1-korttelialueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa ympardivalle asutukselle haittaa
hajun, savun, pdélyn tai kaasujen muodossa, eika lahimmille asuinkiinteistéille aiheutuva
ulkoinen melutaso saa olla suurempi kuin 55 dB(A) paivalla ja 50 dB(A) ydlla.

Autopaikat:

KTY-1-korttelialue

1 ap / 50 k-m2 liike- ja toimistotilaa

1 ap / 100 k-m2 teollisuustilaa
kuitenkin vahintaan

1 ap / 2 kulloinkin paikalla olevaa ty6ntekijaa

VARKAUDEN KAUPUNKI

Heinapellonkadun ympariston asemakaava

8. kaupunginosa

Kaavaehdotus
Kasittely: TEKNINEN TOIMIALA PL 208 78201 VARKAUS
Nahtavilla SUUNNITTELU PUH. 040 515 7336
Tela
Kh

Kv
Voimaantulo 14.3.2024
Koordinaattijirjestelmét ETRS-GK28 / N2000 Paivays Kaavoittaja Laura Backman
Pohjakartta hyvaksytty 6.2.2024 Suunnittelija Mittakaava Arkistotunnus
Paikkatietosuunnittelija Petri Kapanen LB 1:2000 915 8.xxx




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

915 Varkaus

Tayttamispvm

Heinapellonkadun ymparistdon asemakaava

8,5886

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

14.03.2024

31.05.2023

8,5886

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 8,5886 100,0 14175 0,17 0,9816 -750

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 3,9378 45,8 14175 0,36 1,1564 -750

T yhteensa

V yhteensa 1,3547 15,8 0,8653

R yhteensa -0,6572

L yhteensa 2,3728 27,6 -0,9164

E yhteensa 0,9233 10,8 0,5335

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 8,5886 100,0 14175 0,17 0,9816 -750

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 3,9378 45,8 14175 0,36 1,1564 -750

K -1,4714 -4414

KTY 3,9378 100,0 14175 0,36 2,6278 3664

T yhteensa

V yhteensa 1,3547 15,8 0,8653

VL 1,3547 100,0 1,2472

VK -0,3819

R yhteensa -0,6572

RP -0,6572

L yhteensa 2,3728 27,6 -0,9164

Kadut 2,3728 100,0 -0,9164

E yhteensa 0,9233 10,8 0,5335

E-1 0,6863 74,3 0,6863

ET 0,2370 25,7 0,0153

EV -0,1681

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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