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TYORYHMAN YHTEYSTIEDOT

Varkauden kaupunki, Tekninen toimiala, Suunnittelu
PL 208, Ahlstréminkatu 6, 78201 Varkaus

Sdhkoposti: etunimi.sukunimi@varkaus.fi

KAAVOITTAJA LAURA BACKMAN 044 7436 550
KAAVASUUNNITTELIJA SAIJA KARKKAINEN 0417324 939
ASIAKASPALVELU 040 515 7336

KAAVAN HALLINNOLLINEN KASITTELY HYVAKSYMINEN

Vireilletulo, tekninen lautakunta 19.09.2022 § 126 e tekninen lautakunta
e kaupunginhallitus
e kaupunginvaltuusto
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PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Kaava-alueen madrittely
Diaarinumero VRK/45/10.02.03/2023

Asemakaavan muutos koskee 5. kaupunginosan Kuoppakangas korttelia 300, korttelia 301
(osa), teollisuusalueen sisdista rautatiealuetta (LRT) ja niihin rajoittuvia suojaviheralueita.

Asemakaavalla muodostuu 5. kaupunginosan Kuoppakangas kortteli 300 ja korttelin 301 (osa)
ja niihin rajoittuvat suojaviheralueet.

Kaava-alueen sijainti
Alue sijaitsee noin 3 km:a pohjoiseen Varkauden kaupungin keskustasta Kiertotien eteldpuoli-
sella teollisuusalueella Vt 5-tuntumassa.

Kaavan padtarkoitus

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on parantaa yritystoiminnan toimintaedellytyksia alueella
tonttilaajennuksin sekd huomioida yhdyskuntateknisen huollon vaatimat tulevaisuuden tar-
peet.

Kerrosala-, vdesto- ja laajuustiedot

Muutosalueen pinta-ala on noin 1,763 ha. Tontin 915-5-300-1 pinta-ala on 4876 m? ja tonttite-
hokkuusluku e=0,50, rakennusoikeus 2438 ka-m?. Tontilla on kaksi rakennusta, joiden yhteis-
pinta-ala on noin 500 ka-m?. Tontilla toimii mm. Ramirent rakennuskonevuokraamo.

Tontin 915-5-300-5 pinta-ala on 3730 m? ja tonttitehokkuusluku e=0,40, rakennusoikeus 1492
ka-m?2. Em. tontilla olevan rakennuksen kerrosala on noin 410 m?. Tontilla foimivat mm. Ase-
man Pesula ja Rellu Rentin vuokraamo seké Kuljetusliike Arto Aholainen Oy.

Suojaviheralueita on 4134 m?(915-5-9908-6 ja 915-5-9908-7) ja teollisuuden sisdisté rata-
aluetta on 4890 m? (915-5-9906-14). Em. alueet ovat kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan muutosalueella ei ole pysyvaa asutusta. Lahin asutus on Osmajoentien var-
ressa noin 300 metrin pddssd rautatien eteldpuolella.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite Kaavamuutos kdynnistettiin fontin 915-5-300-1
omistajien aloitteesta ja muutokseen ovat tulleet
my&hemmin mukaan tontin 915-5-300-5 omista-

jat.
Vireilletulo Tekninen lautakunta 19.9.2023 § 126
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kirjeet maanomistdqjille ja naapureille 5.10.2023,

sdhkoposti muille osallisille 5.10.2023.

lImoitus Warkauden lehdessd 12.10.2023, inter-
netissd ja ilmoitustaululla 12.10.2023.

OAS ndhtavilla 13.10.2023 alkaen ja sitd on pdivi-
tetty 11.11.2024.

Luonnos Osdallisille kirje tai sahképosti 12.11.2024.

Lausuntopyynté viranomaisille ja muille yhteis-
tyétahoille 12.11.2024.

limoitus lehdessd, internetissa ja ilmoitustaululla
14.11.2024.

Nahtavilla 14.11.-16.12.2024.

Ehdotus Kirjeet muussa kunnassa asuville maanomistdijille
xx.xx.2025.

limoitus internetissa, ilmoitustaululla ja Warkau-
den lehdessd xx.xx.2025.

Lausuntopyynté viranomaisille ja muille yhteis-
tyotahoille xx.xx.2025.

Nahtavilla xx.xx. - xx.xx.2025.

2.2 Asemakaava
Asemakaavalla muodostuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) sekd suojavi-
heralueita (EV).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan hyvaksyy Varkauden kaupunginvaltuusto. Asemakaavan toteuttaminen on
mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman ja tonttien lisdalueista on tehty kiinteistokaupat.
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Asemakaava-alueelle tulee laatia sitova tonttijako. Kiinteistéjen omistajien tulee hakea lain-

huutoa ja lohkomista Maanmittauslaitokselta kiinteistékauppojen jalkeen.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

3.1

3.2
3.2.1

Suunnittelun yleiskuvaus

Aloite asemakaavamuutoksesta ja tontin 915-5-300-1 lagjentamisesta tuli em. kiinteistén
omistdijilta vuoden 2023 kevadlla. Aloitteessa haluttiin laagjentaa tonttia siihen rajoittuville,
kaupungin omistamille, suojaviheralueille (EV) 915-5-9908-6 ja 915-5-9908-7. Kiinteistén
omistajien kanssa laadittiin asemakaavoituksen kdynnistamissopimus 2.8.2023.

Samassa yhteydessa pddtettiin tutkia aluetta lagjemmin, mm. teollisuuden sisgisen rata-alu-
een (LRT) poistaminen tarpeettomana seka lisdksi korttelin 301 kaikkien tonttien laajentami-
nen LRT-alueelle. Samalla tutkittaisiin suojaviheraluerajaukset sekd yhdyskuntateknisen huol-
lon vaatimat varaukset.

Kaavan valmisteluvaiheessa oltiin yhteydessa kaikkiin korttelin 301 tonttien omistajiin. Ainoas-
taan tontin 915-5-301-5 omistajat olivat kiinnostuneita tonttinsa laajentamisesta LRT-alueen
osalle.

Ennen asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston nahtdavilleasettamista laadittiin kdynnista-
missopimukset kaavoituksessa mukana olevien tonttien 915-5-300-1 ja 915-5-301-5 omistajien
kanssa. Kdynnistdmissopimukset allekirjoitettiin 31.10.2024.

Luonnonympadristo

Maisemarakenne, maisemakuva ja luvonnonolot

Alue on padosin rakennettua teollisuusaluetta. Maastonmuodoiltaan alue on tasaista ja ra-
kentamiseen soveltuvaa. Voimassa olevan asemakaavan mukaisilla suojaviheralueilla ja te-
ollisuuden sisdiselld rata-alueella on sekametsad. Suunnittelualue rajautuu eteldssa Paiva-
rinteen teollisuusalueelle ja Stora Ensolle menevadn rata-alueeseen ja pohjoisessa Kiertotie-
nimiseen katuun.
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mp200k maalajit
B Kalliopaljastuma (KaPa)
Kalliomaa (Ka)
7 Rakka (RaKa)
Kivia (Ki)
Sekalajtteinen maalaji, paalajitetta ei selvitetty (SY)
Karkearakeinen maalaji, paalaitetta ei sdvitetty (KY)
Hienojakcnen maalaji, paalajitetta ei selvitetty (HY)
D Ligjuinen hienorak einen maal aji
Savi (Sa)
Ligju (L)
Paksu turvekemos (Tvp)
7 Tajtemaa (Ta)
/. Kartcittamaton (0)
vesi(vVe)

Kuva 1: Ote GTK:n Hakku-palvelun Maaperé 1:200000 (maalajit) kartasta

3.2.2 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ei ole, eikd siihen rajoitu luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia

alueita tai luonnonsuojelulain tai metsdlain mukaan suojeltavia alueita.

3.3 Rakennettu ympdristo
3.3.1 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kiertotien eteldpuolinen teollisuusalue on rakentunut 1980-1990-luvuilla ja se kdsittad kort-
telit 300-302. Kiertotien pohjoispuolinen teollisuusalue on rakentunut 1990-2010-luvuilla.

V1t 5:den tuntumassa on kaupallisten toimintojen alue, joka mahdollistaa mm. vahittaiskau-

pan suuryksikkéjen rakentamisen.

3.3.2 Asuminen

Suunnittelualueen ja sen Iahiympdristén asemakaavat eivat mahdollista asuinrakentamista.
Asumista on Kuoppakankaan rivitaloalueella ja Uhtuan omakotitaloalueella noin 300-500
metrin etdisyydella suunnittelualueesta eteladn.

3.3.3 Palvelut, ty6paikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ja sen lahiympdristéssa on hyvin monipuolisesti palveluja ja tyépaikkoja

(mm. huoltoasema oheispalveluineen, konepaja, rautakauppa, LVI- ja sdhkéalan liik-
keita/valmistavia yrityksid, romunkerdystd, konevuokrausta seké varaosa- ja pienko-

nemyyntid).

3.3.4 Virkistys

Suunnittelualueella ei ole virkistysalueita, mutta alueen kaakkoispuolella noin 0,5 km:n
pddssd on Vattuvuoren ulkoilualue, jossa on hyvd polku- ja latuverkosto, kuntoportaat ja las-
kettelurinne. Suunnittelualueelta on hyvat kevyenliikenteen yhteydet em. alueelle.
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Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti erinomaisella paikalla Kiertotien varressa ja Vi 5:n
tuntumassa. V1t 5:n keskivuorokausiliikenne KVL 7630 ajoneuvoa/vrk. Suunnittelualueen koh-
dalla Kiertotien nopeusrajoitus on 60 km/h, mutta vaihtuu 50 km/h Kiertotien ja Leijukujan
risteyksestd kohti V1t 5:1a.

C f
Pvikonkiia

Kuva 2: Ote Vaylaviraston liikennemddrdkartasta

Rakennettu kulttuuriympdristé ja arkeologinen kulttuuriperinté
Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympdristén kohteita, eikd myoskadn muinaismuistolain
17.6.1963/295 nojalla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksid.

Tekninen huolto

Vesijohto- ja viemdriverkosto sijaitsee Kiertotien katualueella ja alue on liitettdvissa Varkau-
den Alueldmpo Oy:n verkostoon. Laaja kortteli 1903 Kiertotien pohjoispuolella korttelin 300
kohdalla on varattu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kortteli-
alueeksi ja sielld on mm. Varkauden Alueldmpé Oy:n toimintoja. Voimassa olevassa asema-
kaavassa suunnittelualueena olevalle isommalle suojaviheralueelle on osoitettu varaus joh-
toa varten varatulle alueelle. Em. alueella ei ole rakennettuja johtoja.

Kemikaalilaitosten konsultointivyohykkeet

Kiertotien pohjoispuolisella teollisuusalueella Leijukujalla toimii CrTe-Plating Oy, jolle on
mddritelty 1,0 km:n laajuinen kemikaalilaitosten konsultointivydhyke (TUKES, 4.1.2024). Kon-
sultointivyéhykkeella tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittGvammasta rakentami-
sesta on pyydettdva lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Konsultointivydhyke mad-
ritetddan lahtokohtaisesti kohteen tontin rajasta. Suunnittelualue sijaitsee noin 0,7 km:a ete-
|G&n em. toimijasta.
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V1 5:n lansipuolella oleva Savon Kuljetus Oy on madritelty toimintaperiaateasiakirjalai-
tokseksi, jolla on 0,5 km:n konsultaatiovyéhyke. Em. konsultaatiovyéhyke ei ulotu suunnitel-
tavaan alueeseen.

N Y

Kuva 3: Konsultointivyéhykkeet

3.4 Sosiaalinen ympdristo
Suunnittelualue on teollisuusaluetta, jolla ei ole asuntoja. Lahin asutus on rata-alueen etela-
puolella Osmajoentien pddssd ja Relanderinkadun varrella olevissa rivitaloissa ja omakotita-
loissa. Alueen pohjoispuolinen osa on rakentunutta teollisuuden ja kaupan aluetta.

3.5 Ympdriston hairiotekijat

3.5.1 Valtioneuvoston padatés ympdristomelun ohjearvoista
Valtioneuvosto on antanut pdaatoksen (993/92) ympdaristémelun ohjearvoista. Asumisen kay-
tettavilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun pdivdaohjearvoa (klo
7-22) 55 dB eikda yoohjearvoa (klo. 22 - 07) 50 dB. Uusilla alueilla yéohjearvo on 45 dB.
Asuinhuoneissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla
alittaa melun pdivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yéohjearvon (klo 22-7) 30 dB. Liike- ja toi-
mistohuoneissa sovelletaan ainoastaan melutason pdivéohjearvoa 45 dB.

Ympdristéministerié on antanut asetuksen (796/2017) rakennuksen Géaniympdristéstd. Ra-
kennuksen, jossa on asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan ddneneristys on
suunniteltava ja toteutettava siten, ettd ddneneristys on vahintadan 30 desibelid ja
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impulssimaisen, kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun keskiddnitaso ei ylitd nukkumiseen
tai lepoon kaytettdviss@ huoneissa 25 desibelid.

Valtioneuvoston padatoksella n:o 993/1992 on melutason ohjearvot:

Kohde Keskiaanitaso LM enintdan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla
Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue
ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40* ;'I s.{gs alueella kdaydaan

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45 -

Mikali melu on luonteeltaan iskumaista (esimerkiksi vasarointi) tai kapeakaistaista, mittaus-
tai laskentatulokseen lisdtdan 5 dB ennen sen vertaamista taulukossa esitettyyn ohjearvoon.

Kuva 4: Melutason ohjearvot

3.5.2 Liikennemelu
Varkauden kaupungin alueelle on tehty meluselvitys vuonna 2013. Melulaskennat tehtiin
SoundPLAN 7.1 -melulaskentaohjelmalla kayttden Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineis-
toa maastomalli-aineistona. Paiva- ja yoaikaiselle melulle laskettiin keskiddnitasot. Lasken-
tapisteiden korkeus oli kaksi metrid maan pinnasta. Ohjelmalla laadittiin laskennan tulosten
perusteella meluvyshykkeet 5 dB vdlein valille 40 - 65 dB. Puuston vaimennusta ei ole huo-
mioitu ja rakennukset on mallinnettu heijastavina. Meluselvityksessé on huomioitu maantien
ja raideliikenteen melu ja siihen kuuluu my6s ennuste vuoden 2030 tilanteesta.

Kohdealueen melualueet vuonna 2013 ja 2030:

Kuva 5: Melu 2013, klo 7-22
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Kuva 8: Meluennuste2030, klo 22-7
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Suunnittelualueen voimassa olevassa asemakaavassa on annettu seuraava maardys melun

osalta:

"Teollinen toiminta ei saa aiheuttaa asemakaavan mukaiselle asutukselle kohtuutonta hait-
taa hajun, savun ja kaasujenmuodossa, eikd tdlle asutukselle aiheutuva ulkoinen melutaso
saa olla suurempi kuin 50 dB (A).

3.5.3 Tarina
Suunnittelualue rajautuu eteldssd teollisuusalueelle menevddn sivuraiteeseen, jonka kayté
on suppeaa ja tdten myds melu- ja tarindvaikutus on vahdinen.

3.5.4 Pilaantunut maapera
Alueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita kohteita.

3.6 Maanomistus
Tontit 915-5-300-1 ja 915-5-301-5 ovat yksityisessd omistuksessa. Varkauden kaupunki omis-
taa suojaviheralueet ja teollisuuden sisdisen rata-alueen.

3.7 Suunnittelualue

3.7.1 Maakuntakaava
Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 on vahvistettu ympdristéministeriossa 7.12.2011 ja sii-
hen on vahvistettu muutoksia vuonna 2014 Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaavassa ja
vuonna 2016 Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavassa 2030. Pohjois-Savon maakunta-
kaava 2040 laaditaan kolmessa osassa. Maakuntakaavan tarkistamisen 1. vaihe hyvéksyt-
tiin maakuntavaltuustossa 19.11.2018 ja se on tullut voimaan 28.1.2019. Maakuntakaavan 2.
vaiheen kaavaehdotus oli uudelleen nahtavilla 2.-31.10.2024. Maakuntakaavan 3. vaiheen
(vety, aurinko, kauppa) osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtdvilla 5.12.2023-
19.1.2024.

Yhdistelmédmaakuntakaavassa suunnittelualueelle ja sen tuntumaan on osoitettu seuraavia
merkintoja:

Al Tagjamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan alueen kayton suunnittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu-, teolli-
suus- ja tyopaikka- sek& muihin tagjamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta
sisdltad taajamien sisdisid liikennevaylia sekad liikkenteen tarvitsemat satama-, huolto, va-
rikko-, terminaali-, ratapiha- ja muita vastaavia alueita, ulkoilureitit, kevyen lilkkenteen vay-
lat, paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet, paikalliset suo-
jelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.

KM Vahittdiskaupan suuryksikkd
Merkinndalla osoitetaan merkitykseltddn seudullinen vahittdiskaupan suuryksikkd tai myyma-
|akeskittyma keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Varkauden Pohjoisen portin merkintad koskee lisdksi suunnittelumadardys: Pohjoisen portin
toteuttaminen tulee kytked yhdyskuntarakenteen lagjenemiseen alueelle siten, ettd [dhem-
pdand keskustaa olevat kaupan alueet ovat ensin hyédynnetty. Pohjoisen Portin alueelle voi
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sijoittua myds matkailua ja ohikulkevaa liilkennettd palvelevaa toimintaa. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on huomioitava SEVESO llI-direktiivin mukainen suojavyséhyke ja sen
aiheuttamat rajoitukset vahittdiskaupan suuryksikéiden ja myymadalékeskittymien sijainnille.

kme Tilaa vaativan kaupan suuryksikké

Merkinndalla osoitetaan merkitykseltddn seudullinen vahittdiskaupan suuryksikkd tai myyma-
|akeskittymad, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myés kes-
kusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskaup-
paa.

sv- 11 Suojavydhyke
Merkinnadlla osoitetaan Seveso Il -direktiivin mukaisten tuotantolaitosten konsultointivyhyk-
keet.

Moottoritie tai moottoriliikennetie
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Eritasoliittyma
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Padrata
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Sdhkénsiirtolinja ja jénnite
Merkinndllé osoitetaan olemassa olevat 110 kV ja 400 kV sahkénsiirtolinjat. Alueella on voi-
massa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Sahkénsiirtolinjan yhteystarve
Merkinnadlla osoitetaan vusia sahkénsiirtolinjojen pitkdn aikavalin yhteystarpeita, joiden si-
jaintiin ja toteuttamiseen liittyy epdvarmuutta. Varaus olisi 400 kV sahkélinjalle.

Kuva 9: Ote Pohjois-Savon maakuntakaavojen yhdistelmasta.
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3.7.2 Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvdksyi Varkauden keskusta-alueen strategisen yleiskaavan 27.3.2017.

Suunnittelualue on osoitettu strategisessa yleiskaavassa olemassa olevaksi teollisuus- ja tuo-
tantoalueeksi, joka rajautuu Vt 5:den suuntaan kehitettdvaan palvelujen ja tyépaikkojen alu-
eeseen, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksiksita. Tuntumassa on my6s erityisaluetta

ja Seveso-konsultointivyéhyke. Konsultointivyéhykkeen madardyksessa todetaan, ettd harkit-
taessa rakennushankkeen sijoittamista ja rakennuspaikan soveltuvuutta on huolehdittava

vaarallisista aineista aiheutuvan suuronnettomuusvaaran torjumiseksi riittévistd suojaetdi-
syyksistd ja muista pelastustoimen asettamista velvoitteista.

Liikenteellisesti on osoitettu valtatie 5 eritasoliittymineen, Kiertotie seututie/pddkatu merkin-
ndlla sekd yhdysrata/sivurata.
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Kuva 10: Ote Varkauden strategisesta yleiskaavasta
3.7.3 Voimassa oleva asemakaava

Varkauden kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt alueella voimassa olevan asemakaavan
16.2.1987 ja se tullut lainvoimaiseksi 5.8.1987.

Asemakaavassa tontti 915-5-300-1 on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeksi (T), jossa tonttitehokkuusluku e=0,50 ja kerrosluku II.
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Tontit 915-5-301-5, 915-5-301-7 ja 915-5-301-8 ovat my®&s teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T), tonttitehokkuusluku e=0,40 ja kerrosluku II.

Suunnittelualueeseen kuuluvat myés asemakaavan mukaiset suojaviheralueet (EV) 915-5-
9908-6 ja 915-5-9908-7 seka teollisuusalueen sisdinen rata-alue (LRT) 915-5-9906-14.

Kuva 11: Ote gjantasa-asemakaavasta

3.7.4 Rakennusjdrjestys ja rakentamistapaohjeet
Rakennusjdrjestys on tullut voimaan Varkaudessa 01.10.2000.Rakennusjdrjestyksen vudis-
tustyd on meneillaan.

Varkauden kaupungin teollisuuden ja kaupan alueiden laatuluokitus ja rakentamisohjeissa
suunnittelualue kuuluu laatuluokkaan 1, jota koskee seuraavat ehdot:

Laatuluokkaan 1 kuuluu mm. valtatie 5:den itdpuoliset Kiertotiehen, Valssikujaan ja
Relanderinkatuun rajautuvat tontit.

Rakennusten tulee olla varitykseltdan hillittyja ympdristéénsa ja muuhun rakennus-
kantaan soveltuvia.

Kattojen on oltava pddsadntsisesti harjakattoja, minimi kattokaltevuus 1:4, josta voi
perustellusti poiketa levedrunkoisten rakennusten ollessa kyseessa.

Suunnittelun on oltava korkealuokkaista. Julkisivumateriaalina on pda sadantoisesti
kiviaines tai korkealuokkaiset metallipintaiset kasettipintaratkaisut.
Rakennuspaikan tulee olla pihatdiden ja istutusten osalta valmis valittémdasti muun
rakennusty6n padatyttya lopputarkastuksen yhteydessa.
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e Pitkaaikaista ulkovarastointia ei sallita. Mikali ulkovarastointialueita kuitenkin tarvi-

taan, tulee varastoinnin tapahtua katoksissa, joissa on lIapindkymattémat seinat
taikka varastointialueiden sijaita tonttien takaosilla, josta varastointi ei ndy padteille
taikka muille ohikulkijoille rajaten varastointialue riittavan korkealla lIapindkymatts-
malla aitaratkaisuilla. Mikdli alueet muutoin aidataan, aitatyyppind tulee kayttaa
alumiiniverkkoaitaa.

e Toiminnan vuoksi valttamatén asuminen tonteilla on sallittua, elleivat asemakaava-
madrdykset sitd estd.

" 4[] LAATULUOKKA 1
/| [__] LAATULUOKKA 2
[ | LAATULUOKKA 3

Kuva 12: Ote teollisuuden ja kaupan alueiden laatuluokituskartasta

3.7.5 Kiinteistorekisterija tonttijako
Maanmittauslaitos pitda ylla Varkauden kaupungin kiinteistérekisterid. Varkauden kaupun-
gin tekninen toimiala laatii tonttijaot ja toimittaa ne Maanmittauslaitokselle.

Tontit 915-5-300-1, 915-5-301-5 sekad yleiset alueet 915-5-9908-6, 915-5-9908-7 ja 915-5-
9906-14 ovat kiinteistorekisterissa. Suunnittelualueelle tulee laatia vusi sitova tonttijako.

3.7.6 Pohjakartta
Varkauden kaupungin tekninen toimiala pitdd ylla kaupungin pohjakarttaa. Se on tehty ta-
sokoordinaattijarjestelmdan ETRS-GK28 ja korkeusjdrjestelméaan N200O.

3.7.7 Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

3.7.8 Suojelupadatokset
Suunnittelualueella ei ole suojelualueita, eika alueelle ole tehty suojelupaatoksia.

3.7.9 Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat
Kiertotien alue V1t 5:den laheisyydessd on teollisuudelle ja kaupalle asemakaavoitettua alu-
etta. Alueella ei ole vireilld muita asemakaavoja tai asemakaavamuutoksia.

Suunnittelussa tullaan huomioimaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevat tarpeet, kuten
putkisto- ym. varausten osoittaminen suunnittelualueelle.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET
4.1 Osalliset

Kaavamuutosalueen osallisia ovat:

Kaava-alueen maanomistajat ja vuokralaiset

Naapurimaanomistajat ja vuokralaiset

Viranomaiset: Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus (ELY-keskus), Raken-
nusvalvonta, Pohjois-Savon pelastuslaitos, Keski-Savon ympdaristétoimi (ympdristonsuojelu
ja ympdristéterveydenhuolto), Pohjois-Savon liitto, Vayldvirasto, Tukes, Suomen Turvalli-
suusverkko Oy, Keski-Savon Vesi Oy

Muut yhteisty6- ja asiantuntijatahot: Savon Voima Oyj, Varkauden Alueldmpd Oy, Telia
Oyj, Elisa Oyj Verkot, DNA Ita-Suomi, MPY Palvelut Oy

Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Nuorisovaltuusto

4.2 Asemakaavan tarve ja tavoitteet

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Maanomistajan tavoitteet

Asemakaavamuutosaloitteessa vuodelta 2023 maanomistajat esittavat, ettd nykyisen tontin
pinta-ala ei riitd liikketoiminnan kasvuun. Nykyiseen tonttiin tulisi liittad viereiset maa-alueet,
joita tarvitaan piha-alueen laajentamiseen. Alueiden tasaaminen tultaisiin tekemadn heti
maa-alueiden kaupan jalkeen. Tulevista rakennuksista liitettaville alueille ei ole vield tietoa.

Suunnittelualueen laajennuttua ovat tavoitteet pysyneet samoina molempien kdynnistamis-
sopimuksen tehneiden tahojen osalta eli tonttien pinta-alan kasvattaminen liikketoiminnan
edellytysten parantamiseksi.

Kaupungin asettamat tavoitteet
Kaupunki on kasitellyt aloitteen ja hyvdksynyt kaavan tavoitteiksi tontin 915-5-300-1 omista-
jien esittamat tavoitteet teknisen lautakunnan kokouksessa 19.9.2023 § 126.

Suunnittelualueen laajennuttua tavoitteena on parantaa liikketoiminnan edellytyksia tontti-
laajennuksin.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Teollisuusalueen sisdinen rata-alue voidaan poistaa tarpeettomana ja tata aluetta voidaan
kaytaad tarvittavilta osin teollisuustonttien laajennusalueena ja suojaviheralueena. Korttelien

300 ja 301 vdlille tulee jaamadn suojaviheralue, jolle osoitetaan teknisen huollon putkistova-
raus.

Lainsadddnnén asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksessa noudatetaan maankdytté- ja rakennuslain 5 §:n tavoitteita ja 54
§:n asemakaavan sisdltévaatimuksia. Vuorovaikutteisella suunnittelulla ja riittavalla vaikutus-
ten arvioinnilla edistetadn elinympadriston turvallisuutta, terveellisyytta ja viihtyisyyttd,
luonto- ja kulttuuriarvojen vaalimista, ympdristénsuojelun ja luonnonvarojen huomioimista,
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yhdyskuntarakenteen taloudellisuutta ja toimivuutta, palvelujen saatavuutta, liikenteen tar-

koituksen mukaista jarjestdmistd ja elinkeinoeldmadn toimintaedellytyksid.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdristén laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaa-
valla ei my6skddn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista koh-
tuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia ta-
voitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valtaa.

Alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkdyttétavoittei-
den huomioon ottamisesta siten, ettd edistetadn niiden toteutumista (MRL 24 §). Maakunta-
kaava ja yleiskaava ovat ohjeena laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa. Viranomais-
ten on katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta maakuntakaavan tai yleiskaavan toteutu-
mista (MRL 32 § ja MRL 42 §).

Osallisten tavoitteet

Tukesin ndkemyksen mukaan asemakaavan muutokselle ei ole esteitd kemikaaliturvallisuus-
lain (390/2005) ndkékulmasta huomioiden, ettd kaavamuutosalue sijaitsee n. 700 m etdi-
syydella Tukesin valvonnassa olevasta laajamittaista vaarallisten kemikaalien kasittelyd ja
varastointia harjoittavasta kohteesta CrTe-Plating Oy (Leijukuja 17).

Varkauden Alueladmpé Oy pyytdd suhtautumaan varauksella mahdollisiin suojaviheralueiden
poistamiseen tai ainakin mahdollistamaan maakaapeleiden sijoituksen kyseisille alueille.

4.3 Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.1

4.3.2

Tiedottaminen ja nahtavilldolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 13.10.2023 lukien ja siitd tiedotettiin
Warkauden lehdessa ja internetissd 12.10.2023. Osallisille tiedotettiin OAS:sta kirjeitse tai
sdhképostilla 5.10.2023.

Mielipiteet ja lausunnot
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi lausuntoa, mielipiteita ei jatetty.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen lausuntojen lyhennelmat sekd niiden vasti-
neet on esitetty seuraavassa taulukossa:

Lausunto Vastine
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) an- | Merkitadn tiedoksi.
taa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslain-
sdddanndn naksdkulmasta (390/2005).
Kaavamuutosalue sijaitsee n. 700 m etdi-
syydella Tukesin valvonnassa olevasta laa-
jamittaista vaarallisten kemikaalien kasitte-
lyd ja varastointia harjoittavasta kohteesta
CrTe-Plating Oy (Leijukuja 17). CrTe-Plating
Oy pintakasittelylaitos, jonka konsultointi-
vyohyke on 1km.
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Laitoksella merkittavimmat kemikaalit ovat
kromaus- ja peittauslivokset, jotka ovat
typpihapon, suolahapon, fluorivetyhapon,
rikkihapon ja kromitrioksidin seoksia.
Tukesin tietojen mukaan CrTe-Plating Oy:n
merkittdvimmaksi kemikaaleihin liittyvadksi
onnettomuudeksi on arvioitu tulipalo. Tuke-
sin kdytdssd olevien tietojen perusteella
mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalu-
eet eivat ulotu kaavoitettavalle alueelle.
Tukesin ndkemyksen mukaan asemakaavan
muutokselle ei ole esteitd kemikaaliturvalli-
suuslain (390/2005) nakskulmasta.

Varkauden Alueldmp6 Oy omistaa kyseisen
kiinteiston vieresta kiinteistén 915-19-1903-
2 (Kiertotie 10), joka on voimassa olevassa
kaavassa merkinnalld ET.

Kiinteistolla sijaitsee talla hetkelld kauko-
[dmpd pumppaamo, jonka kautta jaetaan
Riikinvoiman tuottama kaukolampé Var-
kauden Alueladmpé Oy:n verkostoon ja pum-
pataan palaava vesi takaisin laitokselle.
Kyseisen kiinteistdn rooli Varkauden kau-
pungin energiahuollon ndkékulmasta tulee
korostumaan merkittavasti. Silla kiinteisto
tulee olemaan keskeisessé asemassa Var-
kauden kaupungin energiajakelussa, jolla
mahdollistetaan padstétén lGmmontuo-
tanto tulevaisuudessa.

Kiinteistolle on suunnitelmissa ldmmadnkau-
sivarastod, joka toimii ldmpdpumppujen
avulla sekd sahkokattilaa kaukoldmmoén-
tuotantoon. Varkauden Alueldmpé Oy:n
katsoo, ettd kaavamuutos voi vaarantaa
kiinteistén sahkonjakelua.

Taten Varkauden Alueldmpd pyytdad suh-
taumaan varauksella mahdollisiin suojavi-
heralueiden poistamiseen tai ainakin mah-
dollistamaan maakaapeleiden sijoituksen
kyseisille alueille.

Merkitddn tiedoksi ja huomioidaan jatko-
suunnittelussa.

Varkauden Alueldmpé Oy:n kanssa jarjes-
tettiin neuvottelu 12.2.2024 ja voimassa
olevan asemakaavan mukainen maanalai-
nen johtovaraus tonttien 915-5-300-1 ja
915-5-301-5 vdlissa tullaan huomioimaan
jatkosuunnittelussa.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavamuutoksesta ei ole jarjestetty erillistd viranomaisneuvottelua Pohjois-Savon

ELY-keskuksen kanssa.
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4.3.4 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon jalkeen pidettiin Varkauden Alueladmpd
Oy:n kanssa neuvottelu 12.2.2024. Kaavassa tullaan huomioimaan tarve maanalaiselle joh-
tovaraukselle suunnittelualueen kautta Kuoppakankaan asuntoalueen suuntaan.

4.4 Asemakaavaluonnos

4.4.1 Alustava vaikutusten arviointi
Vaikutukset nykytilanteeseen ovat vahdaiset, koska alue on olemassa olevaa rakennettua te-
ollisuusaluetta. Teollisuusalueen sisdinen teollisuusraide (915-5-9906-14) poistuu ja em. alu-
eesta muodostuu kahden tontin laajennusalueita ja suojaviheraluetta. Voimassa olevan ase-
makaavan mukaisista suojaviheralueista 915-5-9908-6 ja 915-5-9908-7 liitetadn osat teolli-
suuskortteliin 300, lopusta muodostuu suojaviheraluetta.

4.4.1.1 Vaikutukset rakennettuun ympdrist6on

Liikenne
Liikennemadrat Kiertotiella voivat hiukan kasvaa, jos liikketoiminta kehittyy kaavan mukai-
silla tonteilla. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta Kiertotien liikkenteen valityskykyyn.

Liikenneturvallisuuden kannalta on esitetty, ettd Kiertotien 50 km/h-nopeusrajoituksen al-
kaminen siirrettaisiin alkamaan idempdd, joka parantaisi raskaiden ajoneuvoyhdistelmien
likenndintia tonteilta Kiertotielle.

Yhdyskuntarakenne
Olemassa olevan teollisuusalueen yhdyskuntarakenne tiivistyy. Teollisuustonttien pinta-ala
kasvaa ja taten myoés rakennusoikeusmadarat kasvavat.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta
Asemakaavalla on positiivinen vaikutus elinkeinotoimintaan ja tyépaikkoihin sekd se mah-
dollistaa palvelujen monipuolistumisen alueella.

Vdestd, asuminen, virkistys
Asemakaavalla ei ole vaikutusta vdestokehitykseen, koska asemakaavamuutos ei salli asu-
mista alueella. Kaava-alueella ei ole virkistysalueita.

Rakennettu kulHuuriympdristé
Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympdristén kohteita.

Arkeologinen kulttuuriperinté
Alueella ei ole arkeologisia kulttuuriperintékohteita.
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Tekninen huolto
Kiertotien katualueella on vesi-, hulevesi- ja viemdrijohtoverkostoa sekd alueldmmon ver-
kostoa. Kiertotien pohjoispuolelta tuleva hulevesijohto purkaa vetensa korttelien 300 ja 301
vdliselle suojaviheralueelle ja se tullaan turvaamaan jatkossakin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristé6n

Maisema ja katukuva
Teollisuustonttien rakentuessa poistuu osa nykyisistd puustoisista alueista. Teollisuusaluei-
den rakentamistapaohjeet madarittavat katukuvallisen ilmeen alueella.

Luonnonsuojelu ja vesistot
Alueella ei ole luonnonsuojelullisia kohteita eikd pohjavesialueita, joten ei vaikutusta.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, pienilmasto, vesitalous, maa- ja metsdtalous,
maaperd

Teollisuustonttien rakentuessa alueelta poistuu puustoa ja silla on vaikutus alueen pienil-
mastoon. Kiertotien pohjoispuolelta suppealta alueelta tulevat hulevedet ohjautuvat Kier-
totien alittavalla putkella korttelien 300 ja 301 vdliselle suojaviheralueelle, josta ne imeyty-
vat maastoon.

Melu

Kaavassa on asetettu rajoitus syntyvdlle melulle, savulla ja hajuille seuraavasti: "Teollinen
toiminta ei saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa hajun, savun ja kaasujen muodossa, eikéa ai-
heutuva ulkoinen melutaso saa olla suurempi kuin 50 dB(A)”.

Liikennemelu on suurin melun ldhde alueella.
Muut vaikutukset

Talous
Kaupunki saa myyntituloja teollisuustonttien lagjennusosien myynnistd. Tonttien omistajat
vastaavat kiinteistéjensd muodostamiskustannuksista ja rakentamiskustannuksista.

Terveellisyys ja turvallisuus
Kohde sijaitsee Tukesin madrittelemalla konsultointivyéhykkeelld, joten rakentamistoimen-
piteistd alueella tulee pyytad Tukesin lausunto.

Alueelle on hyvat katu- ja kevyenliikenteen yhteydet.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet, sosiaaliset olot ja kulHtuuri

Kaava parantaa elinkeinoeldman toimintamahdollisuuksia sekd laajentaa palveluja alu-
eella.

Maanhankinta-, lunastus- ja kiinteist6tekniset toimenpiteet

Esikauppakirjat laaditaan kdynnistdmissopimuksen allekirjoittaneiden tahojen kanssa en-
nen kuin asemakaava menee ehdotuksena kaupunginhallituksen ja - valtuuston hyvdksy-
miskdsittelyyn (tehdadn sen jalkeen, kun tekninen lautakunta on hyvéaksynyt asemakaava-
ehdotuksen). Suunnittelualueelle laaditaan sitova tonttijako ja asemakaavamuutoksen
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lainvoimaisuuden jalkeen tehdadn lopulliset kiinteistékaupat tonttien laajennusosista. Tont-
tien omistajat hakevat Maanmittauslaitokselta lainhuudot ja lohkotuttavat tonttinsa. Kau-

pungin tulee muodostaa yleiset alueet.

4.4.2 Tiedottaminen ja nahtavilldolo
Kaavaluonnoksen ja muun valmisteluaineiston nahtdavilla olosta ilmoitettiin osallisille kirjeella

4.4.3

tai séhképostilla 12.11.2024 ja ilmoituksella Warkauden Lehdessd 14.11.2024. Kaupungin hal-

lintokunnille ja viranomaisille ilmoitettiin sdhképostilla 12.11.2024. Valmisteluaineisto asetet-
taan nahtaville ajalle 14.11.-16.12.2024 teknisen toimialan esittelytilaan ja kaupungin nettisi-

vulle.

Mielipiteet ja lausunnot

Luonnos- eli valmisteluaineistosta saatiin 13 lausuntoa, mielipiteita ei jatetty.

Saatujen lausuntojen lyhennelmat sekd niiden vastineet on esitetty seuraavassa taulukossa:

Lausunto

Vastine

Pohjois-Savon liitto, 13.11.2024

Pohjois-Savon liitto ei anna lausuntoa Kiertotie
9:n asemakaavaluonnoksesta. Asemakaavaeh-
dotuksesta ei ole tarpeen pyytdd Pohjois-Savon
liiton lausuntoa.

Merkitadan tiedoksi.

Vanhusneuvosto, 13.11.2024:
Vanhusneuvostolla ei ole lausuttavaa asemakaa-
vaehdotukseen.

Merkitaan tiedoksi.

DNA/Voimatel, 15.11.2024:
DNA:lla ei huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Merkitadan tiedoksi.

Savon Voima Verkko Oy, 20.11.2024:
Savon Voima Verkko Oy:lla ei ole huomautetta-
vaa Kiertotie 9 asemakaavaluonnoksesta.

Merkitadan tiedoksi.

Varkauden Aluelampé Oy, 25.11.2024:
Varkauden Alueldmpé Oy esittdd lausuntona,
ettd kaavaluonnos vastaa kdytyja neuvotteluja ja
luonnoksessa otetaan hyvin huomioon maanalai-
nen johtovaraus.

Merkitaan tiedoksi.

Tukes, 26.11.2024:

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutus-
tunut ylld mainittuun lausuntopyyntéonne. Tukes
antaa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslainsaa-
ddanndn naksékulmasta (390/2005).

Tukes on antanut lausunnon kyseisen kaavahank-
keen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (Tu-
kes 11039/03.00.02/2023), jonka jalkeen kaava-
muutosalue on lagjentunut. Tukesilla ei ole lisat-
tavad OAS-vaiheesta annettuun lausuntoon (Tu-
kes 11039/03.00.02/2023), Tukesin ndkemyksen
mukaan asemakaavan muutokselle ei ole esteitd
kemikaaliturvallisuuslain (390/2005) nakokul-
masta.

Merkitaan tiedoksi.

Suomen Erillisverkot Oy, 28.11.2024:

Merkitaan tiedoksi.
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Viitaten lausuntopyyntéénne 18.11.2024 koskien
Kiertotie 9 asemakaavaluonnosta Varkaudessa.
Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot
Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liilketoimintaan.

Pohjois-Savon Pelastuslaitos,
9.12.2024/31.12.2024:

Pelastuslaitos huomauttaa, ettd alueen kehityk-
sessd tulee huomioida sammutusveden saannin
turvaaminen. Kaavamuutoksen ja infrarakenta-
misen yhteydessd on hyva lisatd alueelle vesiase-
mia.

Lahin paloposti on noin 200 metrin padssa alu-
eesta.

Paloposteja ja vesiasemia ei osoiteta kaava-
kartoilla, joten lausunto ei aiheuta muutoksia
kaavakartalle. Asia voidaan huomioida alueen
tulevaisuuden infran tdydennysrakentamisen
yhteydessa.

Pohjois-Savon ELY-keskus, 11.12.2024:
Pohjois-Savon ELY- keskus on perehtynyt aineis-
toon, eika silla ole huomavutettavaa kaavaluon-
noksesta.

Merkitadan tiedoksi.

Vdyldvirasto, 16.12.2024:

Tonttien ja korttelialueiden rajaus:
Vayldvirastolla ei ole huomauttamista kaava-
luonnoksessa esitettyyn siltd osin, kuin kaavassa
muutetaan teollisuusraiteen (LRT) ja suojaviher-
alueen (EV) rajauksia. Teollisuusraiteen
kaavamerkinndssd on kyse toteuttamattomasta
sivuraiteen varauksesta. Alue ei ole Vayldviras-
ton omistuksessa eik& Vayldvirastolla ole tulevai-
suuden kdayttétarvetta LRT-alueelle.

Korttelin 301 osalta muutettavan tontin rakenta-
misala sijoittuu [dhimmilladn noin 15 metrin
etdisyydelle rautatien keskilinjasta. EtGisyys on
vastaava kuin korttelilla 300 jo nykytilanteessa
ollut 1ahin sallittu etdisyys rakennusten ja rauta-
tien valilla. Vaylavirastolla ei ole huomauttamista
kaavaluonnokseen my&skdadn talta osin.

Kaavamdadardyksiin tulee kvitenkin lisata rata-
lain mukaiset kirjaukset:

"Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etdisyy-
delle radan keskilinjasta. Rautatien suoja-alu-
eella tehtdavistd maanpinnan muodon muutok-
sista, muutoksista alueen kuivatukseen tai mer-
kittavista kaivutoista tulee pyytad Vayldaviraston
lausunto (ratalaki 37 §, 39 §).”

Rautatieliikenteen melu ja térina:
Kaavaselostuksen mukaan kaava-alueen liiken-
nemelun selvitykset perustuvat vuonna 2013 teh-
tyyn meluselvitykseen ja meluennusteeseen. Sel-
vitys tehtiin tuolloin laskennallisesti melulasken-
taohjelmalla. Selvityksen lopputuloksena rauta-
tien valitémassa laheisyydessa sijaitsevilla
alueilla vuonna 2013 pdivaaikainen melutaso (7-
22) oli noin 50-60 db ja ydaikainen (22-7) noin
40-45 db. Kaavaselostuksen liitteend olevien
karttojen perusteella herdd kuitenkin vahva

Varkauden kaupungilla on tavoitteena paivittaa
koko kaupunkia koskeva meluselvitys v. 2025.
Paivityksen yhteydessd tulee huomioida auto-
ja raideliikenteen seka teollisen toiminnan ai-
heuttama melu sekd tdrindvaikutus rata-aluei-
den tuntumassa.

Kaavakarttaa ja -selostusta tdydennetadan
Vayldviraston lausunnon perusteella. Kaava-
kartan yleisiin madarayksiin tulee kaksi tdyden-
nystd seuraavasti:

"Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etdi-
syydelle radan keskilinjasta. Rautatien suoja-
alueella tehtavistd maanpinnan muodon muu-
toksista, muutoksista alueen kuivatukseen tai
merkittdvistd kaivutoista tulee pyytad Vaylavi-
raston lausunto (ratalaki 37 §, 39 §). ”

"Suunniteltaessa korttelialueille toimintoja,
joille voi aiheutua haittaa rautatien aiheutta-
masta melusta, runkomelusta tai tarindstd, tu-
lee kyseiset vaikutukset selvittad tarkemmin
ennen rakentamiseen ryhtymistd.”

Kiertotie 9 asemakaava

27/ 32



warkads

ihan omanlainen

epdilys, ettei rautatien melutasoja ole huomioitu
vuonna 2013 tehdyssa selvityksessa lainkaan.

Vayldavirasto huomauttaa, ettd kyseisellé rata-
osalla kuljetetaan teollisuuden raskaita kuljetuk-
sia diesel-vetureilla. Rautatieliikenteen hetkelliset
melutasot voivat merkittavdsti ylittaa selvityk-
sessd esitetyt melutasot alueella. Teollisuuden
kuljetukset tapahtuvat sekd y6- ettd pdivaai-
kaan.

Kaavaselostuksen mukaan "Suunnittelualue ra-
jautuu eteldssa teollisuusalueelle menevdadn
sivuraiteeseen, jonka kdyto on suppeaa ja taten
my&s melu- ja tarindvaikutus on vahdinen.”
Vayldvirasto huomauttaa, ettd kyseisellé rata-
osalla kuljetetaan teollisuuden raskaita kuljetuk-
sia, jotka voivat aiheuttaa tarinda viereisilla kort-
telialueilla. Rautatieliikenteen aiheuttamaa ta-
rindd ei ilmeisimmin ole selvitetty tarkemmin
kaavan valmistelun yhteydessa.

Rautatieliikenteen melua, runkomelua ja tarinad
olisi hyva selvittda nykyista kattavammin
asemakaavan muutoksen yhteydessda. Kaava-
muutoksella muodostetaan kuitenkin ainoastaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita
(T) seka suojaviheraluetta (EV). Vaihtoehtoisesti
kaavamadrayksiin voitaisiin lisadtd kirjaus, jossa
otetaan kantaa rautatieliikenteen aiheuttamiin
mahdollisiin haittoihin:

"Kaava-alueen vierelld sijaitsevan rautatien ai-
heuttamia melu-, runkomelu- ja tarindhaittoja ei
ole kartoitettu kattavasti. Mikali korttelialueille
suunnitellaan toimintoja, joille voi aiheutua hait-
taa rautatien aiheuttamasta melusta, runkome-
lusta tai tarindstq, tulee kyseiset vaikutukset sel-
vittad tarkemmin ennen rakennusluvan
my&ntamistd.”

Vayldvirastolla ei ole muuta huomavutettavaa
kaavaluonnoksesta.

Vammaisneuvosto, 17.12.2024: Merkitadan tiedoksi.
Vammaisneuvostolla ei ole lausuttavaa asema-

kaavaluonnoksesta.

Rakennusvalvonta, 31.12.2024: Merkitaan tiedoksi.

Rakennusvalvonnalla ei ole huomauttamista
luonnoksesta.

4.4.4 Kaupungin sisdinen yhteistyo

Kunnallistekniikkka on osallistunut alueen hulevesien ohjauksen suunnitteluun.
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Viranomaisyhteistyo
Pohjois-Savon ELY-keskuksen kanssa ei ole ollut tarvetta jarjestad viranomaisneuvottelua,
koska alue on suppea-alainen ja muutokset voimassa olevaan asemakaavaan ovat pienet.

Julkinen keskustelu
Kaavaluonnos ei ole aiheuttanut julkista keskustelua.

Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen

Lausuntojen perusteella on tdydennetty asemakaavan yleisid maardyksid ja kaavaselostusta
Vayldaviraston antaman lausunnon pohjalta. Muutokset ovat vahdisid, eivatka edellyta kaa-
valuonnoksen uudelleen ndhtaville asettamista ja kaavamuutoksen hakijat ovat hyvéaksyneet
taydennykset.

Vaikutusten arvioimiseksitehdyt selvitykset
Vaikutusten arvioimiseksi ei ole tehty erillisia selvityksid.

Asemakaavaehdotuksen valinta ja perusteet
Kaavakartan yleisia maardyksia on tdydennetty Vayldviraston antaman lausunnon pohjalta
seuraavasti:

"Ravutatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etdisyydelle radan keskilinjasta. Rautatien
suoja-alueella tehtdvistd maanpinnan muodon muutoksista, muutoksista alueen kui-
vatukseen tai merkittavista kaivutéista tulee pyytad Vayldaviraston lausunto (ratalaki
378§,398).”

"Suunniteltaessa korttelialueille toimintoja, joille voi aiheutua haittaa rautatien aiheut-
tamasta melusta, runkomelusta tai tarindstd, tulee kyseiset vaikutukset selvittaa tar-
kemmin ennen rakentamiseen ryhtymista.”

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1

5.1.2

Mitoitus

Suunnittelualue on kooltaan 1,763 ha. Alue muodostuu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueista, joiden pinta-ala on 1,1693 ha seka suojaviheralueista, joiden pinta-ala on
0,5937 ha.

Palvelut

Suunnittelualueen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla on olemassa olevaa liike-
toimintaa, jonka toimintaedellytykset paranevat tonttien pinta-alojen ja rakennusoikeuden
kasvaessa.

Suunnittelualueella ja sen IGhiympdristéssa on hyvin monipuolisesti palveluja ja tyépaikkoja
(mm. huoltoasema oheispalveluineen, konepaja, rautakauppa, LVI- ja sdhkéalan liik-
keitd/valmistavia yrityksid, romunkerdysta, konevuokrausta sek& varaosa- ja pienko-
nemyyntid).
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5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Alvevaraukset

5.3.1

5.3.2

Korttelialueet
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Korttelissa 300 ja korttelin 301 tontilla 9 kerrosluku on Il ja tonttitehokkuusluku e=0,40. Kort-
telin 300 tonttitehokkuuslukua on pienennetty (0,50 0,40) vastaamaan Kiertotien alueen
muiden teollisuuskortteleiden tonttitehokkuutta. Kortteliin 300 on osoitettu katualueen rajan
osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymdad.

Yleisissd madrdyksissa todetaan, ettd teollinen toiminta ei saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa
hajun, savun ja kaasujen muodossa, eikéd aiheutuva ulkoinen melutaso saa olla suurempi kuin
50 dB(A). Tonttialueen kaytté maisemaa rumentavaan varastointiin on kielletty. Varastointiin
kaytettavat tontinosat on aidattava ndkésuojan antavalla aitaratkaisulla katu- ja tiealueiden
suuntaan.

Autopaikoitusmadrdys alueella on seuraava:

T-korttelialueilla 1ap/100 ka-m? tai 1 ap/1 kulloinkin paikalla olevaa tydntekijad kohden.

Yleisiad madrayksid on tdydennetty Vdyldviraston lausunnon perusteella seuraavasti:
Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etdisyydelle radan keskilinjasta. Rautatien suoja-alu-
eella tehtavistd maanpinnan muodon muutoksista, muutoksista alueen kuivatukseen tai mer-
kittavista kaivutoista tulee pyytaa Vaylaviraston lausunto (ratalaki 37 §, 39 §).

Suunniteltaessa korttelialueille toimintoja, joille voi aiheutua haittaa rautatien aiheuttamasta
melusta, runkomelusta tai tarindsta, tulee kyseiset vaikutukset selvittdd tarkemmin ennen
rakentamiseen ryhtymistd.

Muut alueet

Alueelle muodostuu kolme suojaviheraluetta. Kortteleiden 300 ja 301 vdlissa olevalle suojavi-
heralueelle on osoitettu varaus maanalaista johtoa varten. Teollisuusalueen sisdisen rauta-
tiealue on poistunut tarpeettomana ja osa siitd on muutettu suojaviheralueeksi korttelin 301
tonttien 7 ja 8 ja rata-alueen vdlille. Kolmas suojaviheralue rajoittuu korttelin 300 itdreu-
naan, Kiertotien katualueeseen ja rautatiealueeseen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1

5.4.2

Vaikutukset rakennettuun ympdristéon
Kaavaluonnoksen vaikutuksia on arvioitu selostuksen kohdissa 4.4.1.1.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristéon sekd muut vaikutukset
Kaavaluonnoksen vaikutuksia on arvioitu selostuksen kohdissa 4.4.1.2. -4.4.1.3.

Lisdksi yleisissd maardyksissa edellytetadn rautatien melun, runkomelun tai tarinén vaiku-
tusten tarkempaa selvittdmistd ennen rakentamiseen ryhtymistd, jos korttelialueille suunni-
tellaan toimintoja, joille voi aiheutua haittaa rautatien laheisyydestda.

Varkauden kaupungin tavoitteena on pdivittad koko kaupunkia kattava meluselvitys vuoden
2025 aikana.
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5.5

5.6

5.7
5.7.1

5.7.2
5.7.3
5.7.4
5.7.5
5.7.6

warkads

ihan omanlainen
Kaavamerkinnat ja -mdaaraykset
Kaavamerkinnat ja -madrdykset ovat selostuksen liitteend.

Nimisto
Alueelle ei synny uutta nimistoa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Tiedottaminen ja ndhtavilldolo

Kaavaehdotuksen ja muun valmisteluaineiston nahtavilla olosta ilmoitettiin ilmoituksella
Warkauden Lehdessd xx.xx.2025. Osallisia tiedotettiin xx.xx.2025. Kaupungin hallintokun-
nille ja viranomaisille ilmoitettiin sdhképostilla xx.xx.2025.

Muistutukset ja lausunnot
Viranomaisyhteistyo
Kaupungin sisdinen yhteistyo
Julkinen keskustelu

Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

6.2

6.3

6.4
6.4.1

6.4.2

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaavat asemakaava ja asemakaavaselostus. Varkauden kau-
pungin rakennusjdrjestys sekd Varkauden kaupungin teollisuuden ja kaupan alueiden laatuluo-
kitus rakentamisohjeineen.

Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava-alueelle tulee laatia erillinen sitova tonttijako sekd muodostaa yleiset alueet.

Toteutuksen seuranta

Varkauden kaupunki valvoo normaalina viranomaistoimintana alueen jatkosuunnittelua ja ra-
kentamista.

Kaavan hyvaksymisesta ja voimaantulosta tiedotaminen

Muistutuksiin ja lausuntoihin annettujen vastineiden toimittaminen

Teknisen lautakunnan hyvdksymispadtoksestd ldhetetadn poytakirjanote muutoksenhaku-
kiellolla tiedoksi: - niille ehdotuksen nahtavilla ollessa lausunnon antaneille, joilla on ollut
huomautettavaa ehdotuksesta.

Hyvdksymispadtoksestd ilmoittaminen

Kaavan hyvdksymistd koskevasta padtdksestd on viipymatta Idhetettava tieto niille kunnan
jasenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka kaavan ndhtavilla ollessa ovat sitd kirjallisesti pyy-
tdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmdssa, jossa pyynté on esitetty, on
useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan hyvdksymisestd [dhettdd vain ensimmadaiselle alle-
kirjoittajalle. Ensimmadainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoitta-
neille. (Alueidenkayttolaki 67 §)

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvdksymistd koskevasta padtdksesta ilmoitus kokousta seu-
raavana pdivand sdhkodpostilla:
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6.4.3

warkads

ihan omanlainen
e Pohjois-Savon ELY -keskuksen kirjaamo

e Tekninen toimiala (tekninen johtaja, kaavoittaja, maankdyttéassistentti, rakennus-
valvonta)

Kaupunginvaltuuston péytdkirjanote sekd kaavakartta ja -selostus:

e Pohjois-Savon ELY -keskus

Kaupunginvaltuuston péytdkirjanote:

e Pohjois-Savon ELY -keskus

Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen
Kaavan voimaantulosta ilmoitus internetsivuilla ja ilmoitustaululla sekd ilmoitus (MRA 95 §):

¢ maanomistaja - rakennusvalvonta (sovittu, ettd pelkka ilmoitus)
e Pohjois-Savon ELY -keskus

Voimaan tullut asemakaava (kaavakartta ja selostus) (MRA 95 §):

¢ Pohjois-Savon maanmittaustoimisto (vain kaavakartta pdf-muodossa) s-postivies-
tiin voimaantulotiedot

e Pohjois-Savon ELY -keskus (pdf)

e Pohjois-Savon liitto (pdf)

Varkaudessa xx.xx.2025

Laura Backman
Kaavoittaja
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