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Toisniemi-Kuhaniemi-Kopolanniemi osayleiskaavan muutoksen /Kopolanniemi selostus koskee
10.6.2025 pdaivattyd osayleiskaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Diaarinumero VRK/119/10.02.02/2023
KAAVAN HALLINNOLLINEN HYVAKSYMINEN
KASITTELY e Tekninen lautakunta xx.xx.2025
o Kaupunginhallitus xx.xx.2025
* Vireilletulo ja OAS: e Kaupunginvaltuusto xx.xx.2026
Tekninen lautakunta 12.12.2023 §
158

TYORYHMAN YHTEYSTIEDOT

Varkauden kaupunki, Tekninen toimiala, Kaupunkisuunnittelu
PL 208, Ahlstrominkatu 6, 78201 Varkaus

Sdahkoposti: etunimi.sukunimi@varkaus.fi

Kaavoittaja Laura Backman 044 743 6550
Kaavasuunnittelija Saija Karkkainen 041732 4939
Asiakaspalvelu 040 5157336
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Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Idhdemateriaaleista:

e Valtakunnadlliset alueidenkayttétavoitteet, 14.12.2017

e Pohjois-Savon maakuntakaava 2030, YM 7.12.2011

e Pohjois-Savon maakuntakaava 2040, 1. vaihe, voimaan 1.2.2019

e Pohjois-Savon maakuntakaava 2040, 2. vaihe, voimaan 26.2.2025

e Toisniemi-Kuhaniemi-Kopolanniemi osayleiskaava, Varkauden kaupunginvaltuusto
24.1.2000, vahvistunut 13.1.2003

e Tulviin varautuminen rakentamisessa-opas alimpien rakentamiskorkeuksien maaritta-
miseksi ranta-alueilla 2014, Suomen ympadaristékeskus (SYKE)

e Yleissuunnitelma suuren tulvan aiheuttamien vahinkojen rajoittamiseksi Varkauden alu-
eella, Pohjois-Savon ympadaristokeskus, Suomen ympdristékeskus,Varkauden kaupunki,
Stora Enso Oyj, Jarvi-Suomen merenkulkupiiri,toim. Tuulikki Miettinen,26.8.2005

e Varkauden liikenne ja teollisuusmeluselvitys 2013-2030, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
11.9.2013

e Varkausmden ja Kopolanniemen luonto- ja maisemaselvitys, Ramboll, 29.8.2011

e Varkausmden ja Kopolanniemen lepakkoselvitys Varkaudessa 2011, Tmi Laura Niinimaki,
9.9.20M

e Pitkalanniemen ja Kopolanniemen (Varkaus) luontoarvot, A. Ahlstrom Kiinteistét Oy,
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 30.8.2020

e Kopolanniemen luonto- ja maisemaselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,23.12.2024

e Varkauden arkeologinen esiselvitys 2021, Museovirasto

e Varkaus, Kopolanniemen osayleiskaavan muutosalueen arkeologinen inventointi 2024,
Mikroliitti Oy, 25.08.2024

e Kulttuuriympdriston palveluikkuna, arkeologiset kohteet, Museovirasto,
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.915010001

Toisniemi-Kuhaniemi-Kopolanniemi osayleiskaavan muutos, Kopolanniemi / Selostus Sivu5/50



warkads

ihan omanlainen

1.1 KAAVA-ALUEEN MAARITTELY JA SIJAINTI

Osayleiskaavan muutos koskee seuraavia Varkauden kaupungin Kopolanniemen kyldn kiinteis-
toja:

915-405-1-18 (osa), 915-405-1-55 (osa), 915-405-1-59, 915-405-1-89, 915-405-1-111, 915-405-1-
12, 915-405-1-114, 915-405-1-116, 915-405-1-120, 915-405-1-121, 915-405-1-130 (osa), 915-405-
1-131(osa), 915-405-1-134, 915-405-1-147 (o0sa), 915-405-1-148, 915-405-1-149, 915-405-1-151,
915-405-1-161, 915-405-3-91, 915-405-3-97, 915-405-3-101, 915-405-3-102, 915-405-3-103,
915-884-0-0 (osa) ja 915-876-2-0 (osa).

yolanniemi

itkalanniemi

Kuva 1: Osayleiskaavan muutosalueen sijainti.
Suunnittelualue, Kopolanniemi, rajautuu Puurtilantiehen, Kopolanvirtaan ja Haijanselkadn.

Suunnittelualue kasittad noin 85 ha:n maa-alueen Kopolanniemessa kaupungin keskustan itGpuo-
lella. Vesialuetta on noin 60 ha. Etdisyys keskustasta on noin 8 km. Ajoyhteys alueelle on Puurti-
lantien (Mt 15367) ja Kopolanniementien kautta.

Yksityisten omistamilla kiinteistdilla on Iahes kaikilla vakituista omakotitaloasutusta ja lisdksi alu-
eella on ratsastuskeskus sekd Kopolanniemen kartano. Kaupungin omistama kiinteisté 915-405-
3-102 on rakentamaton.
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2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Aloite

Kaavoitus kdynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Tekninen lautakunta 12.12.2023 § 158

Kirjeet maanomistaqjille ja naapureille
16.1.2024

Sahkoposti muille osallisille 16.1.2024.

limoitus lehdessa (WL) 25.1.2024 ja interne-
tissd ja ilmoitustaululla 25.1.2024

OAS ndahtavilla 25.1.-26.2.2024

Luonnos Kirjeet osallisille 11.6.2025
lImoitus lehdessd (WL) 12.6.2025 ja interne-
tissd ja ilmoitustaululla 12.6.2025
Nahtavilla 12.6.-11.7.2025

Ehdotus Kirjeet osallisille xx.xx.202x

limoitus lehdessa (WL) xx.xx.202x ja interne-
tissd ja ilmoitustaululla xx.xx.202x

Nahtavilla xx.xx.-xx.xx.202x

2.2 OSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Osayleiskaavan muutoksella alueelle muodostetaan erillispientalojen alueita (AO, AO-1ja AO-

2), palvelujen ja hallinnon alueita (PL-1ja PL-2), maa- ja metsdtalousalueita (M), maa- ja metsa-

talousalueita, jolla on ympdristéarvoja (MY), maa- ja metsdtalousaluetta, jolla on ulkoilun ohjaa-

mistarvetta (MU) sekd venevalkama- ja vesialuetta.
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2.3 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Osayleiskaavamuutoksen hyvaksyy Varkauden kaupunginvaltuusto. Kaavan toteuttaminen on
mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman. Tavanomaisten rakennuspaikkojen rakentamislu-
vat voidaan myontad taman oikeusvaikutteisen osayleiskaavamuutoksen perusteella.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SUUNNITTELUALUEEN YLEISKUVAUS

Kopolanniemen alue rajoittuu Haijanseldn ja Kopolanvirran vesialueisiin sekd Puurtilantiehen.
Alueella on maaseutumaista omakotitaloasutusta, ratsastuskeskuksen rakennuksia seké Kopo-
lanniemen kartanon pihapiiri rakennuksineen. Muutoin alue on metsdd, luhtaa sekd peltoq, joka
on osin viljeltyd ja osin laitumena.

Osayleiskaavaa laadittaessa noudatetaan alueidenkdyttélaissa ja rakentamislaissa sekd maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa asetettuja tavoitteita ja sisdltévaatimuksia:

o AKL 58,248,328, 35-44 8§, 628, 638, 65-678,728 ja 197 §
e MRAIS,16-208, 308, 32-33§, 93-988§

Osayleiskaavan tavoitteena on luoda vdlja, maaseutumainen pientalojen alue. Rakennuspaik-
koja tullaan osoittamaan voimassa olevan osayleiskaavan asemakaavoitetuksi tarkoitetuille alu-
eille ja strategisen yleiskaavan mukaisille uusille asuinalueille. Kaavalla pyritddn turvaamaan
alueella olevien elinkeinonharjoittajien toimintaedellytykset sekd turvaamaan maanomistajien
tasapuolinen kohtelu. Osayleiskaavamuutos laaditaan oikeusvaikutteisena, rakentamista ohjaa-
vana kaavana, jonka perusteella voidaan myéntdd rakentamisluvat ilman asemakaavoitusta.

3.2 LUONNONYMPARISTO

3.2.1 Maa- ja kalliopera sekd topografia

Kopolanniemen kallioperd on paragneissid ja -liusketta (GTK 2024). Maaperd on moreenia ja
hienojakoista maalajia sekd karkearakeista maalgjia. Selvitysalue on maanpinnan muodoiltaan
varsin tasaista. Kopolanniemen pohjoisosan pellot viettavat loivasti rantaan.
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Selite
Hienojakoinen maalaji,
paalajitetta el selvitetty (HY) RT

I Kalliomaa (Ka) RT

I Kalliopaljastuma (KaPa) RT

B Karkearakeinen maalaji,
paslajitetta ei selvitetty (KY) RT
Sekalajitteinen maalaji,
paalajitetta ei selvitetty (SY) RT

[ ] Seivitysalue

Nurmenreens

. \

“ A
)

§

/.
‘\

Tounbatartta © MM WS 2004

A o 200 400m

Selite
[ 3 Selvitysalue

Toustokartta © MML WMS 2024
Varjostetty korkeusmall € GTK WMS 2024

A o 200 400m

Kuva 3: Selvitysalueen maanpinnan muodot
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3.2.2 Vesisto ja tulvat

Suunnittelualue sijaitsee Taipaleen kanavan yldpuolisen vesistén Unnukan alueella rajautuen Ko-
polanvirtaan ja Haijanselkadn.

Unnukkaa ja siihen laskevaa Kallavettd sadnndstellddn [ta-Suomen vesioikeuden 20.6.1972 an-
taman paatoksen mukaisesti. Saannoéstelyn hyédynsadgjia ovat vesiliikenne, voimatalous, virkis-
tyskdyttd ja maatalous. Luvanhaltija on Pohjois-Savon ympdristokeskus. Saimaan tasossa oleva
Haukivesi ei ole varsinaisesti sddnnostelty vesistd, silld Saimaan juoksutus hoidetaan yleensa
luonnonmukaista purkautumiskdyrad noudattaen. Suomen ja Vendgjan vdalilla tehty sopimus an-
taa kuitenkin mahdollisuuden muuttaa juoksutusta poikkeuksellisissa vesioloissa tulvan tai kui-
vuuden torjumiseksi.

My6s Kallaveden yldapuoliset vesistot ovat saannésteltyjd, mikd on mm. vaikuttanut virtaamien
ajalliseen jakautumiseen Kallavedelld ja Unnukalla. Nilsicin ja Juojdrven reiteilla toteutettujen
voimataloussadnnéstelyjen seurauksena Unnukan talvivirtaamat ovat kasvaneet ja kesdvirtaa-
mat vastaavasti pienentyneet.

Unnukan sa@annostelyn kuvaus

Unnukkaa saanndstellaan Huruskosken voimalaitoksella sekd Ammékosken padolla. Tarvitta-
essa juoksutukseen kaytetaan myos Taipaleen kanavaa. Ammakosken padon hoidosta ja kéy-
t6std vastaa Stora Enso Oyj Pohjois-Savon ympdristokeskuksen ohjeiden mukaisesti. Unnukan
vedenkorkeutta havaitaan Taipaleen kanavan ylépuolella olevalla PROCOL- mittausasemalla.
Unnukalle on maaratty kiinted yla- ja alaraja. Yldraja on korkeudella NN + 81,20 m ja alaraja
alimmillaan korkeudella NN + 80,60 m. Laivaliikennekaudella alaraja on korkeudella NN + 81,10
eli saannostelyvdli on hyvin kapea, vain kymmenen senttimetrin suuruinen. Kaytannéssa Unnu-
kan vedenkorkeus on pidetty Iapi vuoden tadmdn 10 cm vaihteluvyéhykkeen sisdlla. Kallaveden
ylapuolella toteutetut sddnnéstelyt ovat muuttaneet Unnukan tulovirtaamia siten, ettei tarvetta
luvan mukaisen kevatalennuksen tekemiseen endd ole.

Vahinkoarvioiden mukaan Unnukalla alkaa syntya vahinkoja vedenkorkeuden ylittGessa tason
81,40 m (NN). Rakennus- ja teollisuusvahinkoja alkaa syntyd vedenkorkeudella 81,50 m (NN).

Vesisto Korkeusjiirjestelmii | Suositus "
Unnukka, Kopolanvirran ylipuoli NN 81,85
Unnukka, Kopolanvirran alapuoli NN 81,65
Ammikosken ja Kimirinkosken alue 2 NN 77,90 — 79,60
Haukivesi NN 717,70
Huruslahti NN 77,90
Ruokojirvi N60 79,60

Mula N60 79,50

Kuva 4: Varkauden alueelle annetut suositukset rantojen alimmista rakentamiskorkeuksista
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1) Suositukseen on vield lisattava avointen ulapoiden rannoilla kdytettavéa aaltoiluvara, jonka
suuruus madardaytyy vapaan ulapan ja rannan kaltevuuden perusteella
2) koskialuetta, jossa vedenpinta nousee yldvirtaan mentdessd, suositus vaihtelee eri alueilla

Unnukan rannalla ei ole rakennuksia, jotka karsisivat tulvavahinkoja mitoitustulvalla NN +81,50
m. Lattiakorkeuksien minimitasona on 1990-luvun alusta alkaen vaadittu NN +82,30 m. Puurtilan
eteldniemen asemakaava-alueella olevien vudisrakennusten pihatasot ovat noin korkeudella NN
+ 81,40 m ja rakennusten lattiatasot vahintadan korkeudella NN + 81,90 m. Kopolanniemessa Vir-
tasenrannan tien ranta-alueella olevat asuinrakennukset ovat korkeuden NN +83,00 yldpuo-
lella. Teiden, katujen ja vesihuollon osalta ei ole vaarassa olevia rakenteita.

3.2.3 Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijoittuu Unnukan alueen valuma-alueelle. Unnukka on Kallaveden lantisen pur-
kautumisreitin lapivirtausjarvi. Unnukka on jonkin verran ruskeavetinen seka lievasti reheva
jarvi, johon hajakuormitus seka teollisuuden pistekuormitus ovat vaikuttaneet. Haijanseldn osalla
vesiston ekologinen tila on tyydyttdava. Alue ei sijoitu luokitelluille pohjavesialueille eikd niita si-
joitu alueen valittomaan laheisyyteen.

3.2.4 Kasvupaikat ja suojelualueet

Kasvupaikat
Varkaus sijaitsee eteldboreaalisen kasvillisuusvyohykkeen Jarvi-Suomen kasvimaantieteellisella

alueella. Metsdvara-aineiston perusteella selvitysalueella vallitsevat mustikkatyypin tuoreen
kankaan ja kdenkaali-mustikkatyypin lehtomaisen kankaan kasvupaikat.

Selite

Lehtomainen kangas tai
vastaava suo,
ruohoturvekangas
Tuore kangas tai
vastaava suo,
mustikkaturvekangas
Luhta

3 [ 3 Selvitysalue
e

&5\ Piensaart ?
o=

=

AN \._“

~

Mystikkasang
gy

Kuva 5: Selvitysalueen kasvupaikat (Metsdkeskus 2024).
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Suojelualueet
Selvitysalueelle tai sen valittomadn ldheisyyteen ei sijoitu Natura-alueita, luonnonsuojelualueita

tai valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita (Suomen ympadristékeskus 2024). Lahin
Natura-alue, Ruokojdrvi ja Mula sijaitsee linnuntietd yli viiden kilometrin etdisyydella selvitysalu-
eesta lanteen. Lahimmat suojelualueet ovat yli 2 km p&dassa luoteessa (Oravistonvuori) ja kaa-
kossa (Jarvenmaki).

3.2.5 Maiseman historia

Kopolanniemen asutushistoria on pitkd. Kopolanniemen hoviin kuului 1900-luvun vaihteessa kar-
tanorakennus ja tiilitehdas. Tila sijaitsi Kuopio-Savonlinna -laivavaylan rannalla. Puutavarayhtio
A.Ahlstréom hankki Kopolanniemen omistukseensa 1920-luvun alkupuolella (Pohjois-Savon liitto
2011). Alue on vanhaa maatalousympdristod, jonka pellot ovat olleet pitkaan viljeltyja. 1940-lu-
vulla niemen kdrjessa oli niittyjd ja metsdalueet olivat laidunmaita. Alueella vuorottelivat havu-
lehtipuusekametsdat, lehtipuuvaltaiset lehtojuotit ja metsdluhdat. Viljelyala oli lagjimmillaan
1950-luvulla. Pellot ulottuivat rantaan ja Kopolanniemen eteldosan suoalueen reunaan ja Katti-
lalahteen rajoittuvat rannat olivat Idhes kokonaan maatalousympdristéd. 1970-luvulla viljelyala

alkoi pienentyd ja niityt metsittya.

T Haijdnluodot

j /7 r‘v
;\ Q&K%rkkosaar]

Kuva 6: Ote vuoden 1941 kartasta.
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3.2.6 Muinaisjaannokset ja maisema-arvot

Mikroliitti Oy teki toukokuussa 2024 selvitysalueella arkeologisen inventoinnin ja lisdksi tark-
kuusinventoinnin muinaisjadnndksen (kivikautinen asuinpaikka) rajojen tarkistamiseksi. Kopolan-
niemen kdrkialueelta I6ytyi lisaksi hiilimiilu. Kivikautisen asuinpaikan rajaus on esitetty kaavakar-
talla tarkkuusinventoinnin mukaisena.

Tarkennetut kohteet on esitetty Museoviraston kulttuuriympdariston palveluikkunassa (kyppi.fi)

seuraavasti:

o Kopolanniemi (915010001): kivikautinen asuinpaikka
e Kopolanniemen karki (1000053823): historiallisen ajan tyd- ja valmistuspaikat, hiilimiilut

5L
e :
S, ™ Piedsaari g

Kuva 8: Kivikautisen asuinpaikan tarkistettu rajaus.
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Kuva 9: Loydetyn hiilimiilun sijainti

3.2.7 Maisema, maisemarakenne ja maisema-arvot

ihan omanlainen

Varkaus kuuluu Suomen maisemamaakuntajaossa itdisen Jarvi-Suomen Pohjois-Savon jarviseu-
tuun. Korkokuva on luode-kaakkosuuntaisten ruhjelaaksojen muovaamaa, paikoin jyrkkéapiir-
teista. Jarvet ovat suuria. Niilla vuorottelevat tihedt saaristot sekd avoimet selkdvedet. Varkau-
den kaupunkiympdriston rakennetulle maisemalle ominaista ovat mm. vehredt asuinalueet, kau-
pungin keskustassa sijaitsevat Varkauden tehtaat ja laivaliikenteeseen liittyvat rakenteet.

Kopolanniemi sijaitsee Unnukan Haijanseldn, Kopolanvirran Kattilalahden seké Kopolanniemen-

tien rajaamalla alueella. Kopolanniemi sijaitsee Varkauden kaupungin keskusta-alueen koillis-
puolella vesistéalueen vastarannalla ja Iaghellad merkittavaa padlaivavaylaa. Myos Kattilalah-
della/Kopolanvirralla on venevdyld. Maisemarakenne ja -kohteet on esitetty kuvassa 10.

MAISEMARAKENNE JA MAISEMAKOHTEET
) Edustava luonnonmaisema
* Maisemassa erottuva puu
[ Voimajohto
— Tiesto

A === Ratsastusreitti

Maisematila
rantametsa
metsamaisema
taimikko
suomaisema
peltomaisema
rakennettu ymparisto

£ Selvitysalue

Kuva 10: Maisemarakenne, maiseman hdiriétekijat ja edustavat maisemakohteet

Kopolanniemi on suurelta osin kulttuurimaisemaa, johon kuuluu rakennettua ympdristéd, pelto-
ja laidunmaita, metsdlaitumia sekd peltoja reunustavia kasvillisuudeltaan kulttuurivaikutteisia,
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lehtipuusekametsid. Alueen keskiosassa on vanha kartanorakennus ja sen talousrakennukset
sekd puistomainen piha-alue. Kartanoalue rajoittuu ratsastuskeskukseen, johon kuluvat tallira-
kennus, maneesi, ratsastuskenttd ja hevoslaitumia. Laidunmaita kiertaa ratsastusreitti.

Kuva 11: Kopolanniemen ilmakuva.

Luonnonmaisemaan kuuluu metsd-, suo-, ranta- ja vesimaisemaa. Metsdalueet muodostavat
maisemallisesti sulkeutuneen tilan. Puustoltaan selvitysalue on vaihtelevasti koivu- ja kuusival-
taista metsdmaata seka lehtipuusekametsid. Pohjoisosassa on varttuneita, havupuuvaltaisia
metsid, keskiosassa lehtipuusekametsid ja taimikkoa, kaakkoisosassa koivikoita ja tihedpuustoi-
sia kuusikoita. Pohjois- ja keskiosassa rantoja reunustavat lehtipuuvaltaiset rantametsat, eteld-
jaitdosissa rantametsat ovat puustoltaan vanhempia mantyvaltaisia metsida. Metsat ovat kas-
vatusmetsid. Hakkuuaukot ja taimikot muodostavat valiaikaisesti avoimia maisematiloja, jotka
sulkeutuvat puuston kasvaessa. Selvitysalueen suot ovat luhtaisia. Alueella on ruokoluhtaa ja
metsdluhtia. Kopolanniemen eteldrannalla umpeenkasvavan lahdenpohjukan vahdpuustoinen
suo muodostaa metsien edustavan maisematilan, johon kuuluu suomaisemaa, kallioniemi ja ja-
reitd rantamantyja.

Maisema on maaston piirteiltddn tasaista ja korkeuserot ovat vahdiset. Eteld- ja kaakkoisran-
noilta avautuu ndkymia Haijanseldn vesimaisemaan seké Varkauden tehtaille ja kaupunkialu-
eelle. Itarannoilta avautuu ndkyvia Kopolanvirralle. Maisemallisia kiintopisteitd ovat selvitysalu-
een kaakkoisrannan pienet luodot ja niemi seka selvitysalueen itépuolella Mustikkasaari ja Kot-
katsaari. Maisematilaa rajaavat selvitysalueen itdpuolella salmet ja niemet. Pelloilta katsottuna
rantapuusto ja -pensasto peittavat ndkymat jarvelle. Jarvelta katsottuna selvitysalueen mai-
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sema ndyttada metsdiseltd, ja Kopolanniemen arvokkaat maisemaelementit jaavat kaukomaise-
massa piiloon. Selvitysalueen itdpuolella Kattilalahden maisemaan erottuu kartanon vanha p&aa-
rakennus ja pihapiiri. Muutoin rannoilla ei ole erityisid maisemassa kauaksi erottuvia kohteita.

Maiseman hairictekijéista merkittavin on selvitysalueen koillisosassa Kopolanvirran ylittava
Varkaus-Kontiolahti voimajohto, joka ndkyy rajatusti Kopolanniemen Kattilalahden puoleisille
rannoille. Alueen avosdhkélinjoja on korvattu vuonna 2024 maakaapeleilla uusiin paikkoihin ja
kaytosta poistuvat avolinjayhteydet tullaan purkamaan vuoden 2025 aikana. Osayleiskaavan
pohjakartalla ndkyy vield nGitd poistuvia avolinjayhteyksia.

Kuva 12: Kopolanniemen kartanorakennus ja pihapiiri Kattilalahden suunnasta.
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Kuva 13: Kopolanvirran ylittdva voimajohto ja siitd erkaneva séhkélinja ndkyvat maiseman hdi-

riotekijoing.

Kopolanniementien ja siitd koilliseen olevan Rantakujan vdlille on syntynyt vuosikymmenten saa-
tossa omakotitaloasutusta, joista osa rajautuu Kopolanvirtaan. Kopolanniementien lounaispuo-
leinen peltoalue rajautuu vesistddn ja sielld on yksi omakotitalo. Peltoalue on salaojitettu ja uu-
disrakentamisen yhteydessa tulee huomioida pellolta tulevien suotovesien hallittu johtaminen
vesistoon. Asuinrakentamiseen osoitettavilla alueille tulee laatia rakennettavuusselvitys.
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Maisema-arvot
Kopolanniemen alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuja

maisemakokonaisuuksia, eika valtakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympdristén koh-
teita, RKY-alueita. Alueen maisema-arvot liittyvat paikallisiin maisematekijoihin.

Luonnonmaisemalliset arvot liittyvat vesimaiseman elementteihin, kuten kapeisiin salmiin, kalli-
oniemiin ja lahtiin sekd saariin ja luotoihin, jotka ovat vesimaiseman kiintopisteitd. Kopolannnie-
men eteldrannan suorantainen lahti eroaa maisemaltaan muusta alueen metsdympdristostd
muodostaen erillisen maisematilan, johon kuuluu kallioniemi suurine mantyineen. Selvitysalueen
kaakkoisosan rantametsissé huomionarvoisia ovat yksittdiset jaredt mannyt, joilla on maisemal-
lista merkitystd Idhimaisemassa. Kulttuurimaisemalliset arvot liittyvat selvitysalueen viljelymai-
semiin sek& Kopolanniemen kartanoon ja sen Iaheisyydessa olevaan ratsastuskeskukseen 1a-
hiympdristoineen.

3.3 KASVILLISUUS JALUONTOTYYPIT

Ramboll Oy on tehnyt Kopolanniemestd luonto- ja maisemaselvityksen vuonna 2011 ja FCG Fin-
nish Consulting Group Oy vuonna 2024. Vuoden 2024 aineistoa on referoitu kohdissa 3.3-3.8 ja
selvitys on toimitettu kokonaisuudessaan Pohjois-Savon ELY -keskukselle.

3.3.1 Metsat

Pohijois- ja luoteisosa
Selvitysalueen pohjois- luoteisosan metsat ovat pddosin mustikkatyypin tuoreita kankaita.

Alueella vaihtelevat puustoltaan varttuneet, tasaikdiset kuusimetsat, nuoret koivikot sekd puus-
toltaan vanhemmat kuusimetsdat, joita on rantaan menevdn Virtasenrannantien molemmin puo-
lin, peltoon rajoittuen.

Pellon ja Haijanseldn vdlinen rantametsakaistale on laidunkdéytéssa. Varttuneen puuston paa-
puulagjina on koivu, alikasvoksena kasvaa harmaaleppdd ja tervaleppdd. Laidunnuksen seurauk-
sena pensaskerros on niukka ja rantametsdn avoimuus lisddntynyt. Koivulahopuuta on pysty- ja
maapuund. Kenttakerros on paikoin kulunut ja heindinen. Tyypillisia lajeja ovat nurmilauha, nur-
mirélli ja kastikat. Liettyneilla osilla kasvavat mm. tummarusokki ja katkeratatar.

Keskiosa
Selvitysalueen keskiosassa on lehtipuuvaltaisia, kasvillisuudeltaan rehevid ja kulttuurivaikutteisia

sekametsid. Kopolanniementiehen eteldssa rajoittuvalla osalla kasvaa nuorta harmaaleppad.
Rantaan viettdvdssd rinteessa on puustoltaan varttunutta, harmaaleppdvaltaista lehtisekamet-
sddq, jossa kasvaa yksittdisia suurempia koivuja ja pihlajia. Kulttuurivaikutteisen kenttdkerroksen
valtalajeja ovat vuohenputki, vadelma, puna-ailakki, nokkonen ja maitohorsma.
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Rannassa on puustoltaan varttunutta, kulttuurivaikutteista harmaaleppd-tervaleppdlehtoa,
jossa vallitsee kdenkaali-mesiangervotyypin kostean suurruoholehdon kasvillisuus. Kenttdker-
roksen valtalajina on mesiangervo, muuta lajistoa mm. metsdalvejuuri, soreahiirenporras, met-
sdkorte, rénsyleinikki, nokkonen, karhunputki ja puna-ailakki. Vaateliaampaa lehtolagjistoa ovat
sudenmarja ja suokeltto.

EtelGosa

Selvitysalueen kaakkoisoa on metsdinen. Alueella vaihtelevat metsitettyjen peltojen koivikot ja
kuusikot, taimikot sekd vanhempaa puustoa kasvavat mantyvaltaiset rantametsakaistaleet.
Metsid luonnehtivat lehtipuuvaltaisuus ja kasvillisuuden kulttuurivaikutteisuus. Alueella on lagjalti
metsitettyjen peltojen/niittyjen puustoltaan varttuneita, tasaikdisia koivikoita. Lehtomaisen
kankaan koivikoiden kenttdkerroksen valtalajina on metsakastikka, muuta lajistoa mm. sanan-
jalka, metsaalvejuuri, metsdimarre, vadelma, nurmilauha, nurmirdlli, nurmitadyke ja huopaoh-
dake. Pohjoisrannan koivikko on entistd niittyd, jonka kenttakerroksessa on edelleen runsaasti
niittylajistoa, mm. nurmirélli, nurmilauha, tuoksusimake, koiranputki, paimenmatara, pdivéan-
kakkara, ahomansikka, lillukka, nurmitadyke ja hiirenvirna.

Rehevad lehtokasvillisuutta esiintyy paikoitellen. Niemen karjessa on kapealti kulttuurivaikut-
teista lehtokasvillisuutta. Padosin rehevat metsat ovat puustoltaan nuoria talousmetsien rehevida
lehtipuusekametsid ja lehtomaisen kankaan kuusikoita. Pienialaisesti on kGenkaalioravanmarja-
tyypin tuoreen lehdon metsdakuvioita.

Suot

Selvitysalueen suot ovat luonteeltaan luhtaisia. Edustavin suokohde on niemen eteldrannan lah-
tea ympdroiva vahdpuustoisten sarardmeiden, saranevojen ja luhtanevojen muodostama
kohde. Tyypillisia lajeja ovat mm. vaivero, levdkkd, valkopiirtoheing, tupasvilla, jarvikorte ja
raate. Mesotrofisten saranevaosien lajistoa mm. jouhisara, luhtasara, pullosara, kurjenjalka,
rantakukka, jarvikorte, rentukka, maariankdmmekkda ja villapaaluikka. Vahapuustoiseen suo-
kohteeseen liittyy luode-kaakkosuuntainen, pienipiirteisesti vaihteleva metsa- ja pensasluhtien
kokonaisuus. Puustossa tyypillisia ovat hieskoivu, harmaaleppd ja tervaleppd, pensaskerrok-
sessa pajut. Kivenndismaan reunassa on paikoin korpikasvillisuutta, ruohokorpea ja luhtaneva-
korpea. Luhtaisuutta ilmentavad lajistoa ovat mm. raate, kurjenjalka, jarvikorte ja korpikas-
tikka.

Ldnsirannalla on pienialaisesti ruokoluhtaa sekd koivu- ja harmaaleppdluhtaa, jossa puusto on
varttunutta ja kohteella vuorottelevat matdas- ja valipinnat. Kenttdkerroksen valtalajina metsa-
korte, muuta lajistoa mm. soreahiirenporras, metsaalvejuuri, viitakastikka, ojakellukka, ren-
tukka, vehka ja mesiangervo. Pensaskerroksessa kasvaa korpipaatsamaa ja pajuja. Kattilalah-
den rannalla on pienialainen tervaleppdkorpi/tervaleppdluhta, jota ymparéivat laidunvaikuttei-
set rantametsat.
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Kuva 14: Etelarannan lahden suolla on pienid lammikoita, saranevaa ja sarardmetta.

Vesi- ja rantakasvillisuus
Rantapuuston ja pensaston muodostavat koivu, harmaaleppd, tervaleppd ja pajut. Rantakasvil-
lisuus vaihtelee ruovikoista ja ruokoluhdista niukkakasvisiin kivikkorantoihin. Rantakasvillisuu-

teen kuuluvat mm. viiltosara, pullosara, kurjenjalka, ranta-alpi, rénsyleinikki, suoputki, myrkky-
keiso, rentukka, vehka, rantakukka, keltakurjenmiekka ja jarvikorte. Lansirannalla on jarvi-
ruoko- ja ulpukkakasvustoja. Pienialaisesti on luhtaisia rannan osia. Kopolanniemen etela- ja
itarannoilla rantakasvillisuutta on niukemmin, paikoin on pullosaravaltaisia saravydhykkeita ja
jarvikortekasvustoja.

Niemen eteldrannan matala lahti on kelluslehtisen kasvillisuuden valtaama. Tyypillisia lajeja ovat
ulpukat, vesitatar, vidat ja vesiherneet. Rannan luhtaisen reunan lgjistoa ovat pullosara, kurjen-
jalka, ranta-alpi, terttualpi, raate, seka jarvikorte ja suomyrtti.

Kulttuurivaikutteiset alueet
Selvitysalueen pohjois- ja keskiosa on pddosin peltoa. Pohjoisosan viljellyn pellon ja rannan vdliin
jaavat rantametsakaistaleet ovat laidunvaikutteisia, koivuvaltaisia lehtipuusekametsid. Keski-

osan pellot ovat hevoslaitumina ja peltojen reunoja mukaillen kiertaa ratsastusreitti. Kopolan-
niemen kartanoalueeseen kuuluu kartano talousrakennuksineen. Pelto- ja laidunmaihin rajoittuu
kasvillisuudeltaan kulttuurivaikutteisia reuna-alueita, lehtipuusekametsid sekéa metsitettyjen pel-
tojen ja niittyjen koivikoita. Pienialaisilla niittykasvillisuuden kuvioilla on maisemallista arvoa seka
merkitystd luonnon monimuotoisuutta lisddving tekijéing.

Kopolanvirran Kattilalahteen rajoittuvilla osilla on rantaan rajoittuvia metsdlaitumia ja niittyja.
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Kenttakerros on tyypillisesti heindinen ja kasvillisuus paikoin hevosten tallaamana kulunutta.
Kohteen pohjoisosassa on hakamaaluonteista lehtipuusekametsdd, jossa puuston muodostavat
harmaaleppd, tervaleppd, pihlaja, tuomi ja mdnty. Eteldosan rantametsien metsalaitumet ovat
kulttuurivaikutteisia rantalehtoja, joissa varttuneen puuston muodostavat koivu, tervaleppd ja
kuusi. S@hkélinjaan rajautuen on niittykasvillisuutta, tuoretta suurruohoniittyd, jonka lajistoa
mm. nurmipuntarpdd, nurmirélli, niittynurmikka, koiranputki, mesiangervo ja poimulehti. Muuta
lajistoa mm. nurmitadyke, ojakellukka, paivankakkara, puna-ailakki, niittynatkelma ja niittylei-
nikki. Kopolanniementien |Iaheisyyteen on rakennettu uusi kaapelireitti.

Kopolanniemen eteldrannalla on alueen virkistyskayttéon liittyvia rakenteita. Selvitysalueen
keskiosassa on venevalkama, tallin rannassa nuotiopaikka, venepaikka ja hevosten uittopaikka.
Eteldrannan kallioniemessd on veneilijéiden kdyttamad nuotiopaikka, jonka kenttd- ja pohjaker-

ros on kulunutta. Rannassa kasvaa jareitd mantyja, joilla on maisemallista arvoa.

Kuva 15: Kopolanniemen eteldrannan kalliokielekkeessa oleva nuotiopaikka.

3.3.2 Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueelta todettiin yksi luonnonsuojelulain suojeltu luontotyyppi, tervaleppéametsat (LSL
64 8), jonka havittdminen tai heikentdminen on luonnonsuojelulaissa kielletty. Kielto tulee voi-
maan alueellisen Ely-keskuksen rajauspadtoksen jalkeen, kun padtés on annettu tiedoksi alueen
omistajalle. Selvitysalueelta ei todettu, eikd ole tiedossa vesilain suojeltuja luontotyyppeja tai
muita lainsddddannolla turvattuja kohteita.

Selvitysalueelta rajatut luontotyyppikohteet ovat tyypillisesti luonnon monimuotoisuutta lisaavia
suoluontokohteita, rantaluhtia ja rehevid rantametsid, joiden arvo perustuu luontotyyppien
uhanalaisuuteen ja huomionarvoisen lajiston esiintymiseen. Arvoluokituksessa ne kuuluvat luok-
kaan monimuotoisuutta turvaavat (luokka 3) tai monimuotoisuutta tukevat (luokka 4) kohteet.
Luontotyyppien, kasvillisuuden, linnuston ja muun elGimiston perusteella arvokkaaksi alueeksi
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todettiin Kopolanniemen suot (luontokohde 7) selvitysalueen eteldosassa. Perinnebiotooppina
merkitystd on Kattilalahden metsalaitumella ja niitylléa (luontokohde 9). Kohde ei kuitenkaan si-
sdlly Pohjois-Savossa luokiteltuihin arvokkaisiin perinnebiotooppikohteisiin.

Selvitysalueelta rajatut arvokkaat luontokohteet on esitetty kuvassa 16.

\ +=.| Luontokohteiden arvoluokitus
\ W\ \ : ( Luokka 2: Erityisen tarkea kohde

L\ N\ Nurmenniemiy e |l Luokka 3: Monimuotoisuutta turvaava kohde
\ k Luokka 4: Monimuotoisuutta tukeva kohde

Maisema-arvot

I Luonnonmaisemakohde
% Maisemassa erottuva puu

) Selvitysalue

0 250 500 m
| T 1

Kuva 16: Arvokkaat luontokohteet

3.3.3 Huomionarvoiset kasvilajit

Selvitysalueen eteldosasta oli aikaisempia havaintotietoja suovalkun sek& ahonoidanlukon esiin-
tymistd Suomen Lajitietokeskuksen tietokannassa (Suomen Lajitietokeskus 8/2024). Havainto-
tiedot ovat vanhoja, eikd lajeista tehty havaintoja maastoselvityksissa. Selvitysalueelta ei ole
tiedossa, eikd todettu luontodirektiivin liitteen IV(b) kasvilajien, erityisesti suojeltavien lajien tai
valtakunnallisesti uhanalaisten lajien esiintymia.

Maastoselvityksissd paikannettiin valtakunnallisesti siimallapidettdvadn rauhoitetun suo-
punakdmmekan kasvupaikka Kopolanniemen suolta. Muita selvityksessd havaittuja huomionar-
voisia lajeja ovat levinneisyydeltddn hajanaiset rantaruovikon jokileinikki sek& tervaleppdmet-
sdn rantayrtti. Muutoin hankealueen ldgjistolliset arvot ovat vahdiset. Kasvillisuudessa ei ole eri-
tyisen vaateliasta tai hankkeen maankdaytén suunnittelussa huomioitavaa lgjistoa.
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3.3.4 Vieraslajit

Selvitysalueella kasvaa komealupiinia Kopolanniementien piennaralueella tien kaakkoispadssa.
Komealupiini on kansallisesti haitalliseksi sGadetty vieraslaji (Kansallinen vieraslajistrategia, VN
2012). Komealupiini kasvaa tyypillisesti tien pientareilla, ojissa ja avoimissa ympdristoissa. Se le-
vidd helposti Idhimetsiin, tienpientareille ja muille kulttuurivaikutteisille alueille vallaten kasvuti-
laa alkuperdislajistolta. Laji sdilyy vuosikymmenid maaperdn siemenpankissa.

3.4 LINNUSTO

Kopolanniemen selvitysalueella tai sen valittémdadssa ldheisyydessa tavattiin kaikkiaan 54 lintula-
jia. Varmuudella tai todenndkdisesti pesivid lajeja alueella arvioitiin tavatun 47. Ylivoimaisesti
runsaimmat lgjit olivat pajulintu ja peippo, lisdksi alueella havaittiin musta- ja rakattirastaita,
lehtokerttuja, kirjosieppoja, talitiaisia, pajusirkkuja, pikku tikka ja mustapadkerttuja. Pohjois-
Savon ELY -keskukselle on toimitettu luonto- ja maisemaselvitykseen liittyva linnustoselvitys.

Suojelustatuksellisia lintulajeja tavattiin alueelta seuraavasti:

EU:n lintudirektiivin liitteessa | luetellut lajit

Euroopan Unionin direktiivilajeja tavattiin kuusi, jotka olivat laulujoutsen, pyy, kuikka, ruisraakka,
kalatiira ja palokarki, joista vain laulujoutsen ja pyy pesivat varmuudella selvitysalueen sisalla.

Suomen uhanalaisten lajien luokitukseen kuuluvat lajit

Uhanalaisluokiteltuja lajeja alueella tavattiin 13, joista vaarantuneiksi on luokiteltu haapana, pyy,
harmaalokki, haarapddsky, pensastasku ja pajusirkku. Silmdllapidettavid lajeja olivat isokoskelo,
kuovi, taivaanvuohi, vastarakki, pensaskerttu, harakka sekd punavarpunen. Silmallapidettavat
lajit eivat taysin taytd uhanalaisuuden kriteerejd, ainakaan viela.

Alueellisesti uhanalaiset lajit

Alueellisesti uhanalaiseksi on arvioitu vain valtakunnallisessa uhanalaisuustarkastelussa elinvoi-
maisiksi tai silmallapidettaviksi arvioituja lajeja. Niihin ei kuulu varsinaisia uhanalaisuuden kritee-
rit tayttavia lajeja, koska ne ovat muutenkin automaattisesti uhanalaisia. Kopolanniemi sijoittuu
maantieteellisesti tdssa luokituksessa vyohykkeelle "Eteldboreaalinen vydhyke, Jarvi-Suomi
(2b)”. Kyseiselle vyshykkeelle luokiteltuja alueellisesti uhanalaisia lajeja ei kohteella tavattu.

Kansainvdlisen linnuston suojelun Suomen vastuulaijit
Luettelo Suomen kansainvdlisista vastuulajeista sisaltad ne elidlaijit, joiden populaatiosta vahin-

tddn Euroopan alueella merkittdva osa elda tai lisddntyy Suomessa, ja joiden seurannasta, tutki-
muksesta ja suojelusta Suomella on siksi kansainvdlisella tasolla erityinen vastuu. Né&itd vastuula-
jeja Kopolanniemella tavattiin kahdeksan: laulujoutsen, haapana, telkkd, isokoskelo, ruisraakka,
kuovi, kalatiira ja leppdlintu, joista haapanan, isokoskelon, ruisradkan ja kalatiiran katsottiin pe-
sivan todenndkaisesti ulkopuolella.
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3.5 VITASAMMAKKO

3.5.1 Yleista viitasammakoista

Viitasammakko (Rana arvalis) on EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) laji, jonka lisdantymis- ja le-
vahdyspaikat ovat laissa suojattuja ympdristéjd ja niiden havittdminen ja heikentédminen on kiel-
letty (LSL 78 §). Suomessa viitasammakko vaikuttaa olevan runsaimmillaan luonnontilaisessa
elinympdristéssa kuten soilla ja harvalukuisimmillaan kaupunkiympdrist6issa. Ennakkotietoina
lajin esiintymisestd selvitysalueella olivat Lajitietokeskuksen havaintotiedot (Suomen Lajitieto-
keskus 4/2023).

Viitasammakon elinympdristéjd ovat suot, vesistéjen luhtaiset rannat ja erilaiset pienvedet ku-
ten lammikot ja ojat sekd ndiden Iaheiset maa-alueet, mm. kosteikot, rantaluhdat, kosteat niityt
ja metsat. Viitasammakot kerddntyvat lisaantymisaikana soidinpaikoille, jotka sijoittuvat
yleensd tulvivien lampien ja rehevien jarvien rannoille seka vetisille soille.

Laji viettaa talven horroksessa, luultavasti yleisimmin vesialueiden pohjamutaan kaivautuneena,
mahdollisesti my&s maakoloissa. Vedessd talvehtimispaikan tulee olla niin syvalla (vahintadan
noin metri), ettei vesi jaddy pohjaa myé&ten kovallakaan pakkasella.

Lisaantyminen tapahtuu kevaalld, Eteld-Suomessa yleensd vapun aikaan. Laji on paikkauskolli-
nen. Yksilot saattavat vaeltaa etdadltakin (jopa 1-2 km padsta) lisaantymispaikoille. Kutu kestaa
useita vuorokausia. Viitasammakot ovat kutuaikaan Gdnessa enimmakseen illalla ja yolla, aktii-
visimpana kutuajankohtana myés pdivasaikaan.

3.5.2 Viitasammakkoselvityksen tulokset

Kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella selvitysalueen luhtaisilla rantasoilla on viitasamma-
kon lisaantymisalueiksi soveltuvia elinympdristoja. Kevadn 2024 selvityksissa lajista tehtiin ha-
vaintoja kolmesta paikasta. Luontokohteiden arvoluokituksessa viitasammakon lisdéntymis- ja
levahdyspaikat kuuluvat arvoluokkaan 1, lainsaadannélla turvatut kohteet. Selvityksen perus-
teella kaavaluonnokseen on osoitettu viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikat luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tdarkeind alueina luo-1-merkinndlld.

3.6 LITO-ORAVA

3.6.1 Yleista liito-oravasta

Liito-orava on EU:n luontodirektiivin IV (a) laji, minka lisdksi se on luokiteltu vaarantuneeksi. Suo-
messa liito-oravan levinneisyyden painopiste on Eteld- ja Keski-Suomessa sekd Vaasan ympd-
ristéssd. Liito-oravanesiintyminen painottuu vesistojen Idheisyyteen, virtavesien rantametsiin,
kasvillisuudeltaan rehevampiin kuusivaltaisiin metsiin sekd kulttuurivaikutteisiin ympdaristéihin
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pellonreunusmetsiin. Liito-oravan tyypillistd elinympdristéa ovat idkkaat kuusivaltaiset seka-
metsat, joissa on myds jareitd kuusia ja lehtipuita (erityisesti haapa ja leppd) sekd pesdpaikoiksi
soveltuvia kolopuita. Ravintonaan se kdyttaa lehtipuiden lehtid ja norkkoja. Liito-oravan pesa
on yleensd kolopuissa, risupesissd ja pontéissd, joskus myds rakennuksissa.

3.6.2 Liito-oravaselvitykset tulokset

Maastoselvityksissa ei havaittu merkkejd liito-oravan esiintymisestd, eikd lqjista ollut aiempia
havaintotietoja Lajitietokeskuksen tietokannassa (Suomen Lajitietokeskus 8/2024). Lahimmat
tiedossa olevat havaintopaikat ovat noin 2,5 kilometrin etdisyydelld luoteessa (Puurtilanlahti) ja
noin kolmen kilometrin etdisyydella koillisessa (Kinkamonniemi).

3.7 LEPAKOT

3.7.1 Yleista lepakoista

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakot ovat hyonteissydjia. Lepakot Idhtevat saalistamaan aurin-
gon laskun jalkeen, ja ne voivat lentdd saalistuslennoillaan jopa usean kilometrin etdisyydelle
paivapiilopaikoistaan. Naaraslepakot kokoontuvat yhdyskuntiin, joissa ne saavat tyypillisesti yh-
den poikasen vuodessa. Poikanen syntyy yleensd keskikesdlla. Emon tdytyy saalistaa aktiivisesti
poikasen imettamisen aikaan. Loppukesalla yhdyskunnat hajoavat ja lentokykyiset poikaset Iah-
tevat harjoittelemaan saalistusta emon kanssa laajemmalle alueelle. Lepakkoyhdyskunnat ja
talvehtimispaikat sijoittuvat tyypillisesti luoliin, maakellareihin ja rakennuksiin, siltojen rakentei-
siin tms. suojaisiin paikkoihin. Yksittdisten lepakoiden pdivdpiilopaikkoja voi sijoittua myds vahai-
sempiin paikkoihin, kuten puiden koloihin, pénttdihin tai puupinoihin. Lepakot horrostavat talven
yli, mutta osa lepakoista myés muuttaa leudoimmille seuduille talvehtimaan.

Pohjanlepakon levinneisyys kattaa Idhes koko Suomen, ja se onkin elinympdaristévaatimuksil-
taan melko joustava. Pohjanlepakko on myds vahva lentdjd, joka suosii melko avaria maisemia,
ja karttaa liian tiheitd metsikoita. Pohjanlepakko saalistaa tyypillisesti melko korkealla (noin 5-
20 m) puoliavoimissa ympdrist6issa ja erilaisten elinympdristéjen reuna-alueilla, kuten pihoissa
ja puistoissa seka esimerkiksi vesistéjen rannoilla, soiden ja hakkuualueiden reunoilla. Usein poh-
janlepakko lentad saalistaessaan tai alueelta toiselle siirtyessddn myos erilaisia tielinjoja pitkin.

Viiksisiippa ja isoviiksisiippa ovat Suomen etela- ja keskiosassa melko yleisid metsdlajeja, joi-
den levinneisyys ulottuu noin Oulu-Kajaani-linjalle saakka. Viiksisiipat saalistavat usein pienilla
metsdaukeilla, metsateilld, vesistdjen rantametsissd sekd pihapiireissd ja muissa kulttuuriympd-
ristoissa. Viiksisiipat ovat selkeitd metsalajeja, ja ne liikkuvat esimerkiksi pohjanlepakkoa sulkeu-
tuneemmassa ympdristossa.

Vesisiippa on pohjanlepakon jalkeen maamme yleisin lepakkolaiji. Vesisiippa on riippuvainen ve-
sistoistd, koska se saalistaa tyypillisesti matalalla jarven tai muun vesistén pinnassa lentden, ja
saalistuspaikkoina se suosii etenkin virtaavia vesistéjd. Satunnaisemmin se voi saalistaa myés
vesistéjen rantametsissa tai pihapiireissa.
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3.7.2 Lepakkokartoituksen tulokset

Aktiivihavaintojen perusteella hankealueella ruokailee ja liikkuu pddasiassa pohjanlepakoita ja
viiksisiippoja. Vesisiippa havaittiin vain Kopolanniemen itdkarjestd rannantuntumasta.

Havainnot keskittyivat kolmelle alueelle molemmin puolin Kopolanniemen kartanon pihapiirid ja
niemen itakdrkeen. Eniten havaintoja lepakoista tehtiin elokuussa, kuten edellisella kerralla
vuonna 2011.

3.8 SUDENKORENNOT
3.8.1 Yleista direktiivilajeista

Selvitysalueelle potentiaalisia luontodirektiivin liitteessa 1V(a) mainituista korentolajeista ovat
sirolampikorento, taplélampikorento sekd etenkin lummelampikorento. Lajeille sopivia ilmaver-
soisen ja kelluslehtisen rantakasvillisuuden alueita on Idhinnd Kopolanniemen eteldrannan lah-
della sekd paikoin lansirannan ruovikoiden reunustoilla. Tarkastelu kohdennettiin ndille alueille.

3.8.2 Sudenkorentohavainnot

Selvityksessa ei tehty havaintoja luontodirektiivin liitteessa IV(a) mainittujen sudenkorentolajien
esiintymisestd. Lansirannan ruovikkorannoilta ei havaittu sudenkorentoja.

3.9 MAANOMISTUS JA VAESTO

Alueen maapinta-ala on noin 85 ha ja se muodostuu 24 kiinteistdstd tai niiden osista. Lisdksi
osayleiskaavaan kuuluu Kopolanniemen osakaskunnan omistamaa vesialuetta noin 60 ha. Var-
kauden kaupunki osti vuonna 2022 kiinteiston 915-405-3-102 A. Ahlstrém Kiinteistét Oy:ltd ja
téten kaupunki on suunnittelualueen suurin maanomistaja. Em. kiinteistén pinta-ala on noin 48
ha ja siitd noin 2 ha sijoittuu saariin.

Alueella asuu talla hetkella 32 henkiléd, joista 10 on lapsia.

3.10 RAKENNETTU YMPARISTO

Kopolanniemen suunnittelualueella on 11 omakotitalokiinteistod, jotka ovat rakentuneet aikajak-
solla 1948- 2009 ja ndista 4 kpl rajoittuu vesistéon.

Leko-talli nimisen ratsastuskeskuksen rakennukset, maneesi- ja tallirakennus, ovat ajalta 1998-
2019. Lisdksi kiinteistolla on muita talousrakennuksia. Kiinteisto sijaitsee Kopolanniemen lounais-
rannalla ja on pinta-alaltaan noin 9,8 ha.
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Kopolanniemen kartano on Kiinteisté Oy Kopolanniemen omistama. Kiinteistén pinta-ala on
noin 2,7 ha ja se rajoittuu vesistéon. Kiinteistéon kuuluu kartanon lisdksi kaksi muuta rakennusta
jakivinavetta.

Kopolanniemi on ollut osa Varkauden ralssitilaa, joka on jaettu 1573 useiksi tiloiksi. Omistajaksi
on tuolloin tullut Savon kihlakunnantuomari Juho Knuutinpoika Kurki. 1700-luvulla Kopolannie-
men kartano on kuulunut Rehbinder-suvulle. Monien omistajien jalkeen on A. Ahlstrom Oy osti
tilan vuonna 1923. Yhtién omistuksen aikana kartanossa toimi vanhainkoti 1930-luvun alusta
aina vuoteen 1979. Ahlstrémilta kartanon ostivat Matti ja Tuula Valkki, jotka kunnostivat karta-
non rakennuksia. Valkkien aikana Kopolanhovina tunnettu kartano on ollut asuin- ja tilausravin-
tolakdytossd. Nykyinen omistaja on perustanut Kiinteisté Oy Kopolanniemen vuonna 2001 kar-
tanon ja sen alueen hallinnoimiseksi. Voimassa olevassa osayleiskaavassa kartano on osoitettu
kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi rakennukseksi merkinndlld R154. Numero
tai kirjaintunnus viittaa Varkauden kaupungin kulttuurihistoriallisten kohteiden inventointiin.

Kartanoalue ja ratsastuskeskus muodostavat yhtendisen kokonaisuuden Kopolanniemen ka-
peimmalle kohden.

3.11 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT JA MUUT VAIKUTTAVAT TEKIJAT
3.11.1 Liikenne

Suunnittelualueelle liikennéinti tapahtuu Puurtilantien kautta keskustasta ja Vit 23:1ta Kopolanvir-
rantien kautta. Molemmat tiet ovat Mt 16367 osia. Maantie on kokonaispituudeltaan noin 7 km
alkaen Savontieltd ja padttyen Vi 23:een.

Alueelta on hyvat kevyen liikkenteen yhteydet Kommilaan. Kopolanvirrantien risteyksestd Sa-
vontielle on kevyen liilkenteen vaylad padosin erotettuna maantiesta. Tiiviimman asutuksen koh-
dalla vayla on erotettu maantiestd reunakivella.

3.11.2 Melu

Melulle on annettu valtioneuvoston padtoksilla ohjearvot. Niitd sovelletaan maankdayton, liiken-
teen ja rakentamisen suunnittelussa sekd rakentamisen lupamenettelyssa. Niita kaytetadn pe-
rusteluna my6s ympdristolupia myoénnettdessd.
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Kohde Keskiaanitaso LAEq enintdan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

- ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
- sisalla 35 30

Loma-asuntoalue, virkistysalue

- taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
- taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40** ** Jos alueella kaydaan
olsin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisalla | 45 -

Kuva 17: Valtioneuvoston padtés n:o 993/1992 melutason ohjearvoista

Varkauteen on laadittu liikenne- ja teollisuusmeluselvitys vuonna 2013. Kopolanvirrantien keski-
vuorokausiliikenne KVL on 2800 ajoneuvoa ja siitd 280 on raskasta liikennettd. Puurtilantien ja
Kopolanvirrantien nopeusrajoitus on 50 km/h.

Meluselvityksen perusteella on laadittu keskiadnitasokuvaajat pdiva- ja yémelulle mittausajan-
kohdan vuodelle 2013 ja vuodelle 2030. Kopolanniemen osalta tiedot on esitetty seuraavissa ku-

vissa:

KESKIAANITASO
LAeq, klo 7 - 22

AN Helanselkd

W
N
v

Kuva 18: Keskiaanitaso, 2013, klo 7-22
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uva 20: Keskiddnitaso, 2030, klo 7-22
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KESKIAANITASO
LAeq, klo 22 -7

Kuva 21: Kesklsaqnl’raso 2030, klo 22- 7

Kopolanniemen alue soveltuu melutasojen osalta hyvin asuinalueeksi, koska keskiddnitasot alit-
tuvat sekd pdiva- etta yoéaikaan.

3.11.3 Vesihuolto

Rantakujan varrella olevat asuinkiinteistot on liitetty kaikki kunnalliseen vesi- ja viemdrijohtover-
kostoon. Kopolanniementien ja koillispuolella olevan voimalinjan vdlilla olevaan vesijohtolinjaan
ovat liittyneet kahta kiinteistéd lukuun ottamatta kaikki muut. Alueen pohjoisosassa oleva asuin-
kiinteisto on liitetty vesi- ja viemdriverkostoon Virtasenrannantien alueen kautta.

Viljelykdaytossda olevalla peltoalueella on salaojitus, joka tulee huomioida Kopolanniementien ete-
lGpuolisessa rakentamisessa. Salaojien suotovedet tulee johtaa hallitusti vesistoon.

3.11.4 Rasitteet ja pellon vuokraus

Rasitteet

Suunnittelualueella on Kopolanniementie-niminen yksityistie (000-2005-K20716), Kopolannie-
mentiestd erkaneva tieoikeus kiinteistolle 915-405-3-91(000-2013-K22661) ja Kopolanniemen-
tiestd erkaneva tieoikeus kiinteistéille 915-405-3-102 ja 915-405-3-103 (Y2000-29132).

Koillisosassa on tieoikeudet (000-2011-K4430 ja 000-2011-K4450) sekd yhden kiinteiston vene-
valkamaoikeus (000-2011-K4448 / 1).

Lisaksi alueella on seuraavat muut rasitteet:
tieoikeudet 000-2013-K21318/2, 000-2011-K4506/1 ja 000-2012-K1919

Toisniemi-Kuhaniemi-Kopolanniemi osayleiskaavan muutos, Kopolanniemi / Selostus Sivu 29 /50



warkads

ihan omanlainen

venevalkama ja autojen pito 000-2011-K4478/1ja 000-2012-K1922

Suunnittelualueen halki kulkee Fingrid Oyj:n voimasiirtolinja, joka n merkitty useille kiinteistoille
46 metria levednd rasitteena (000-2016-K25576).

Pellon vuokraus
Kaupungin omistamaan kiinteistoon 915-405-3-102 kuuluva peltoalue on vuokrattu yksityiselle
maanomistajalle vuoden 2025 loppuun saakka.

4 SUUNNITTELUTILANNE

4,1 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Alueidenkdyttolain 22-24 §:ssé todetaan seuraavaa valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista, niiden valmistelusta ja toteuttamisesta ja huomioon ottamisesta:

Valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista padattaa valtioneuvosto. Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet voivat koskea asioita, joilla on:

1) aluerakenteen, alueiden kdyton taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta kansain-
vdlinen tai lagjempi kuin maakunnallinen merkitys;

2) merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintéén; tai

3) valtakunnallisesti merkittdva vaikutus ekologiseen kestavyyteen, aluerakenteen ta-
loudellisuuteen tai merkittavien ympdristéhaittojen valttamiseen.

Valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita annettaessa on otettava huomioon alueidenkayt-
t6lain yleiset tavoitteet ja sen 5 §:ssd sdddetyt alueiden kdyton suunnittelun tavoitteet.

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden valmistelusta huolehtii ympdristéministerio yh-
teisty6ssa niiden muiden ministerididen, maakuntien liittojen ja muiden viranomaisten ja ta-
hojen kanssa, joita asia koskee. Tavoitteiden valmistelun on perustuttava eri tahojen vuoro-
vaikutukseen. Tavoitteiden valmistelusta sdadetddn tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

Valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet, edistdd niiden toteuttamista ja arvioida toimenpiteidensd vaikutuksia alueraken-
teen ja alueiden kaytdn kannalta. Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kdytén
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden huomioon ot-
tamisesta siten, ettd edistetdadn niiden toteuttamista.

Voimassa oleva maankdaytto- ja rakennusasetus kdsittelee 7 §:ssa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden valmistelua ja 17 § kasittelee mm. yleiskaavan selostusta ja yleiskaavan suh-
detta valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin.
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Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista 14.12.2017.

Alueidenkdyttétavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja lilkenteen padastojd, turvataan luon-
non monimuotoisuutta ja kulttuuriympdristén arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumis-
mahdollisuuksia. Niilld my&s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sadn adri-ilmisihin.

Alueidenkdayttétavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittdavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytts- ja rakennuslain (1.1.2025 lukien rakentamislaki) ja
alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympdristo ja
kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn vdlineend valta-
kunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

e edistdd kansainvdlisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa.

Em. tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdava maakunnan suunnit-
telussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

4.2 MAAKUNTAKAAVAN ASETTAMAT TAVOITTEET

Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 on vahvistettu ympdristéministeriossa 7.12.2011 ja maa-
kuntavaltuusto on hyvédksynyt siihen muutoksia 15.1.2014 (tuulivoimakaava), 1.6.2016 (tuuli-
voima-alueiden tdydennys sekd kaupan maakuntakaava) ja 19.11.2018 (viiden tuulivoima-alueen
kumoaminen).

Talla hetkelld on meneilladn Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 laadinta. Pohjois-Savon
maakuntavaltuusto on hyvdksynyt em. maakuntakaavan 1. vaiheen 19.11.2018 § 21 ja se on tullut
voimaan maakuntahallituksen paatoksella 28.1.2019 § 5. Kaavassa on kdasitelty vahittaiskaupan
suuryksikot, tavaraliikenteen terminaalit, soidensuojelualueet, pellot, sadhkonsiirtolinjat, ampu-
maradat, moottoriurheilu- ja ajoharjoitteluradat, puolustusvoimien alueet ja suojavydhykkeet,
geoenergia, kaivostoimintojen alueet ja suojavydhykkeet Yara Suomi Oy:n Siilinjarven kaivoksen
kohdalla, P&ijadnne-Saimaa -kanava, vt5 Leppdvirran keskustan kohdalla, puolustusvoimia hait-
taavat tuulivoima-alueet sekd turvetuotannosta poistuvat alueet.

Maakuntavaltuusto hyvdksyi maakuntakaavan 2040, 2. vaiheen, kokouksessaan 17.12.2024.
Maakuntahallitus madrasi 24.2.2025 § 17 maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se saa
lainvoiman. Voimaantulosta on kuulutettu 26.2.2025. Kaavassa kdasitellaan aluerakenteen ja ke-
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hittamisperiaatteiden, liikkennejdrjestelman, luontoarvojen ja luonnon monimuotoisuuden, luon-
nonvarojen, kulttuuriympdriston, energian, yhdyskuntatekniikan ja teknisen huollon teemakoko-
naisuuksia sekd Joroisten osalta kaikkia teemoja. Lapileikkaavana teemana on ilmastonmuutos.

Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 3.vaiheen (vety, aurinko, tuuli ja kauppa) osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 5.12.2023-19.1.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatuun palautteeseen on laadittu vastineet, jotka on hyvdksytty maakuntahallituksessa
30.4.2024. Seuraavaksi kaavatydssd laaditaan tarvittavia selvityksid. Viranomaisneuvottelu on
pidetty 20.8.2024. Kaava etenee kevadan 2025 aikana valmisteluvaiheeseen.

Z Tmmola

gal 506

mai 507 = A1 001
T 800

Kuva 22: Ote Pohjois-Savon maakuntakaavojen yhdistelmdasta Varkauden kuntakeskuksen
osalta

Pohjois-Savon maakuntakaavojen yhdistelmdkartassa Kopolanniemen alue on osoitettu osittain
A1001- merkinndlld, jolla on seuraava merkintd ja suunnittelumadrdys:

Al

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE -merkinndlla osoitetaan alueen kaytén suunnittelua edellytta-
vat asumiseen, palvelu-, teollisuus- ja tyopaikka- seké muihin tagjamatoimintoihin varattavat
rakentamisalueet. Merkinta sisdltad taajamien sisdisid liikennevaylia seka liikkenteen tarvitsemat
satama-, huolto, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja muita vastaavia alueita, ulkoilureitit, kevyen
liikenteen vaylat, paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet, pai-
kalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.
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Suunnittelumddradys: Aluetta suunnitellaan asumiseen, ympdristé6nsda soveltuvien tyépaikkatoi-
mintojen sekd ndihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Uusi rakentaminen ja muu
maankdyttd on sopeutettava suunnittelulla ympdaristéénsa tavalla, joka eheyttdd yhdyskuntara-
kennetta, vahvistaa tagjaman omaleimaisuutta ja turvaa ympdrist6-, virkistys-, luonto- ja kult-
tuuriarvot. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava pdivittaisten palvelui-
den saatavuus, riittavat ulkoilu- ja lIahivirkistysmahdollisuudet seka kevyen liikkenteen yhteydet
seudullisille virkistysalueille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitettava maakunta-
kaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus taagjamatoimintojen alueella. Alueen kdytén
suunnittelussa on sdilytettava riittavat virkistys- ja viheryhteydet viheralueiden vdlilla.

Alueiden A121.001 (lisalmen taajamat), A1 31.001 (Suonenjoen taajamat) ja A151.001 (Varkau-
den taagjamat) kdyton suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettei hanke tai suunnitelma yksistadan
tai tarkasteltuna yhdessd muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa luonnonsuojelulain 65 §:n
tarkoittamalla tavalla merkittavasti heikenna Natura 2000-verkostoon kuuluvien alueiden SL
21.501 (Keskimmdinen-Tismid, lisalmi), (Lintharju, Suonenjoki) ja SL 51.501 (Mula-Ruokojarvi,
Varkaus) perusteena olevia luonnonarvoja. Suunnittelussa on erityisesti otettava huomioon vai-
kutukset Natura-alueiden pohjavesi- ja pintavalumaolosuhteisiin ja maaston kulumiseen.

Pienen Neulamden laajennusalueen (A111.001, Kuopion keskeinen taajama-alue) kdytén suunnit-
telussa on huolehdittavasiitd, ettei hanke tai suunnitelma yksinddn tarkasteltuna tai yhdessa
muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa luonnonsuojelulain 65 §:n tarkoittamalla tavalla
merkittavasti heikennd seuraavien Natura 2000-verkostoon kuuluvien alueiden perusteena ole-
via luonnonarvoja. Natura 2000 verkos-toon kuuluvat alueet: SL 11.502 (Pilpan lehto), SL 11.506
(Neulalammen lehto), SL 11.558 (Valkeisen lehdot), VL 11.433 (Neulaniemi). Suunnittelussa on eri-
tyisesti otettava huomioon vaikutukset Natura-alueiden pohjavesi- ja pintavalumaolosuhteisiin,
maaston kulumiseen, pienilmastoon ja viheryhteyksien sdilymiseen.

Kopolanniemen kdrkiosalle ei ole osoitettu maakunnallisia merkintoja.

W

MUINAISMUISTOKOHDE-merkinndlla osoitetaan muinaismuistolain nojalla suojeltu tiedossa
oleva valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdva esihistoriallinen tai historiallinen suojelu-
kohde tai -alue. Kaikki muinaismuistot on rauvhoitettu muinaismuistolailla (295/1963). Rauhoitus
koskee myos vield 16ytamattomid muinaismuistoja. Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus. Suunnittelumadarays: Alueen kayton suunnittelussa on otettava huomioon
alueella olevat muinaismuistot. Suojelumddradys: Kaikista alueen muinaisjaénndksiin mahdolli-
sesti vaikuttavista maankdyttohankkeista on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Kopolanniemen kohteella on tunnus sm 617.

Toisniemi-Kuhaniemi-Kopolanniemi osayleiskaavan muutos, Kopolanniemi / Selostus Sivu 33/50



warkads

ihan omanlainen

LAIVA- TAI VENEVAYLA JA SYVAYS -merkintd, jolla on voimassa MRL 33§:n mukainen raken-
tamisrajoitus.

110 kv
—_——

MERKINNALLA OSOITETAAN OLEMASSA OLEVAT 110 KV JA 400 KV SAHKONSIIRTOLINJAT.
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

4.2.1 Voimassa oleva osayleiskaava

Alueella on voimassa Varkauden kaupunginvaltuustossa 24.1.2000 hyvdksytty Toisniemi-Kuha-
niemi-Kopolanniemi osayleiskaava, joka on oikeusvaikutteinen suoraan rakentamista ohjaava
osayleiskaava.

Selvitysalue on osayleiskaavassa pddosin pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-1), jolle on laadit-
tava asemakaava ennen uusien rakennuspaikkojen muodostamista ja olemassa olevien asuvinra-
kennusten ympdristé on osoitettu erillispientalojen alueeksi (AO). Lisdksi alueella on maa- ja
metsdtalousvaltaista aluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ympdaristéarvoja (MU). Selvi-
tysalueelle on osoitettu my6s vimaranta-alue (VV), yleinen pysdkéintialue (LP) ja yksityisten pal-
velujen ja hallinnon alue (PK). Kopolanniemen kartano on osoitettu R154-merkinnalla, kulttuuri-
historiallisesti ja maisemallisesti arvokas rakennus. Numero- tai kirjaintunnus viittaa Varkauden
kaupungin kulttuurihistoriallisten kohteiden inventointiin. Rakennuksen suunnittelussa on kiinni-
tettava erityista huomiota pihapiirin kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyttamiseen ja uudisraken-
tamisen sopeuttamiseen olemassa oleviin rakennuksiin ja maisemaan. Lisdksi alueella on muita
maankdyttod ja tarkempaa suunnittelua ohjaavia merkintéjd ja madrdayksia.

Kuva 23: Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta
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4.2.2 Strateginen yleiskaava
Strateginen yleiskaava on hyvdksytty Varkauden kaupunginvaltuustossa 27.3.2017 § 19.

Strategisessa yleiskaavassa uudet asuntoalueet on sijoitettu rantaan rajoittuvalle avoimelle pel-
toalueen osalle ja Kopolanniemen eteldkarjen alueelle (fumman ruskea vari kuva 24). Uudeksi
loma- ja matkailualueeksi on osoitettu Kopolanniemen kdrkialueen lounaisranta ja yksi raken-
nettu kiinteisté alueen lounaisnurkasta (keltainen vari kuva 24). Uusi palvelujen ja hallinnon alue
rajoittuu Kopolanniementien alkuosalle rannan puolelle. Kopolanniementien nykyisen padatepis-
teen ja Kopolanniemen kdrjen vdlille on osoitettu tieliikenteen yhteystarve. Kopolanniemen kéar-
kialue ratsastustallilta Iaghtien (musta pistekatkoviiva, kuva 24) on osoitettu kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaana ympdristond. Kopolanniemen kartano on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaana kohteena merkinnalld inv-154.

i
T

%

Kuva 24: Ote Varkauden kaupungin strategisesta yleiskaavasta
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Strategisen yleiskaavan kaavamerkintéja:

UUSI JA KEHITETTAVA MAANKAYTTO JA VERKOSTOT

\J

» @ ALUEEN EHEYTTAMIS- TAI TIIVISTAMISTARVE

UUSI ASUNTOALUE

UUSI KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

UUSI PALVELUJEN JA TYOPAIKKOJEN ALUE, JOLLE SAA
SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOITA

UUSI PALVELUJEN JA TYOPAIKKOJEN ALUE

UUSI TUOTANTO- JA TYOPAIKKA-ALUE

UUSI VIRKISTYSALUE

UUSI LOMA- JA MATKAILUALUE

4oooccocece) KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE
‘ummumm} TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE

nunnnnn SYYNNITELTU SAHKOLINIA

| . T KULTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS YMPARISTO
i Inventoitu kulttuuriympdristéalue.

] KULTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE
Inventoitu kulttuuriympéaristé kohde.

NYKYINEN MAANKAYTTO JA VERKOSTOT

ASUNTOALUE

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
PALVELUJEN JA TYOPAIKKOJEN ALUE
JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

TUOTANTO- JA TYOPAIKKA-ALUE

T/k TUOTANTO- JA TYOPAIKKA-ALUE, JOLLA ON VAARALLISIA
em KEMIKAALEJA VALMISTAVA TAI VARASTOIVA LAITOS.

VIRKISTYSALUE

LOMA- JA MATKAILUALUE
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4.2.3 Ematilatarkastelu

SaMa Urban Planning Solutions Oy laati alueen emdtilatarkastelun vuonna 2023 ja se on tarkis-
tettu kaupungin omana tyéna kevaalla 2025.

Muunnettu rantaviiva on laskettu Etelé-Savon seutukaavaliiton laatimaa muunnetun rantaviivan
periaatetta kdyttden. Osayleiskaavan mitoitusnormina on 7 rakennuspaikkaa /muunnettu ran-
taviivakilometri (Unnukan alue). Tarkasteluvuotena on kaytetty vuoden 1959 kiinteistdjakoa.

Rakennuspaikkojen madra
Rantakujan kohdalla oleva rantaviiva on jo tayteen rakennettu. Mitoitettavaa rantaviivaa on

noin 4,0 km Iahtien kiinteist6std 1:151 ja muunnettua rantaviivaa saadaan 3,0 km. Rakennuspaik-
kojen maara kokonaisuutena noin 21. Alle 200 metrin etdisyydellé rantaviivasta olevia raken-
nettuja kohteita on kolme (kartano, ratsastuskeskus ja yksi omakotitalo), joten alueelle on mah-
dollista sijoittaa 18 uutta rakennuspaikkaa. Kaupungin omistaman kiinteistén 3:102 uusien raken-
nuspaikkojen kokonaismadrad on 16. Tilojen 1:151, 3:97 ja 3:103 rakennuspaikat on laskelmassa si-
joitettu tiloille 3:97 ja 3:103. Kiinteisté 915-405-3-91 on voimassa olevassa osayleiskaavassa lo-
marakennuspaikka ja sille on myénnetty kayttétarkoituksen muutos pysyvdksi asuinpaikaksi
poikkeamismenettelyn kautta.

5 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

5.1 OSAYLEISKAAVAN TARVEJATAVOITTEET

5.1.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Alueen kaavoitus on kdynnistetty Varkauden kaupungin aloitteesta. Kaupunki on linjannut stra-
tegiatydssadn yhdeksi elinympdriston ja alueiden kehittdmisen tavoitteeksi rantatonttien kaa-
voituksen. Yleiskaavamuutoksen tavoitteena on muodostaa Kopolanniemeen valjd, maaseutu-
mainen, pddasiassa omarantaisten pientalojen alue. Tavoitteena on rakennuspaikkojen osoitta-
minen voimassa olevassa osayleiskaavassa asemakaavoitetuksi tarkoitetulle alueelle ja strate-
gisen yleiskaavan mukaisille vusille asuinalueille. Kaavamuutoksella turvataan alueella olevien
elinkeinonharjoittajien toimintaedellytykset ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

5.2 VIREILLETULO JA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

5.2.1 Tiedottaminen ja nahtavillaolo

Toisniemi-Kuhaniemi-Kopolanniemen osayleiskaavan muutos, Kopolanniemi ja siihen liittyva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat tulleet vireille Varkauden teknisen lautakunnan pad-
toksella 12.12.2023 § 158.
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Kaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavilldolosta tiedo-
tettiin Warkauden lehdessd 25.1.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtdaville
ajalle 25.1.-26.2.2024 ja siita tiedotettiin kirjeitse alueen maanomistajia ja pellonvuokraajaa
sekd alueeseen rajoittuvia kiinteistdjd 16.1.2024. Lisdksi viranomaisille ja muille tahoille tiedotus
tapahtui sGhképostilla tai kirjeitse.

5.2.2 Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat mm.:

e Kaava-alueen maanomistajat ja vuokralaiset
¢ Naapurimaanomistajat ja vuokralaiset
e Viranomaiset:

o Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskus (ELY -keskus), Rakennus-
valvonta, Pohjois-Savon pelastuslaitos, KeskiSavon ympdristétoimi (ympdriston-
suojelu ja ympdristéterveydenhuolto), Pohjois-Savon liitto, Kuopion kulttuurihis-
toriallinen museo, Vaylavirasto

e Muut yhteisty6- ja asiantuntijatahot:

o Kopolanniemen yksityistie, Kopolanniemen osakaskunta, Fingrid Oyj, Savon
Voima Oyj, Varkauden Aluelampo Oy, Telia Oyj, Elisa Oyj Verkot, DNA Ita-
Suomi, MPY Palvelut Oy, Suomen Erillisverkot Oy, Keski-Savon Vesi Oy, Varkau-
den seudun Omakotiyhdistys ry, Varkauden luonnonystavat ry, Vanhusneuvosto,
Vammaisneuvosto ja Nuorisovaltuusto.

5.2.3 Mielipiteet ja lausunnot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtdavillGoloaikana saatiin seuraavat lausunnot ja

mielipiteet:

Lausunnon tai mielipiteen antaja Vastine

Pohjois-Savon liitto:
Pohjois-Savon liitolla ei ole maakuntakaa- | Merkitddn tiedoksi.
voituksen kannalta huomautettavaa Ko-
polanniemen osayleiskaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman suh-
teen.

Vaylavirasto: Merkitadn tiedoksi.
Vaylavirasto on tutustunut kaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan vesi-
vdylien nakokulmasta. Kaavan vesialu-
eella kulkee Vaylaviraston yllapitama va-
laisematon paikallisvenevayld Kopolan-
virran vayld, joka on merkitty kelluvin tur-
valaittein. Vaylavirastolla ei ole huo-
mavutettavaa tassa kaavoitusvaiheessa.
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Fingrid Oyj:
Osayleiskaavan alueelle sijoittuu alusta- Voimajohtoalueet huomioidaan kaavoi-
van rajauksen mukaan Fingridin 110 kV tuksessa.

voimajohto Huutokoski-Hovinpaikka. Sitd
varten on lunastettu kiinteiston kayttooi-
keuden supistus 46 metrid levedlle johto-
alueelle (kuva 1). Johtoalue muodostuu 26
metrid levedstd johtoaukeasta ja johtoau-
kean molemmin puolin olevista 10 metria
leveistda reunavyohykkeistd, joilla puuston
kasvua on rajoitettu. Rakennusrajoitus-
alue kattaa koko voimajohtoalueen.

Muistutamme yleisesti seuraavista asi-
oista, jotka on otettava huomioon maan-
kdayton suunnittelussa:

- Kaavoituksen tdaytyy mahdollistaa valta-
kunnallisesti merkittavien voimansiirtoyh-
teyksien yllapito ja kehittdminen.
-Voimajohtoalueella tai sen Idheisyydessa
tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa
ympdriston sahkoturvallisuuden kanssa,
eikd se saa aiheuttaa vaaraa voimajoh-
don kdytdlle ja kunnossa pysymiselle. Lu-
nastetulle voimajohtoalueelle ei voida si-
joittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman
erityista lupaa. Em. rakenteet tai laitteet
eivat padsadntoisesti saa olla yli kaksi
metrid korkeita. Rakennusrajoitusalue
koskee maanpddllisid ja maanalaisia ra-
kennuksia.

-Voimajohdon suhdetta maankdayttéén
asioita kdsitellaan Fingridin julkaisemassa
oppaassa Ohje voimajohtojen huomioon
ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa
sekd maakdyton suunnittelussa.
-Voimajohtoalueelle tai sen Iaheisyyteen
sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
Fingridistd erillinen ristedmalausunto.

Fingridin voimajohdot ovat maankdaytto-
jarakennuslain (132/1999) 22 § tarkoitta-
mia voimajohtoja. Tdmd lausunto koskee
vain Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Suomen Erillisverkot Oy:
Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Eril- | Merkitddn tiedoksi.
lisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalve-
lut liiketoimintaan.
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Keski-Savon ympdristotoimi:
Varkauden kaupungin ympdristénsuojelu-
viranomaisen lausunto asiassa Toisniemi-
Kuhaniemi-Kopolanniemi osayleiskaavan
muutos, Kopolanniemi, osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman sisalto:

Ei huomautettavaa.

Merkitadan tiedoksi.

Varkauden seudun Omakotiyhdistys ry:
Y hdistyksemme tarkoituksena on:
-edistad, ohjata ja kehittad pientaloval-
taista asumismuotoa sekd parantaa
asumisviihtyvyytta.

Olemme tutustuneet suunnitelmaan, kes-
kustelleet kaupunkilaisten kanssa sekd
kdyneet paikan pdalla. Yhdistyksemme
kanta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan on myo&nteinen.

Merkitadan tiedoksi.

Vammaisneuvosto:
Vammaisneuvostolla ei ole huomautetta-
vaa osayleiskaavan muutokseen.

Merkitadan tiedoksi.

Vanhusneuvosto:
Vanhusneuvostolla ei ole huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Merkitadan tiedoksi.

Maanomistaja A:

Tiedustelisin, ettd kuinka tdssd kaavoituk-
sessa kay kiinteistéllemme os. Puurtilantie
259 merkatun venepaikan. Jaako se kaa-
voituksen alle?

Rasitteena oleva venepaikka-alue tulee
sdilymadn, vaikka sitd ei osoiteta omalla
merkinndlladn osayleiskaavakartalla pie-
nialaisuuden takia.

5.2.4 Viranomaisyhteisty6

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 8.5.2025.

5.2.5 Luonnosvaihe

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto asetetaan nahtavilla 12.6.-11.7.2025.
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6 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

6.1 KAAVAN RAKENNE
6.1.1 Mitoitus

Osayleiskaavan maa-alueen pinta-ala on noin 85 ha ja vesialuetta on noin 60 ha. Rantaviivaa on
noin 4,6 km, josta mitoitettavaa rantaviivaa on noin 4 km. Kopolanvirran sillan eteldpuolelta
kiinteistolta 915-405-1-18 kiinteiston 915-405-1-151 rajaan asti oleva rantaan rajoittuva alue on
rakennettua ja sinne ei ole mahdollista osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Em. rantajaksolle on
osoitettu olemassa olevat rakennuspaikat ja kaksi voimassa olevan osayleiskaavan mukaista
rantasaunan rakennuspaikkaa, joista toinen on rakennettu.

Kopolanniementien koillispuoli voimajohtoalueeseen saakka tulee pysymddn valjana pientalota-
loalueena, jossa uusien rakennuspaikkojen tulee olla pinta-alaltaan vahintéén 5000 m?2. Raken-
tamisessa em. alueelle tulee huomioida Fingrid Oy:n johtoaluevaraus, jolle sallitaan vain sahko-
linjojen ja niitd palvelevien rakenteiden rakentaminen sekd maanalaisten yhdyskuntateknisten
johtojen sijoitus.

Emdatila-/kantatilatarkastelu rantojen osalta on tehty seuraaville kiinteistdille, jotka ovat muo-
dostuneet samasta kantatilasta:

e 915-405-1-151, 915-405-3-91,915-405-3-97, 915-405-3-101, 915-405-3-102 ja 915-405-
3-103.

e Kiinteistoilla 915-405-3-91, 915-405-3-97 ja 915-405-3-101 on rakennuksia alle 200
metrin pddssd rantaviivasta (omakotitalo, Kopolanniemen kartano pihapiireineen ja rat-
sastustalli rakennuksineen). Em. kiinteistot vievat kolme rantarakennusoikeutta koko-
naismitoituksesta, joka on 21 kpl.

o Mitoituksen perusteella uusia rakennuspaikkoja on mahdollista osoittaa 18 kpl, joista
pddosa 16 kpl sijoittuisi Varkauden kaupungin omistamalle kiinteistélle 915-405-3-102.
Ndistd tullaan osoittamaan kaavassa 13 kpl. Kiinteistolle 915-405-3-101 tulee yksi uusi
rantarakennuspaikka. Ratsastustallikokonaisuuden pihapiiriin on mahdollista toteuttaa
lisdiksi yksi kaksiasuntoinen asuinrakennus ja rantaa saunarakennus. Kiinteistélle 915-
405-1-151laskennallisesti tuleva yksi rantarakennuspaikka on osoitettu saman maan-
omistajan toiselle kiinteistolle 915-405-3-103. Taten kiinteistélle 915-405-3-103 tulee
kaksi uutta rantarakennuspaikkaa. Kartanokiinteistélle on mahdollista rakentaa ainoas-
taan saunarakennus suojelukohdekartanon ja rannan vdliin. Muu toimintaa palveleva ra-
kentaminen tulee sijoittaa pihapiiriin.

e PL-1ja Pl-2-alueilla kokonaisrakennusoikeus on 5 % kokonaispinta-alasta.

6.1.2 Palvelut

Osayleiskaavan muutos mahdollistaa Kopolanniemen kartanon osalta asumisen lisdksi liiketoi-
mintaa, kuten toimisto-, majoitus-, kahvila- ja ravintolatiloja tai muuta vastaavaa toimintaaq,
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joka sopii suojelullisen kartanon ympdaristéén. Ratsastustallikiinteistén alue on tarkoitettu moni-
puoliseksi yksityisten elinkeinotoimintojen alueeksi, jossa tulee huomioida ympdristolliset seikat.

Lahimmat kaupalliset ja terveydenhoitopalvelut (hyvinvointikeskus Aalto) ovat Kommilassa noin
4,5 km:n pddssd. Kopolanniementien tienhaarasta on noin 2 km nykyiselle Puurtilan ala-koululle.
Luttilan ja Puurtilan alakoulut yhdistéva Kankun koulu on suunnitteilla osoitteeseen Savontie 71.
Tahdn uvuteen kouluun tulisi Kopolanniementien alusta matkaa noin 4 km ja Kopolanniemen kar-
kialueelle osoitetuilta asuntokohteilta noin 5 km.

Puurtilantien ja Kopolanvirrantien kautta liikennéi talla hetkella paikallisliikenteen linja, jolla on
aamupdivisin kolme vuoroa kaupungin suuntaan (klo 7.20/8.20/9.20). Se palvelee koululaislii-
kennettd, mutta vain osittain tyossakdyntiliikennettd. lltapdivisin on viisi vuoroa takaisin pain,
joista viimeinen on alueen tuntumassa klo 16.35. Lahin pysdkki on Kinkamontien tienhaarassa.

6.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMI-
NEN

Alueen suunnittelussa on huomioitu arkeologisen tarkkuusinventoinnin sekd luonto- ja maisema-
selvityksen asettamat vaatimukset alueiden kaytolle. Naiden perusteella on kaavakartalle osoi-
tettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkeitd alueita kolmella erilaisella luo-mer-
kinnall@, kaksi muinaisjadnnésaluetta/-kohdetta sek& maisemallisesti arvokkaita alueita. Em.
alueiden ympdrilla olevat maa- ja metsdatalousalueet turvaavat osaltaan kohteiden sdilymista.

Kopolanniemen kartanon suojelullista merkintdd on tarkennettu viranomaisneuvottelun pohjalta
rakennussuojelukohteeksi, merkinta SR.

6.3 ALUEVARAUKSET

Alueelle on osoitettu kolmella erilaisella korttelialuemerkinnalla asumista, AO, AO-1ja AO-2.

PL-T-merkinndalla palvelujen ja hallinnon alue, jolla ympdaristén erityispiirteet sdilytetddn ja PL-2-
merkinndll@ yksityisten palvelujen ja hallinnon alue.

M, MU ja MY -merkinnéilla on osoitettu maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet, joilla voi olla eri-
tyista ulkoilun ohjaamistarvetta tai erityisid ympdaristéarvoja.

Lisaksi suunnittelualueelle on osoitettu venevalkama-alue omalla merkinnallaan.

6.4 MUUT ALUEET

Erilaisilla viivamerkinngilld on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat
alueet, muinaisjadannésalueet, maisemallisesti arvokkaat alueet sekd alueen osat, joille saa ra-
kentaa rantasaunan ja voimajohtolinja.
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Kohdemerkinngilld on osoitettu nykyiset ja uudet rakennuspaikat, muinaisjadnnéskohteet ja ra-
kennussuojelukohde.

Muinaisjadnnéskohteet (https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mijreki/read/asp/r_kohde_list.aspx)

sm/1 Kopolanniemi, kiinted muinaisjaénnés, asvinpaikka

sm/2 Kopolanniemen karki, kiinted muinaisjaannds, hiilimiilu

6.5 TIET JA KUNNALLISTEKNIIKKA

Kaavakartalle on osoitettu olemassa olevat ja uudet tieyhteydet. Aluetta ei asemakaavoiteta,
joten uudet tieyhteydet toteutetaan yksityisteind.

Rantakujan alue kuuluu olemassa olevan vesi- ja viemdriverkoston piiriin. Alueen luoteisosassa
oleva kiinteisté 915-405-3-91 on liitetty kaupungin vesihuoltoverkostoon Virtasenrannantien
kautta. Kopolanniementien pohjoispuolella oleva vesijohtolinja mahdollistaa Kopolanniementien
alkuosalle osoitettujen kolmen uuden tontin liittdmisen linjaan. Alueen vesihuoltoverkostoa (vesi
+ viemdri) tullaan toteuttamaan kaavassa osoitetuille uusille asuinrakentamisen kohteille tontti-
kysynndn perusteella.

6.6 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

6.6.1 Suhde ylemmdn tason suunnitteluun

Kopolanniemen osayleiskaavan muutosluonnos on laadittu aiemmin voimassa olleen maan-
kdytt6- ja rakennuslain maankayttod koskevien saadésten mukaisesti (1.1.2025 alkaen alueiden-
kayttolaki). Kopolanniemen osayleiskaavan muutos noudattaa valtakunnallisia alueidenk&ytto-
tavoitteita.

Osayleiskaavan muutosluonnos toteuttaa Pohjois-Savon maakuntakaavaa, jonka keskeiset ta-
voitteet on kuvattu tdmadn selostuksen kohdassa 4.2.

Varkauden strategiseen yleiskaavaan verrattuna osayleiskaavamuutoksen maankdaytélliset rat-
kaisut ovat maltillisempia, koska loma- ja matkailualue on muuttunut asumiseen ja Kopolannie-
men kdrkialueelta on osa asumiseen varatusta alueesta osoitettu maa- ja metsdtalousalueeksi.
Kopolaniemen kartanon ja ratsastustallin alueet on osoitettu palvelujen- ja hallinnon alueeksi.
Kopolanniementien alkupadhdn aiemmin osoitettu palvelujen ja hallinnon alue on muutettu sup-
pea-alaiseksi asumisen alueeksi sekd maa- ja metsatalousalueiksi.

6.6.2 Vaikutukset rakennettuun ympdristé6n ja maisemaan

Alue tulee rakentumaan vaiheittain kysynndn mukaan huomioiden samalla vesihuollon ja tieyh-
teyksien rakentaminen. Uudet rantaan rajoittuvat rakennuspaikat muuttavat maisemaa etenkin
vesiston suunnasta katsottuna.

Toisniemi-Kuhaniemi-Kopolanniemi osayleiskaavan muutos, Kopolanniemi / Selostus Sivu 43 /50



warkads

ihan omanlainen

Kaava mahdollistaa Kopolanniementien koillispuolelle uusien rakennuspaikkojen muodostami-
sen yksityisten ja kaupungin omistamille kiinteistéille, joka tulee huomioida vesihuoltoverkon
suunnittelussa. Rakennuspaikkojen tulee kuitenkin olla véahintddn 5000 m? ja osalla tulee huomi-
oida voimajohtolinjan asettamat rajoitteet.

Kaupungin omistamalle kiinteistdlle 915-405-3-102 on osoitettu rantaan rajoittuvia asuinraken-
nuspaikkoja 13 kpl ja kuivan maan paikkoja 5 kpl. Yksityisten maille on osoitettu kolme vutta ran-
taan rajoittuvaa rakennuspaikkaa. Kaupungin omistamalle alueelle osoitetut rakennuspaikat si-
joittuvat kolmeen rykelmadn (pohjois-, keski- ja eteldosa) ja ne muodostavat yhtendiset koko-
naisuudet, jotka voidaan toteuttaa porrastaen huomioiden vesihuollon ja tiestén rakentaminen.
Pohjoisosan rakentaminen tulee olemaan ndkyvimmalla kohdalla avoimen peltoalueen laidassa.
Yksityisen omistamaan kiinteist6on 915-405-3-97 (omakotitalo) on mahdollista hankkia lisa-
maata, joka mahdollistaa lisdrakentamisen ja huomioi viereen tulevan uudisrakentamisen. Ko-
polanniemen keskiosan ja eteldosan asuinrakennuspaikat jadvat metsdisten alueiden taakse, jo-
ten ndkyvyyttd ei ole olemassa olevan rakennuskannan suuntaan, vaan vesistén suuntaan, joka
tulee huomioida rakentamisessa.

6.6.3 Vaikutukset liikenteeseen

Asuinrakentaminen:

Rantakujan osalta likennemadrat pysyvat entiselladn (5 rakennuspaikkaa), koska alueelle ei ole
mahdollista osoittaa uusia rakennuspaikkoja.

Kopolanniementiehen tukeutuvan alueen asuinrakentaminen, Kopolanniemen pohjoisin osa,
kaksinkertaistaa liikennemdadrdn. Tdssd ei ole huomioitu Kopolanniementien koillispuolelle mah-
dollisesti tulevaan lisdrakentamista. Asuinrakentamisen toteutuessa myo6s niemen kdrkialueella,
tulee liikennemadarat noin nelinkertaistumaan nykytilanteeseen verrattuna. Nykyisin alueella on
6 pysyvaad asuinpaikkaa ja kaavassa osoitettu 21 vutta asuinrakennuspaikkaa. Talla hetkella pai-
kallislikenteen vuorotiheys ei palvele tydssdkdynti- ja asiointiliikennettd, joten lilkenndinti tulee
painottumaan yksityisautoiluun, arviolta 2 autoa/talous.

Kopolanniementie ja Rantakuja molemmat liittyvat Puurtilantiehen, joka on osa maantieta
Mt15367. Maantie on padllystetty ja sen nopeusrajoitus on 50 km/h. Maantien vdlityskyky mah-
dollistaa lisadntyvan lilkkenteen. Kevyenliikenteen yhteys Kopolanniementien risteyksesta kohti
Puurtilaa ja keskustaa mahdollistaa turvalliset jalankulku- ja polkupyérayhteydet. Rantakujan
risteyksesta Vt 23:lle oleva maantievdli on turvaton jalankululle ja pyordilylle tien kapeudesta ja
mutkaisuudesta johtuen.

Palvelujen ja hallinnon alueet

PL-1ja PL-2-alueet mahdollistavat toiminnallisen laagjentamisen, mutta ndképiirissa ei ole huo-
mattavia muutoksia nykytilanteeseen. Kartanokiinteisté on Idhinnd loma-asuntokdaytossa.
Leko-tallilla on talla hetkelld noin 20 hevosta, joista suurin osa on hoito- ja valmennuspaikoilla ja
taten vaikutus asiakasliikenteen kasvuun on vahdinen.
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6.6.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristéon

Luonto- ja maisemaselvityksen ja arkeologisen inventoinnin tulokset on huomioitu ja merkitty
kaavaluonnoksessa omilla merkinnéillaan. Arkeologiset kohteet, asuinpaikka ja hiilimiilu, tulevat
sdilymddn maa- ja metsdtalouteen osoitetuilla alueilla. Kaavoituksessa on huomioitu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedt alueet, joilla on lainsdaddannélla suojeltuja eld@in-,
kasvi- tai puustolajeja (viitasammakko, suopunakdmmekka ja tervaleppametsa).

Alue on tarkoitus liittaa vaiheittain vesihuoltoverkostoon, joka véhentdad rakennuspaikkojen ai-
heuttamaa vesistévaikutusta.

6.6.5 Vaikutukset sosiaaliseen ympdristoon

Alueen toteutuessa kokonaisuudessaan asukasmdadra voi nelinkertaistua nykyiseen verrattuna
(32->noin 120). Olemassa olevia rakennuspaikkoja on 11kpl, kaavassa osoitettuja vusia rakennus-
paikkoja 21 kpl ja Kopolanniementien koillispuolella on mahdollista toteuttaa lisdksi noin 10 kpl
uusia rakennuspaikkoja eli yhteensd noin 42 rakennuspaikkaa. Nykyisin rakennuspaikkaa kohden
asuu noin 2,7 henkildd ja, jos kertoimena kdytetdadn 3 asukasta/rakennuspaikka saadaan arvi-
oitu kokonaisasukasmadra noin 120 kpl.

Uudet rakennuspaikat tarjoavat mahdollisuuden asua vdljilla tonteilla vesiston aarella, mutta
tyopaikkoja ja palveluita alue tarjoaa niukasti. Kaava-alueen metsdiset alueet lisadavat viihtyi-
syyttd ja ulkoilumahdollisuuksia. Kaavallinen rakenne ei heikennd alueen viihtyisyytta ja turvalli-
suutta.

6.6.6 Taloudelliset vaikutukset

Osayleiskaava vastaa kaupunkistrategian asettamaan tavoitteeseen tarjoamalla houkuttelevia
ja vetovoimaisia tontteja asumiseen ja samalla se monipuolistaa tonttitarjontaa

Asuinrakennuspaikkojen myynnistd kaupunki ja yksityiset maaomistajat saavat tuloja. Kaavan
toteuttamisesta vastaavat maanomistajat. Kaavan mukainen rakentaminen edellyttdd tie- ja
vesihuoltoverkoston laajentamista ja rakentamista Alueen tieston yllapidosta tulevat vastaa-

maan tiekunnat, koska aluetta ei asemakaavoiteta.

Koulumatkojen osalta kaupungille syntyy lisdkustannuksia, koska Puurtilan koulun lakkautuessa
matka vuteen Kankun kouluun kasvaa. Paikallisliikenteen vuoroja tulee tarkastella huomioiden
koululais-, asiointi- ja tyomatkaliikenne.
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6.7 KAAVAMERKINNAT- JAMAARAYKSET

Ao Erillispientalojen alue.
Nuku ilmaisee montako rakennuspaikkaa alueelle voidaan enintaan muodostaa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden kaksiasuntoinen asuinrakennuksen, enintaan yhden 40
m©:n sivuasunnon seka muita paarakennusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin
sallittu kerrosluku on kaksi.

Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 mz. Uusia rakennuspaikkoja ei ole
maaritelty erillisella merkinnalla olemassa oleville ykstyisten omistamille kiinteistodle.

Rakennuspaikan rakennusoikeus maaraytyy pinta-alan mukaan seuraavasti huomioiden uudet ja ennen

osayleiskaavan muutosta muodostuneet rakennuspaikat:

. 10 %, kun rakennuspaikan koko on alle 3000 m®.

* 3000 m* taiyli niin rakennuspaikan rakennusoikeus on 200 ka-m® + 6 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintadn 800 m’.

*  Rakennusokeudesta on varattava vahintaan 30 % talousrakennuksille.

AO_" I 2 Omarantaisten erillispientalojen alue

/luku ilmaisee montako rakennuspaikkaa alueelle voidaan enintaan muodostaa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden kaksiasuntoinen asuinrakennuksen, enintdan yhden 40
m~:n sivuasunnon seka muita paarakennusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin
sallittu kerrosluku on kaksi.

2

Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m“ ja rantaviivan pituuden tulee olla

vahintaan 40 metna.

Rakennuspaikan rakennusoikeus maaraytyy pinta-alan mukaan seuraavasti huomioiden uudet ja ennen

osayleiskaavan muutosta muodostuneet rakennuspaikat:

. 3000 m* tai yli niin rakennuspaikan rakennusoikeus on 200 ka-m® +6% rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintaan 800 m®.

*  Rakennusoikeudesta on varattava vahintaan 30 % talousrakennuksille.

Uudet, kerrosalaltaan enintdan 80 m* rakennuksen, saa sijoittaa 25 metriin ja sita suuremmat
rakennukset saa sijoittaa 35 metrin keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

Enintaan 30 ka—mizn suuruisen rantasaunan tai talousrakennuksen saa kuitenkin sijoittaa vahintaan 15
metrin padhan keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa
rittava suojapuusto.

AO-2 l 1 Omarantaisten erillispientalojen alue.

/luku iimaisee montako rakennuspaikkaa elueelle voidaan enintaan muodostaa.

Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 10000 m2 ja rantaviivan pituuden tulee olla
vahintaan 40 metria.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden kaksiasuntoinen asuinrakennuksen, enintaan yhden 40
m©:n sivuasunnon seka muita paarakennusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin
sallittu kerrosluku on kaksi.

2

Rakennuspaikan rakennusoikeus on enintaan 800 m* ja rakennusoikeudesta on varattava vahintaan

30 % talousrakennuksille.

Uudet, kerrosalaltaan enintaan 80 m* rakennuksen, saa sijoittaa 25 metriin ja sita suuremmat
rakennukset saa sijoittaa 35 metrin keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

Enintaan 30 ka-m“:n suuruisen rantasaunan tai talousrakennuksen saa kuitenkin sijoittaa vahintaan 15
metrin padhan keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa
riittava suojapuusto.
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P L_1 Palvelujen ja hallinnon alue, jolla ymparistdn erityispiirteet sailytetaan.

Alueella sijaitsee rakennussuojelukohderakennus, johon saa sijoittaa asuin-, toimisto- majoitus-,
kahvila- ja ravintolatiloja tai muuta vastaavaa toimintaa. Alueelle saa rakentaa toiminnan kannalta
valttamatonta taydennysrakentamista. Alueen taydennysrakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon
pihaympariston ja rakennuskannan ominaispiirteiden ja mittakaavan sailyttaminen.

PL-1-alueen rakennusoikeus on 5 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennussuojelukohteen ja rannan
valiselle alueelle saa rakentaa ainoastaan saunarakennuksen.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue.
P L'2 Alue on tarkoitettu monipuoliseksi yksityisten elinkeinotoimintojen alueeksi, jossa tulee huomioida
ympanstolliset seikat. Alueelle saa rakentaa toiminnan vaatimia talousrakennuksia seka yhden
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen olemassa olevan pihapiirin yhteyteen. Asuinrakennuksen suurin sallittu
kerrosluku on kaksi. PL-2-alueen rakennusoikeus on 5 % rakennuspaikan pinta-alasta. Ranta-alueelle

saa rakentaa saunarakennuksen.

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. M-alueilla sallitaan vain

pienimuotoinen virkistystoimintaa palveleva rakentaminen.

MU Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta.
Johtoalueilla sallitaan sahkolinjojen ja niita palvelevien rakenteiden rakentaminen sek3d maanalaisten

yhdyskuntateknisten johtojen sijoitus.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. MY-alueilla sallitaan vain pienimuotoinen
virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Maankaytossa on otettava huomioon luonnon ja ympariston

arvot.

MY

m Venevalkama-alue.
W

|

 E—

Vesialue.

Olemassa oleva tieyhteys.
Uusi tieyhteys.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.

——=———=—  Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
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T C T Sahkojohto tai -linja.
Pistekatkoviiva osoittaa voimalinjan johtoalueen, jolla on voimassa rakentamisrajoitus. Johtoalueelle

=i EN—— sijoittuvasta rakentamisesta tai muista toimenpiteista tulee pyytaa risteamalausunto voimalinjan
omistajalta. Johtoalueen reunavyohykkeelta tulee olla puunpoistomahdollisuus.

@ Muinaisjaanndsalue/-kohde
_ S Muinaismuistolailla (205/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannds. Kohteen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Kohdetta koskevista
- suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto. Kohdemerkinnan yhteydessa oleva

numero viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Rakennusuojelukohde.

Paikallisesti arvokas rakennus. Rakennus kuuluu Varkauden kaupungin kulttuurihistoriallisten kohteiden
inventointiluetteloon. Rakentamislain 41 §:n nojalla maarataan, etta rakennusta ei saa purkaa, eika
sen ulkoasua muuttaa siten, etta sen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne turmeltuu.

Kohteeseen merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa on pyydettava aluevastuumuseon lausunto.

Alueen osa, jolle saa rakentaa rantasaunan.
(sa) Rantasaunan kerrosalan tulee olla alle 30 m2 ja uudisrakennus tulee sijaittaa vahintdan 15 metrin
R ____ etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja saunarakennuksen valissa tulee
sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin.

Maisemallisesti arvokas alue.
Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon maiseman ominaispiirteiden
sailyttaminen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
e =— Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajin, viitasammakon, lisaantymis- ja levahdyspaikka, jonka
havittaminen ja heikentaminen on kielletty (LSL 78 §). Kohteen ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Alueella kielletaan ruoppaukset ja rantapensaikon raivaukset.

luo-2 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
T T 7T T Kasvillisuuskohteena arvokas alue. Kohteen ominaispiirteiden heikentaminen on kielletty.
@ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
- T Tervaleppamets3, joka on suojeltu luonnonsuojelulain 84 §:n mukaisesti.
. Olemassa oleva rakennettu asuinrakennuksen rakennuspaikka.
Symboli osoittaa kiinteiston, jolle rakennuspaikka kuuluu, mutta ei rakentamisen tarkkaa sijaintia.
. Uusi asuinrakennuksen rakennuspaikka.

Symboli osoittaa kiinteiston, jolle rakennuspaikka kuuluu, mutta ei rakentamisen tarkkaa sjaintia.
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YLEISMAARAYKSET

Talla yleiskaavalla on alueidenkayttolain (AKL) 42 §:553 mainitut oikeusvaikutukset. Yleiskaava on laadittu

alueidenkayttolain 44 §:n, 72.1 § ja 72.2 § mukaisena oikeusvaikuttteisena yleiskaavana. Tata yleiskaavaa voidaan
kayttaa rakentamiseen osoitetuilla alueille rakentamislupien myontamisen perusteena.

Alueiden rakentamisessa noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa Varkauden kaupungin rakennusjarjestysta ellei
yleiskaavassa ole toisin maaratty.

M-alueilla peltoviljelya, nurmetusta tai muuta vastaavaa maanpinnan kasittelya ei saa ulottaa 10 metria |lahemmaksi
rantavivaa.

Metsankasittelyssa tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevia Metsakeskus Tapion ranta-alueita koskevia
metsanhoitosuosituksia seka metsalakia.

Ymparistoviranomainen on maaritellyt tulvakorkeudet ranta-alueille ja alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet

vaurioituville rakenteille.  Ellei tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskorkeuden tulee olla jarvien rannoilla vahintaan
1.5 metnia keskiveden korkeutta korkeammalla. Tulva-alueelle ei saa rakentaa uusia rakennuksia.

VESIENSUOJELU, TIESTO
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitsevilla kiinteistoilla on velvollisuus liittya yleiseen vesi- ja viemariverkostoon.
Hulevedet tulee imeyttaa kiinteistolla, eika niitd saa johtaa suoraan vesistoon. Vesistojen rannoilla toteutettavien

toimenpiteiden tulee tayttaa vesilain mukaiset vaatimukset, eivatkd ne saa heikentaa vesiston tilaa

Yieiskaava-aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa, joten tiesto toteutetaan yksityisteina.

6.8 LUONNOSVAIHEESSA SAADUT MIELIPITEET JALAUSUNNOT

Osayleiskaavaluonnos asetettiin nahtaville ajalle 12.6.-11.7.2025 ja siitd saatiin xx mielipidetta ja
xx lausuntoa.

6.9 LUONNOSVAIHEEN JALKEEN TEHDYT MUUTOKSET OSAYLEIS-
KAAVAAN

6.10 EHDOTUSVAIHEESSA SAADUT MUISTUTUKSET JA LAUSUNNOT

6.11 EHDOTUSVAIHEEN JALKEEN TEHDYT VAHAISET TARKISTUKSET
JA TEKNISET MUUTOKSET OSAYLEISKAAVAAN
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7 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 TOTEUTUSVAIHEET JA AIKATAULU

Osayleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

7.2 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMISEN SEURANTA

8 NAHTAVILLE ASETETTAVA AINEISTO

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite2 Kuulutus

Liite 3 Osayleiskaavaluonnos

Liite 4 Osayleiskaavaluonnoksen selostus

9 TAUSTA-AINEISTO

Muu kaavoituksen aikana kdytetty tai tuotettu tausta-aineisto on lueteltu selostuksen kohdan 1.
Perus- ja tunnistetiedot kohdan luettelossa.

Pohjois-Savon ELY -keskukselle on toimitettu luonto- ja maisemaselvitys linnustoselvityksineen
sekd arkeologinen selvitys. Kuopion kulttuurihistorialliselle museolle on my6s toimitettu arkeolo-
ginen selvitys.

10 YHTEYSTIEDOT

Lisagtiedot: Kaavoittaja Laura Backman 0447436550
Kaavasuunnittelija Saija Karkkdainen 0417324939
Sahkoposti: etunimi.sukunimi@varkaus.fi

Postiosoite: Varkauden kaupunki, Tekninen toimi, PL 208, 78201 Varkaus

Kayntiosoite: Varkauden kaupunki, Ahlstréminkatu 6, 78250 Varkaus

Kirjaamo: kirjoamo@varkaus.fi
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