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Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite
Kaavatilanne

Hankkeeseen ryhtyva

LP-915-2024-00158

915-14-901-11
Mansikkatie 12
Asemakaava

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Tilavuus

Rakennettava kokonaisala

Poikkeamiset

Asuinrakennuksen rakentaminen, kahden asunnon talo

Hankkeessa rakennetaan 2-kerroksinen puurunkoinen paritalo rinnetontille palaneen, jo
puretun talon tilalle. Liséksi rakennetaan n.10m2 kylma ulkoiluvdlinevarasto tontin
takaosaan.

Tavanomainen

Padsuunnittelija Tavanomainen
ARK-rakennussuunnittelija Tavanomainen

Padasuunnittelija B o <<nnusarkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija I ' ok<nnusarkkitehti
260 m?

255 m?

703 m3

268 m?

"Tontille sallitaan rakentaa ainoastaan yksi kerrosalaltaan enintéan 300m?2
yksikerroksinen asuinrakennus, mutta jdrjestysoikeus voi erityisestd syystd, kuten
rinteeseen rakennettaessa ja vanhaa rakennusta laajentaessa, sallia asunnon
rakentamisen kahteen kerrokseen" ja "Kadunpuolesen julkisivun keskikorkeus saa olla
enintééan 3.5m"

Rakennus noudattaa alkuperdisen, palaneen rakennuksen periaatetta (kts.liitteet)
kaksikerroksisuuden ja massan osalta. Tontti on jyrkkd rinnetontti, misté johtuen
kaksikerroksinen/kellarillinen rakennus on jarkevd. Tontin korkeimman ja matalimman
kohdan valillé on eroa noin 5.5m (kts. Leikkaus A-A).

Esteettomyys

Poiketaan rakennettavan paritalon kohdalla 241/2017 Valtioneuvoston asetuksesta
rakennuksen esteettomyydestd, koska haastavan, rinteisen maaston vuoksi
esteettomyysvaatimuksen tayttyminen tontilla ja siséénkdynneillé on erittéin haastavaa. 2
§ Rakennukseen johtava kulkuvdyld on maininta: "Téssé momentissa sdddetty ei koske
omakaotitaloa, paritaloa eikd kaupunkipientaloa, jos esteettomadn kulkuvayldn
toteuttaminen olisi rakennuspaikka ja korkeuserot huomioon ottaen mahdotonta."

Rakennusalan ulkopuolelle rakentaminen

Rakennusalan ulkopuolelle suunniteltu kevytrakenteinen, kylma ulkoiluvdlinevarasto
10m2. Tontilla on olemassa 5m2 kylmad varastorakennus, joka on rakennettu kiinni tontin
takarajaan. Takarajaa vasten on kaupungin omistamaa maata/metsikkdd. Uuden
varaston sijainti on suunniteltu samaan linjaan olevan varaston kanssa, jotta piha-alue
ndyttad yhtendiselle ja siistille

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Kaupunkikuvaryhmd, 29.7.2025, Lausunto
Kaupunkitekniikka, 31.7.2025, Lausunto
Kaavoittaja, 14.8.2025, Lausunto

Hakemuksen vireilletulosta on ilmoitettu naapureille rakennusvalvonnan toimesta.
Naapurit eivdt ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta ja poikkeamisista.

Asemapiirros 1 kpl
Energiaselvitys 1 kpl
Energiatodistus 1 kpl



Varkauden kaupunki / rakennusvalvonta Paatos RAKENTAMISLUPA

§73 15.8.2025 Sivu 2
Julkisivupiirustus 1 kpl
Lausunto 3 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu liite 1 kpl
Muu pd&dpiirustus 1 kpl
Naapurin kuuleminen 5 kpl
Pohjapiirustus 2 kpl

Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Padatos Myo6nnetty

Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvonnalle.

Loppukatselmusta on pyydettdva ennen rakennuksen kdyttéénottoa luvan
voimassaoloaikana. Luvan voimassaolon padttymisen jdlkeen pidettavat katselmukset
ovat maksullisia.

Luvan voimassaoloajan pidentdmistd on tarvittaessa haettava luvan voimassaollessa.
Hakemus on kdsitelty koordinaattijérjestelmien ETRS-GK28 ( tasokoordinaatisto) ja
N2000 (korkeuskoordinaatisto) mukaisena.

P&atdksen perustelut Hakemuksessa esitettyjen poikkeusten késittely

1. Asemakaavamadrdys josta poiketaan, 99.01 AO-korttelialueita koskevat
mddrdykset:
"Tontille sallitaan rakentaa ainoastaan yksi kerrosalaltaan enintéén 300m?2
yksikerroksinen asuinrakennus, mutta jarjestysoikeus voi erityisestd syystd, kuten
rinteeseen rakennettaessa ja vanhaa rakennusta laajentaessa, sallia asunnon
rakentamisen kahteen kerrokseen. Kadunpuolesen julkisivun keskikorkeus saa olla
enintddn 3.5m"

Hakijan perustelu:

Rakennus noudattaa alkuperdisen, palaneen rakennuksen periaatetta (kts.liitteet)
kaksikerroksisuuden ja massan osalta. Tontti on jyrkké rinnetontti, mistd johtuen
kaksikerroksinen/kellarillinen rakennus on jarkevd. Tontin korkeimman ja matalimman
kohdan valillé on eroa noin 5.5m (kts. Leikkaus A-A)

Kaavoittajan ja kaupunkikuvaryhmén lausunnot ovat puoltavia.
2. 5adannos, josta poiketaan: YM asetus 241/2017 § 2, 1.mom.

"Rakennukseen on oltava vahintddn 1 200 millimetrid leved, helposti havaittava,
pinnaltaan tasainen, kova ja luistamaton kulkuvéylé tontin tai rakennuspaikan rajalta
sekd tilasta ja alueelta, joka palvelee rakennuksen kayttod"

Hakijan perustelu:

Poiketaan rakennettavan paritalon kohdalla 241/2017 Valtioneuvoston asetuksesta
rakennuksen esteettomyydestd, koska haastavan, rinteisen maaston vuoksi
esteettomyysvaatimuksen tayttyminen tontilla ja sisédnkdynneillé on erittdin haastavaa. 2
§ Rakennukseen johtava kulkuvaylé on maininta: "Tdssd momentissa sdddetty ei koske
omakaotitaloa, paritaloa eikd kaupunkipientaloa, jos esteettoman kulkuvayldn
toteuttaminen olisi rakennuspaikka ja korkeuserot huomioon ottaen mahdotonta."

3. Asemakaavamddrdys, josta poiketaan: 12.27, rakennusala
Hakijan perustelu:

Rakennusalalan ulkopuolelle suunniteltu kevytrakenteinen, kylmd ulkoiluvdlinevarasto
10m?2. Tontilla on olemassa 5m2 kylmd varastorakennus, joka on rakennettu kiinni tontin
takarajaan. Takarajaa vasten on kaupungin omistamaa maata/metsikkdd. Uuden
varaston sijainti on suunniteltu samaan linjaan olevan varaston kanssa, jotta piha-alue
ndyttéd yhtendiselle ja siistille.
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Kaupungilla ei maanomistajana ole huomauttamista. Kaavoittajan lausunto on puoltava.
Haetut poikkeukset on kdsitelty ja hyvaksytadn RakL 59 § mukaisina vahdisind
poikkeuksina.

Vaaditut tydnjohtajat Vastaava tydnjohtaja

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Sijainnin merkitseminen
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Loppukatselmus

Selvitys rakennuspaikan pohja- ja perustamisolosuhteista / pohjatutkimus
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemdrisuunnitelmat

lImanvaihtosuunnitelmat

Sade- ja salaojavesien johtamissuunnitelmat

Savupiippusuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitys on toimitettava ennen aloituskokousta.

Ennen rakennustyén aloittamista on hakijan sovittava rakennusvalvontaviranomaisen
kanssa aloituskokouksen jarjestdmisestd. (RakL 110 §)

Rakennustydn aikana on pidettdvéa rakennustydn tarkastusasiakirjaa. Vastaavien
tyonjohtajien on taytettava ja pidettdvd ajantasalla sen yhteenvetotiedot Lupapisteessd.
Tarkastusasiakirjan ajantasaisuus on rakennusvalvonnan katselmusten suorittamisen
edellytyksend.

Rakennuksen ilmatiiveys tulee osoittaa ennen kayttédnottoa mittauksella ja
energiaselvitys tulee pdivittdd vastaamaan mitattua ilmatiiveyttd (YM asetus 1010/2017 §
17)

Rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje on laadittava ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Rakennustarkastaja Simo Ahtonen
Rakennustarkastaja Simo Ahtonen
Varkauden kaupunki / rakennusvalvonta

15.8.2025

18.8.2025

viimeistaan 24.9.2025

25.9.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 25.9.2028 ja saatettava loppuun 25.9.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Tdahdn viranhaltijan paatokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta on
siirretty tdman ratkaistavaksi, saa vaatia oikaisua. Paatokseen tyytymdattéomallé on oikeus
saada asia rakennusvalvontaviranomaisen kdsiteltdvaksi. Oikeus vaatimuksen
tekemiseen madrdytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Valitusoikeus rakentamislupapddtoksestd on rakentamislain 179 § mukaan:

¢ viereisen tai olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla

¢ sellaisen kiinteistdn omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen padatds voi olennaisesti vaikuttaa,

¢ sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdmadsti vaikuttaa

e kunnalla

¢ naapurikunnalla, jonka maankdytdén suunnitteluun p&dtds vaikuttaa seka

e museoviranomaisella, jos padtds koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua
rakennuskohdetta

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Paatds annetaan kuulutuksella. Kuulutus sisdltéen padtosasiakirjan on julkaistu
rakennusvalvonnan verkkosivuilla. Paatdksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon
seitsemdntend pdivand kuulutuksen julkaisemisesta.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti asianomaiselle viranhaltijalle 30 pdivan kuluessa
padatdksen tiedoksisaannista. Jos vaatimusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva,
itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa vaatimuksen
toimittaa ensimmdisend sen jalkeisend arkipdivana.

Oikaisuvaatimus pyydetadn jattdmadn ensisijaisesti sdhkopostilla. Jos vaatimus
toimitetaan postin vdlitykselld, on se jatettdva niin ajoissa, ettd se ehtii perille viimeistadn
oikaisuvaatimusajan viimeisend pdivénd ennen toimiston sulkemista klo 15.

Yhteystiedot:

Varkauden kaupungin teknisen lautakunnan lupajaosto / rakennustarkastaja
Sdhkoposti: rakennusvalvonta@varkaus.fi

Postiosoite: PL 208, 78201 VARKAUS

Kdyntiosoite: Kaupungintalo, Ahlstréminkatu 6, 78250 Varkaus

Puhelin: 040 5933643, 044 746 2175

Telefax: 017 579 4450





