- Vaifk
A 7
"o

PN T[S

warkads

ihan omanlainen

AY

VA
=
Q

V

MANNIKON
ASEMAKAAVA

4. kaupunginosa,
SAVONMAKI,
korttelin 1067 tontit 9 ja 10

Varkauden kaupunki

Tekninen toimiala



warkads

ihan omanlainen

Sisallysluettelo
1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT ..cccccitttueiieiennniierennnsertonecscrsssesscssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 7
11 Kaava-alueen MGAMHEIY ........iiieiiiiiii ettt e e e e e et e e eae s enaeeeees 7
1.2 Kaava-alueen Siaintic......eeeieeeiiiiiiiie ettt e e 7
1.3 KAavan pAGTArKOITUS ....iveiiiieiici sttt st e e e s e s aae s eenseanssnnesannsannsees 7
1.4 Kerrosala-, vaestd- ja laqjuustiedot.... ..o s e 7
2 THVISTELMA ..cuciuimiiiininianisicncsissssssicsissssassssssssssassssstsssssssssssssssssasssssssessasssssssessssssssssssensassssssens 8
2.1 Kaavaprosessin VAINEET .........iiiiiiiiiiiiiiiie ittt ettt e et e eeee e eaas e et s easasennaeenes 8
2.2 ASEMAKAGVA ...ttt et e et e e e et e s e e et e s e eabae s e eeaaa e e eeaanaeeeeaanaens 8
2.3 Asemakaavan toteuttaminen ..........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 8
3  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET ......ccccccittttuiinttnneiierennesctesncssnessssscstssssssssssssssssssssssssssssssss 9
3.1 SuUNNITEIUN YIEISKUVAUS .....uiiiiiiiiiiiiiiie ittt e e et e eeae e eea s saeae s enaaseanaaaes 9
3.2 LUONNONYMPATISTO. ceuuiiiniiiiriieeie ettt ettt et eeaereaneeene et et raneranesarnsennseenssenssannseensennnns 9
3.21 Maisemarakenne, MAiSEMOKUVO.......vuiininieiiiiiiniteeeentateeeeeneateeeeeneneateernensasensnsnsasenenes 9
3.2.2 LUONNONOIOT ....eiiiiiiiiiiiiiiiii e 10
3.2.3 Luonnon monimuotoisuus ja luonNOoNSUOJEIU ......c..vevuiiiiiiiiiiiiiiie e eei e 10
3.3 RAKENNETTU YMPATISTO ... ieiiiiiiiiiiiie ittt ettt et st e e et s eeaeeetasseesaseaansananssannnnns n
3.3.1 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva...........ccoouiiiiiiiiiiiiniiiii e n
3.3.2 ASUMINEN (it e e t e t ettt s et s et e eaa s etaa s eana e eaneses n
3.3.3 Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoimintd........c.ceiuiiiiiiiiiiii e, 1
334  VIrKISTYS coueiiiiiiiiiiiiiiic ettt e e 1
3.3.5 IR T1 =T o o 1= PP PPPPRN 1
3.3.6 Rakennettu kutuuriymparistO......couuviiiiiiiiii it eeaes 12
3.3.7 Arkeologinen KUHUUFPErintO ......cc.uuiiiiiiiiiiiiiii e 17
3.3.8 TekNiNEN AUOHO ...t 17
3.4 SoSIAAliNEN YIMPAIISTO ...civuiiiiiieiiiiie ittt ettt et s et e et s e et s eeaaeetanaasnnsansnnsannnseannnnns 17
3.41 Luonnon monimuotoisuus ja luONNONSUOJEIU.......ccuiiueiiiiiiiiiiiiiiir e e eaa e 17
3.5 YmpAriston hGIriGteKijat. ... cuuiiriiiiiie et re e e e e e e e e sann s 18
B350 MElUuiiiiiiiiiiiiiiiii et eaaa s e e e 18
3.5.2 [d1loTo T} (V1o 10N i o Ve (o] o 1=] e FUN N 19
3.6 MOGNOMISTUS ..uiiiiiiiiii ettt ettt e et e teae s etaae s et e eba s etaaseanass 20
3.7 SUUNNITEIUAIUE ...ttt e e e e et taae s s e eaaaeeeees 20
370 MaakuntaKQQVa.......ccoeuuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 20
3.7.2 YIQISKAAVA. ...uiiiiiiiiiiiiiiiiii e 21

Mdnnikén asemakaava 2/ 44



warkads

ihan omanlainen

3.7.3 Voimassa 0leva asemMakAQVA ..........viiiiiiiiiiiiiiiiiniiiii e e 22
3.7.4 Rakennusjdrjestys ja rakentamistapaohjeet .........ccoviviiiiiiiiiiiiiini e 23
3.7.5 Kiinteistorekisteri ja tonHijako ........ccouveiiiiiiiiiiiii 23
3.7.6 (o] g1 o | XCe L 1 { I PP PP PR PURPPPIN 24
377 RAkeNNUSKIEIOT ....ccoveeiiiiiiiei et 24
3.7.8 SUOJEIUPGATOKSET ...c.nieiiii it re et st e e e er s eaa e aaaaenns 24
379 Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat ..o 24

4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET......cccccttititunireeccrnecrsnescrsessrsssssesssssssssssssssssssssssssasssssssss 24
A OSAIISET ..ottt ettt s e e b e e e tab e s et aba s e eeaens 24
4.2 Asemakaavan tarve jatavoitteet ... 24
4,21 Kaupungin asettamat tavoitteet ... 24
4.2.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet........coeiieiiiiiiiii e, 24
4.2.3  Lainsdaddanndn asettamat tavoitteet........cociiiiiiiiiiiiiiiiii 24
4.3 Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ..........cccoieiiiiiiiiiiiiiiiii e, 25
4.3 Tiedottaminen ja NAhTAVIllGOIO .......viveiiiiiiiier e eee e ev e 25
4.3.2 Mielipiteet Ja laUSUNNOT .....co.uiiiiiiii et et r e e e 25
4.3.3 VirdnNomMAiSYRT@ISTYO ..uuieeiie it s s e s e e e e e e aaes 26
4.3.4 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen .........cccccovviiiiiiiiiiiiii e 26
4.4 AsemakaavalUONNOS. .......cciiiuuiiiiiiiiiiiiiiiiii et e e 26
4.4 Alustava vaikutusten arviointi..........cooeiiiiiiiiiiii e 27
4.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistOON ........ccuueviiiiriiiiiiiiiiiiiiie et eevie e enaee 27
443 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistOon ..........cceeeveiieriiinieiiinieieeeeiie e eennen. 28
4.4.4 Muut VaiKUTUKSET .ooveeiiiiiiii 28
445 Tiedottaminen ja NAhTAVIIIAOIO .....ccuuiieiiiiir e eees 29
4.4.6 Mielipiteet Ja IaUSUNNOT .......cueii s e e e e e e e ees 29
4.47 Kaupungin sisGinen YhteistyS.......cuueiiueiiiiiiiiiiiiisis e ere s e e eaes 31
4.4.8 VirdnomaiSyht@ISTYO .....uiiiuiiiiieiiiiie ittt etee e et s e et s e et s ea e e eaae e 31
4.4.9 JUIKINEN KESKUSTEIU....cccveiiiiiiiiii it 32
4.410 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen ...........ccoeiviiiiiiiiiiiiiiiii e 32
4.4 Vaikutusten arvioimiseksitehdyt selvitykset ........ccoueiiniiiiiiiiiii e, 32
4412 Asemakaavaehdotuksen valinta ja perusteet .......ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiin e 32
4.5 KaavaehdOoTUs .......uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt e eeaae 32
4.5 Tiedottaminen ja NAhTAVIIIAOIO .........iviiiiiiiiiiiiiii e 35
4.5.2 Muistutukset ja lausuNNOT .......coouiiiiiiiiiiii e 35

Mdnnikén asemakaava 3/44



5

warkads

ihan omanlainen

4.5.3 Lausuntojen huomioimMiINEN.........ciiiiiiiiieiieer et seaserieereenaeseaeeees 36
ASEMAKAAVAN KKUVAUS .......ciruiirneiriniineniraesirsesssessssaessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsss 37
5.1 KAQVANTAKENNE ..cceuiiiiiiiiiiiiii et e et s e ettt e e etane e e eetaaa s eeeannaeeens 37
SIT 0 MIHOITUS coeiiiiiiiiii e 37
512 PalVelut oo e 37
5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen .........ccooiviiiiiiiiiiiiiinin e, 38
5.3 AlUVArAUKSET ....coiiiiiiiii ettt e e e e 38
5.30  Korttelialu@et.........iiiiiiiie e 38
5.3.2 MUUT QIUBET ...ttt e e e 38
5.4 Kaavan VAiKUTUKSET......coouiiiiiii ettt 38
5.41 Vaikutukset luontoon ja luonnNoNYMPAristOON ........civueiiieiiiiiiiiiir s eaaees 39
5.4.2 Muut VaiKUTUKSET .ooeeiiiiiiii 40
5.5 KaavamerkinndGt ja -mAGrAYKSET .....couiiuiiiiiiiiii s er s ee e e s aan s 4]
5.6 NIMISTO ..ottt e et s e e et e e e e taae e e e etbaae s e eeaanaeeees 42
5.7 Osdllistuminen ja vuorovaikutusmenetelma@t..........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e 42
5.71 Tiedottaminen ja NGhTAVIIAOIO..........oiiueiiiiiiiiii e ee e 42
5.7.2 Muistutukset Ja laUSUNNOT ........iieii s ere e e e e e e ees 42
5.7.3 VirdnomMAiSYNT@ISTYO ..uuiveiii it s s e s e a s e e e e e eaans 42
57.4 Kaupungin sisGinen YhteistyS.......cuueiiuiiiiiiiiiiiiiiiis s ereere e e e e ee 42
5.7.5 JUIKINEN KESKUSTEIU....cccveiiiiiiiiii it 42
5.7.6 Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen .........c..coiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 42
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS .....cittuuiiriennnientenneiesteanesceteasssestsssssestsssssestsssssessssssssssssssssssssssssssensssses 42
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat........cccooooiiiiiii e, 42
6.2 ToteUHamineNn A QJOITUS .. .u.iueiiie s re et e s e s e e e e e eaa e eaneeanns 42
6.3 ToteUTUKSEN SEUMANTA...ccouuiiiiiiiiii ettt e eeeae e e 42
6.4 Kaavan hyvaksymisestd ja voimaantulosta tiedottaminen...........ccooevieiiiiiiiiiiniiiiniiiiinnenne. 43
6.4 Muistutuksiin ja lausuntoihin annettujen vastineiden toimittaminen .......................... 43
6.4.2 Hyvaksymispadtoksestd ilmoittaminen ........couviiiiiiiiiiiiin e 43
6.4.3 Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen...........ccooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceee, 43

Mdnnikén asemakaava 4 /44



warkads

ihan omanlainen

LITTEET 1- 2

Lisalehdet

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1: Asemakaava madrdyksineen 5.6.2025
LIITE 2: Asemakaavan seurantalomake 13.5.2024

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Idhdemateriaalista:

e Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet, 1.4.2018

e Pohjois-Savon maakuntakaava 2030, YM 7.12.20T1

e Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 1. vaihe, YM 19.11.2018 ja 2. vaihe YM 17.12.2024

e Varkauden keskusta-alueen strateginen yleiskaava, 27.3.2017

e Asemakaava 10.12.2018, Varkauden kaupunginvaltuusto

e Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien maaritta-
miseksi ranta-alueilla 2014, Suomen ympdaristékeskus (SYKE)

e Varkauden teollisuus- ja liikennemeluselvitys 2013-2030, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
11.9.2012

e Varkauden kaupungin kulttuuriympdaristén suojeluluokitus 2017, inventointikortit 27-29

Mdnnikén asemakaava 5/ 44



warkads

ihan omanlainen

KAAVAN HALLINNOLLINEN HYVAKSYMINEN
KASITTELY tekninen lautakunta xx.xx.2025 § xx
Vireilletulo, kaupunginhallitus xx.xx.2025 § xx
tekninen lautakunta 4.10.2022 kaupunginvaltuusto xx.xx.2025 § xx

TYORYHMAN YHTEYSTIEDOT

Varkauden kaupunki, Tekninen toimiala, Suunnittelu
PL 208, Ahlstréminkatu 6, 78201 Varkaus

Sdhkoposti: etunimi.sukunimi@varkaus.fi

KAAVOITTAJA LauraBackman, 044 743 6550
KAAVASUUNNITTELIJA Elisa Kiesildinen, 044 444 2389
ASIAKASPALVELU 040 5157336

Mdnnikén asemakaava 6/ 44



1

1.1

1.2

1.3

1.4

warkads

ihan omanlainen

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 10:5:2024 5.6.2025 pdivattya asemakaavakarttaa.
Diaarinumero VRK/113/10.02.03/2022

Kaava-alueen madrittely
Asemakaavan muutos koskee 4. kaupunginosan, Savonmadki, korttelin 1067 tonttia 6.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 4. kaupunginosan, Savonmdaki, korttelin 1067 tontit 9 ja
10.

Asemakaava-alueelle laaditaan erillinen tonttijako.

Kaava-alueen sijainti
Alue sijaitsee noin 2 kilometria Varkauden keskustasta pohjoiseen.

Kaavan pdadatarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Méannikké-nimisen rakennuksen erottaminen
omaksi kiinteistokseen sairaala-alueesta, mahdollistaa talousrakennusten sijoittaminen suun-
nittelualueelle sekd kaytotarkoituksen kehittdminen alueella. Muutokset koskevat padasiassa
kiinteiston kaakkoisosassa sijaitsevaa Mdnnikké-rakennusta ja sen Iahiympdaristéd. Suunnitte-
lualueella sijaitsevat lisdksi Aalto-hyvinvointikeskus sekd asemakaavalla suojeltu vanha teh-
taan sairaala.

Kerrosala-, vdesto- ja laajuustiedot
Muutosalueen pinta-ala on noin 5,45 ha. Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaiku-
tuksia alueen asukasmadradn. Muutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite Kaava kdynnistetddn kaupungin omasta aloitteesta

Vireilletulo Tekninen lautakunta 4.10.2022 §144

Kirjeet maanomistajille ja naapureille 5.10.2022, sGhkdposti
) .. muille osallisille 12.10.2022

Oas (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma) | limoitus lehdessd, internetissd ja ilmoitustaululla 13.10.2022
Oas nahtavilla 13.10.2022 alkaen.

Paivitetty oas ndhtavilla 23.2.2023 alkaen

Luonnos Kirjeet osallisille 16.2.2023
llmoitus lehdessd, internetissd ja ilmoitustaululla 23.2.2023

Nahtavilla 23.2. - 24.3.2023

Ehdotus [Imoitus internetissa ja ilmoitustaululla ja lehdessé 15.8.2024

Lausuntopyynté viranomaisille ja muille yhteistydtahoille
13.8.2024

Nahtavilla 15.8. - 13.9.2024

llmoitus internetissa ja ilmoitustaululla ja lehdessa xx.xx.2025
Ehdotus uudelleen

nahtavilla Lausuntopyynté viranomaisille ja muille yhteistyétahoille
xx.xx.2025

Nahtavilla xx.xx. - xx.xx.2025

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muodostetaan suunnittelualueelle sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvele-
vien rakennusten korttelialue (YS-2) sekd asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan hyvdksyy Varkauden kaupunginvaltuusto. Asemakaavan toteuttaminen on
mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman. Suunnittelualueelle tullaan tekemdadn tonttijako,
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minka jalkeen tontit lohkotaan erillisiksi kiinteistoiksi ja asemakaavan mukainen tontti 10 on

mahdollista myydd rakennuksineen.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

3.1 Suunnittelun yleiskuvaus

Suunnittelualueena on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue
Savontien varrella, noin kaksi kilometriad Varkauden keskustasta pohjoiseen. Muutokset koske-
vat pddasiassa kiinteiston kaakkoisosassa sijaitsevaa Mdannikké-rakennusta ja sen lahiympa-
rist6d. Suunnittelualueella sijaitsevat lisdksi Aalto-hyvinvointikeskus sekd asemakaavalla suo-

jeltu vanha tehtaan sairaala.

Vanha tehtaan sairaala on toiminut nykyisella paikallaan vuodesta 1936. Uusi Aalto-hyvin-
vointikeskus valmistui vuonna 2020, samassa yhteydessa purettiin pddosa sairaala-alueen
rakennuksista. Vanha tehtaan sairaala ja Mdnnikké jaivat jaljelle.
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Kuva I: Alveen rakennukset

3.2 Luonnonympdristo

3.2.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue sijaitsee maastonmuodoiltaan tasaisella alueella. Sen maisemassa ei ole sel-
vasti erottuvia maamerkkejd tai muita erityispiirteitd. Suunnittelualue on suurilta osin raken-

nettua aluetta ja osittain luonnonvaraista puistometsada.

Mdnnikén asemakaava
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3.2.2 Luonnonolot
Kaava-alue on pddosin rakennettua aluetta. Pieneltd osin suunnittelualue on luonnonva-

raista, metsdista puistoaluetta, jonka puusto koostuu suurista mannyista ja lehtipuista.
Kaava-alueella on hyédynnetty kentta- ja viherrakenteissa betonimursketta.

RAKENNETTAVUUS

[ | Hyvd. Maaperd on routimatonta ja hyvin kantavaa

[ 1 Keskinkertainen. Maaperd on kohtalaisen routivaa ja yleensd kantavaa
Huono. Maaperd voimakkaasti routivaa tai huonosti kantavaa

[ Kallioalueet. Avokalliot ja alle 1 m maakerroksen peittimat kalliat
Vesi

[ ] Kartoittamaton tai tdyternaa

Kuva 2: Alveen rakennettavuus

3.2.3 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ei ole eikd siihen rajoitu luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia

alueita tai luonnonsuojelulain tai metsdlain mukaan suojeltavia alueita.

Mdnnikén asemakaava 10/ 44
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3.3 Rakennettu ympdristo

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualueella sijaitsee Aalto hyvinvointikeskus, jossa toimii Pohjois-Savon hyvinvointi-
alueen sosiaali- ja terveyspalveluja. Kaava-alueen Idheisyyteen sijoittuu liséksi useita asuin-
alueita. Suunnittelualueen eteld- ja lansipuolelle sijoittuu kerrostalo- ja omakotitaloasutusta,
pohjoispuolella on samaan korttelialueeseen kuuluvia rivitaloja ja itdpuoli rajoittuu Iahivirkis-
tysalueeseen ja edelleen Komminselkadan.

Kaava-alueen lahistolla on kaupadllisia palveluita, kuten paivittdistavarakauppoja, apteekki,
ravintola ja muita toimintoja. Hallinnolliset palvelut sijaitsevat Pdivionsaarella sekd Taulu-
mden alueella. Suunnittelualueen pohjoispuolelle on kaavoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue, johon on tarkoitus rakentaa uusi Kankunharjun koulu. Koulu yhdis-
taa olemassa olevat Puurtilan ja Luttilan koulut. Kankunharjun koulun asemakaava on lain-
voimainen (10/2022) ja hankesuunnitelmaa aloitettiin laatimaan vuonna 2023.

Asuminen
Suunnittelualueella ei ole asutusta. Suunnittelualueen valittomdassa ldheisyydessa sijaitsee
kerrostalo-, rivitalo- ja pientaloasutusta.

Varkauden kaupunki on yhdessa Wartalo Kodit Oy:n kanssa kartoittanut kesalla 2022 van-
han tehtaan sairaalan muuttamista yhteisélliseen asumiseen. Asiakaskartoituskysely oli
kohdennettu kotihoidon asiakkaille sekd yhteiséllisestd asumisesta kiinnostuneille yli 55-vuo-
tiaille.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta
Suunnittelualue on osittain ty6paikka-aluetta. Aalto hyvinvointikeskuksessa tydskentelee noin
350 henkildd. Hyvinvointikeskus tarjoaa julkisia sosiaali- ja terveystoimen palveluja.

Virkistys

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistyskayttéon tarkoitettuja alueita.

Liikenne

Autoliikenteen yhteydet alueelle ovat hyvat. Savontien kautta padsee eteladn Pdivionsaa-
relle, keskustaan ja Vt 23:lle sekd ladnteen Savontien ja Kiertotien kautta V1t 5:lle, itaan Savon-
tien ja Riittulanmdaentien kautta Puurtilaan ja Vi 23:lle seké pohjoiseen Savontien ja Timolan
kautta V1 5:lle. Joukkoliikenne kulkee Savontiella.

Jalankulun ja pyérdilyn padreitting toimii Savontien varressa kulkeva jalankulku- ja pyoraily-
vayla. Vaylatyypiltaan kyseessa on yhdistetty pyératie ja jalkakaytava.

Suunnittelualueella on runsaasti hyvinvointikeskuksen pysakaointiin varattua aluetta. Man-
nikkd-rakennuksen pihapiirissd on muutaman auton pysdkéintialue.
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3.3.6 Rakennettu kulttuuriympdristo
Alueella on kaksi inventoitua kulttuuriympdristékohdetta; vanha sairaala (vanha tehtaan sai-
raala) ja Mannikka. Lisdksi alue on inventoitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaana Sairaalan
alueena Varkauden kaupungin kulttuuriympdristén suojeluluokituksessa 2017. Alla inventoin-
tikorttien tiedot.

Mannikko

Tehtaan vuden sairaalan valmistutftua vuonna 1936 tuli tarve siirtéd Tyyskédnniemessd vuo-
desta 1859 léhtien ollut Iééikdrin asunto IGhemmcdiksi sairaalaa. Ensimmdiiset lvonnokset sil-
loisen tehtaanléékdrin Erik SGltinin asuntoa varten teki Alvar Aalto 1940-luvun alussa. Aallon
kahdesta vaihtoehdosta foista kehitteli Paul Bernoulli edelleen vuonna 1946. Siftemmin pdé-
feftiin kdyttdd rakennuksessa puurakennetehfaan mallisfoa: tyypin A 2.02 k pohjalta laati
lopulliset piirustukset arkkitehti Kalevi Véyrynen vuoden 1946 lopulla. Pédosin rakennus val-
mistui vvonna 1947. Ménnikké on hyvd esimerkki falotehtfaan 1940-luvun fuofannon sovelfa-
misesta edustustarkoituksiin. Mdnnikén pitkédaikaisin asukas oli Varkauden alvesairaalan
Johtava ldékéri Kaarlo Hoppu.

Mdinnikké ei ole endd foiminut asuinrakennuksena. Varkauden kaupunki on vuokrannut ra-
kennusta erilaisiin kdyttétarkoituksiin. Vuoden 1995 loppuun asti Ménnikkd oli vuokrattu fer-
veyskeskuksen pdivdsairaalan kdyftéon. Pdivdsairaalan foimintaa varten rakennuksessa vu-
sittiin kylpyhuoneet ja korjattiin rakennuksen vesikate. Vield vuonna 1995 rakennuksen julkisi-
wut olivat vihredt valkoisin lisfoin. Ménnikkéd peruskorjattiin vuosina 1996-1997 ja se muutet-
tiin vanhusten ryhmdkodiksi. Peruskorjauksen yhteydessd keiftid siirrefttiin IGhemmdksi oles-
kelutiloja, jotta pohjaratkaisu olisi kdyttétarkoitukseen soveltuvampi. 2020-luvun faiffeessa
Mdinnikké foimi rakennustyémaan foimistona, kun sairaalan alveelle rakennettiin Aalto Hy-
vinvointikeskusta. Nykyiselléédn rakennus on tyhjillaén.

Rakennus on kulttuuriympdristén suojeluluokituksessa arvotettu luokkaan 2, ei suojelua. Voi-
massa olevassa, vuonna 1995 voimaan tulleessa asemakaavassa rakennus on suojelfu mer-
kinndlld sr-5; histforiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittévé rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa eikd siind saa tehdd sellaisia korjaus- tai muutostéitd, jotka furmelevat julkisivujen fai
vesikattojen historiallista tai kaupunkikuvallista arvoa.
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Kuva 3: Ménnikké-rakennus ulkoa (kuva kesdltd 2022).
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Kuva 4: Ménnikén sisdtilaa (kuva kesdltd 2023).

Vanha sairaala

Tehdas rakennufti sairaalan vuosina 1935-36. Myds kauppala osallistui hankkeeseen varaten
sairaalasta kymmenen hoitopaikkaa. Kauppalan laajentuessa ja sairaanhoidon vaatimusta-
son kohotessa alkoi sairaala osoiffautua riiftGmdttémdksi, vaikka sitd oli lagjenneffu vuosina
1939 ja 1952. Tehtaan luopuessa asteittain lagjoista julkisista fehtévistd myds sairaala siirtyi
kaupungille vvonna 1953, Alvesairaalan valmistutfua se korjattiin perusteellisesti 69-paik-
kaiseksi paikallissairaalaksi. Rakennus on edustava néyte Ragnar Wessmanin 1930-luvun
funktionalistisesta sairaala-arkkitehtuurista. Samalla se on hyvd esimerkki fehtaan julkisen
rakenfamisen laqjuudesta.

Sairaalarakennus on toiminut alvesairaalan terveyskeskuksena ja vuodeosasfona. Vuosina
1988-89 rakennuksen yhteyteen rakenneftiin Kultaisen ién keskuksen siipirakennus ja sa-
massa yhteydessd laajenneftiin sijpiosaan vdesténsuvojatiloja. Sijpirakennusta laajennefttiin
vuosina 1992-93, jolloin siihen tuli psykiatrian vuode- ja pdivdosasto. Sijpirakennus eroaa
paljon tyyliltdédn 1930-luvun funktionalistisesta sairaalasta. Vuonna 1995 sairaalarakennuk-
sessa fehtiin saneeraus. Alveella ollut ferveyskeskusrakennus pureftiin pois hyvinvointikes-
kuksen valmistuftua ja jo aiemmin purefttiin vanhan sairaalan 1980- luvulla valmistunut sijpi-
osa.
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Kuva 5: Oikealla purettu 1980- luvulla valmistunut sijpiosa.

Kuva 6: Purettu terveyskeskus.

Kulftuuriympdristéjen invenfoinnissa vanha sairaalarakennus on luokassa 1/2, tavoifteellinen
suojelu. Voimassa olevassa asemakaavassa rakennus on svojelfu merkinndllé sr-13; kaupun-
kikuvan ja paikallishistorian sdilymisen kannalta tdrked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoriteftavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, eftd rakennuksen
kaupunkikuvan kannalta merkitfévd lvonne sdilyy.
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Kuva 7: Vanha tehtaan sairaala (kuva vvodelta 2022).

3.3.7 Arkeologinen kulttuuriperinté
Suunnittelualueella ei ole todettuja muinaisjadnnéksia (Kulttuuriympdariston palveluikkuna
4.10.2022). Varkauden arkeologisen esiselvityksen (Museovirasto, Arkeologiset kenttdpalve-
lut 2021) mukaan suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja arkeologisia kohteita, mutta alueen
arkeologinen kokonaispotentiaali arviocidaan kohtalaiseksi vesiston ldheisyyden ja kor-
keusasemansa vuoksi. Kaavamuutos koskee jo rakennettua ymparistoa.

3.3.8 Tekninen huolto
Kaava-alue on liitetty teknisen huollon verkostoihin. Alueelle johtaa vesi- ja jatevesilinjat
Miilukujan sek& Savontien suunnasta. Kaukoldmpdverkosto kulkee alueelle Savontien suun-
nasta. Alueen pohjois- ja ldnsiosassa sijaitsee johtoaluevarauksia.

3.4 Sosiaalinen ympdristo
Suunnittelualue on osittain ty6paikka-aluetta. Alueella ei ole asukkaita. Suurin osa Ighialueen
asukkaista kayttad Savontietd paivittdiseen liikkkumiseen. Alue sijaitsee tagjama-alueella ja se
on hyvin saavutettavissa eri liikkennemuodoilla kattavan katuverkoston ja joukkoliikenteen
kautta. Lisdksi alue rajoittuu ita-/koillisreunaltaan Kommilanpuistoon, joka on suosittu virkis-
tysalue Komminseldn rannalla.

3.4.1 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ei ole eika siihen rajoitu luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia
alueita tai luonnonsuojelulain tai metsdlain mukaan suojeltavia alueita.
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3.5 Ympdriston hairiotekijat

3.5.1 Melu
Valtioneuvosto on antanut pdadtdksen (993/92) ympdristémelun ohjearvoista. Hoito- tai op-
pilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona melun pdivdoh-
jearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yéohjearvoa (klo 22 - 07) 50 dB. Ohjearvojen mukaan asuinalu-
eella ulkona keskiddnitaso saa olla pdivalla korkeintaan 55 dB ja y6lla 50 dB. Tagjamassa
sijaitsevilla virkistysalueilla on asvinalueiden kanssa samanlaiset ohjearvot.

Varkauden kaupungin alueelle on tehty meluselvitys vuonna 2013. Melulaskennat tehtiin
Sound- PLAN 7.1 -melulaskentaohjelmalla kdyttden Maanmittauslaitoksen laserkeilausai-
neistoa maastomalli -aineistona. Pdiva- ja yéaikaiselle melulle laskettiin keskiddnitasot. Las-
kentapisteiden korkeus oli kaksi metriad maan pinnasta. Ohjelmalla laadittiin laskennan tulos-
ten perusteella meluvyéhykkeet 5 dB vdlein vdlille 40 - 65 dB. Puuston vaimennusta ei ole
huomioitu ja rakennukset on mallinnettu heijastavina. Meluselvitykseen kuuluu myés ennuste
vuoden 2030 tilanteesta.

Selvityksen perusteella melu leviada kaava-alueelle siten, ettda pdivalla Savontien varrella alle
55 dB:n keskiganitason alue kattaa suunnittelualueen ldhes kokonaan. Suurin melun aiheut-
taja alueella on Savontien liikenne. Katualueilla keskigdnitaso onkin yli 70 dB. Klo 22 - 07
melutaso on huomattavasti alhaisempi. Lahes koko suunnittelualueella keskicdnitaso pysyy
alle 45 dB:n.
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Kuva 9: Varkauden teollisuus- ja liikennemeluselvitys 2013-2030, FCG, melukartta vvonna 2013,, klo 22-7.

3.5.2 Pilaantunut maapera
Suunnittelualueella ei ole tutkittuja tai todettuja pilaantuneita maita.
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Suunnittelualueen omistaa kokonaisuudessaan Varkauden kaupunki. Alue on vuokrattu Kunta-
rahoitus Oyj:lle (pl. vanhaa tehtaan sairaala ja Mannikka).

3.7 Suunnittelualue
3.7.1 Maakuntakaava

Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 laaditaan osissa. Maakuntakaavan tarkistamisen 1.
vaihe hyvdksyttiin maakuntavaltuustossa 19.11.2018 ja se on tullut voimaan 28.1.2019. Maa-
kuntakaavan tarkistamisen 2. vaiheen kaava tuli voimaan 26.2.2025. Pohjois-Savon maa-
kuntakaavan 3.vaiheen (vety, aurinko ja kauppa) osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
ndhtavilld 5.12.2023-19.1.2024 ja kaavaluonnos 4.6.-4.7.2025.

Yhdistelmdmaakuntakaavassa suunnittelualueelle ja sen tuntumaan on osoitettu seuraavia

merkintoja:

Mdnnikén asemakaava

TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinndlla osoitetaan maakunnan suurimmat monipuolisen palvelutar-
jonnan taajamat sekd Tahkon matkailutoimintojen alueet, joiden yhdys-
kuntarakenteen kehittdmiselld on merkitystd koko maakunnan kannalta.
Vybhyke kattaa alueidenkdytén yhteensovittamista edellyttévia asumi-
seen, palvelu-, teollisuus- ja tyépaikkatoimintoihin, virkistykseen, luon-
nonsuojeluun seka liikenteelle ja logistiikalle varattavia alueita. Merkin-
tadn sisaltyy periaatetasolla laagjentumisvaraa, jonka toteutusedellytyk-
set selvitetddn yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Kehittamisperiaate: Taajamatoimintojen kehittdmisvyéhykkeen yhdys-
kuntarakennetta tulee kehittdd ja tehostaa nykyiseen rakenteeseen tu-
keutuen. Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia tulee paran-
taa. Vyohykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee vahvistaa
alueiden omaleimaisuutta sekd virkistys-, luonto- ja kulttuuriympdriston
arvoja. Vyshykkeen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittdva edis-
tamadn paikallista energiacomavaraisuutta ja otettava huomioon kestava
sopeutuminen ilmastonmuutokseen. Pdivittdisten palveluiden saatavuus,
riitavat ulkoilu- ja lahivirkistysmahdollisuudet seka kdvely- ja pyordily-
yhteydet seudullisille virkistysalueille on turvattava. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee edistad ekologisen verkoston kytkeytymista
niin vyéhykkeen sisalla kuin sen ulkopuolelle. Lisdksi on huolehdittava
siitd, ettei hanke tai suunnitelma yksinddn tai yhdessa muiden hankkei-
den ja suunnitelmien kanssa heikennd merkittavasti Natura 2000-ver-
kostoon kuuluvien alueiden perusteena olevia luonnonarvoja.
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Kuva 10: Ote maakuntakaavayhdistelmdstd

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Varkauden keskusta-alueen strategisen yleiskaavan 27.3.2017.
Suunnittelualueelle on strategisessa yleiskaavassa osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon
alueeksi. Alue on lisdksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta ympdaristéa ja sielld sijaitsee kaksi
yleiskaavan yhteydessd laaditussa kulttuuriympdristén suojeluluokituksessa inventoitua ra-
kennusta; vanha sairaala (vanha tehtaan sairaala) ja Mannikkd. Vanha sairaala on luokituk-
sessa arvotettu luokkaan 1/2, tavoitteellinen suojelu ja Mdnnikké luokkaan 2, ei suojelua.
Suunnittelualue sijaitsee myods Seveso-konsultointivyShykkeelld.
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Kuva 11: Ofe Varkauden keskusta-alveen strategisesta yleiskaavasta.

Strategisen yleiskaavan hyvéksymisen aikaan Stora Enson konsultointivyéhyke oli 1,5 kilo-
metrid. Yleiskaavan hyvdksymisen jalkeen Tukesin Kemikaalilaitosten konsultointivyéhyke-
listausta on paivitetty ja uusimmassa taulukossa (paivatty 10.3.2025) Stora Enson konsul-
tointivy6hyke on 1km. Kaava-alue ei ole Seveso-konsultointivyéhykkeelld.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueen asemakaava on hyvaksytty Varkauden kaupunginvaltuustossa 10.12.2018.
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS-2). Alueelle voi sijoittaa palveluasumiseen tai
muita pddkayttotarkoitukseen liittyvia asuintiloja. Korttelialueen rakennustehokkuus on O,7.
Korkein sallittu kerrosluku on kuusi kerrosta (VI).

Alueen eteld-, ita- ja koillisreunoilla on istutettava alueen osa. Savontien ja Miilukujan ris-
teysalueella on yleisen tien ndkemdalueeksi varattu alueen osa. Lisdksi alueen etelGosissa on
s-14 merkinndlla osoitettu alueen osa, joka tulee hoitaa puistomaisen luonteen mukaisesti.
Madnnikk&-rakennukselle on osoitettu suojeltavan rakennuksen suojelumerkintd sr-5 ja van-
halle tehtaan sairaalalle sr-13.
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sr-5: Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittéva rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa eikd siing saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostéitd, jotka turmele-
vat julkisivujen tai vesikattojen historiallista tai kaupunkikuvallista arvoa.

sr-13: Suojeltava rakennus. Kaupunkikuvan ja paikallishistorian sdilymisen kannalta tarkea
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittéva luonne sailyy.

Suunnittelualueelle on osoitettu varauksia maanalaisille johdoille. Savontien varrella on liitty-
mdkieltoalue. YS-2 korttelialueella on varattava autopaikkoja 1/80 k-m2.

Kuva 12: Otfe gjantasa-asemakaavasta.

3.7.4 Rakennusjdrjestys ja rakentamistapaohjeet
Kaupunginvaltuusto on 4.9.2000 hyvaksynyt Varkauden rakennusjdrjestyksen, joka on tullut
voimaan 1.10.2000. Rakennusjdrjestyksen vudistustyé on meneillaan.

3.7.5 Kiinteistorekisterija tonttijako
Suunnittelualue on yhtend tonttina kiinteistorekisterissa (915-4-1067-6). Voimassa olevassa
asemakaavassa tontti on jaettu kahteen tonttiin (915-4-1067-7 ja 915-4-1067-8).
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3.7.6 Pohjakartta
Pohjakartan on laatinut Varkauden kaupungin tekninen toimiala. Se on tehty tasokoordi-
naattijarjestelmadn ETRS-GK28 ja korkeusjdrjestelmddan N200O.

3.7.7 Rakennuskiellot
Tonttia ei ole jaettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

3.7.8 Suojelupadatokset
Suunnittelualueella sijaitsevat asemakaavalla suojellut rakennukset Vanha tehtaan sairaala
sekd Mannikka.

3.7.9 Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat
Suunnittelualueen lahiympdristé on asemakaavoitettu.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET
4.1 Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat ja vuokralaiset:
Varkauden kaupunki ja Kuntarahoitus Oyj;j.

Naapurimaanomistajat ja vuokralaiset.

Viranomaiset:
Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympdaristékeskus (ELY-keskus) Ympdristé ja luon-
nonvarat sekd Liikenne vastuualueet, Varkauden rakennusvalvonta, Pohjois-Savon
pelastuslaitos, Keski-Savon ympdristétoimi, Pohjois-Savon liitto, Kuopion kulttuurihis-
toriallinen museo.

Muut yhteisty6- ja asiantuntijatahot:
Pohjois-Savon hyvinvointialue, Savon Voima Oyj, Varkauden Alueldmpd Oy, Keski-Sa-
von Vesi Oy, Telia Oyj, Elisa Oyj Verkot, DNA [td-Suomi, MPY Palvelut Oy, Varkauden
seudun Omakotiyhdistys ry, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto ja Nuorisovaltuusto.

4.2 Asemakaavan tarve ja tavoitteet

4.2.1 Kaupungin asettamat tavoitteet
Varkauden kaupungin tavoitteena on kehittdd asemakaavamuutoksella Mannikkd-raken-
nuksen kayttotarkoitusta ja mahdollistaa rakennuksen myynti erottamalla se omaksi kiinteis-
tokseen muusta sairaala-alueesta. Kaupungin tavoitteena on myydda Mannikka.

4.2.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Kaavan tavoitteet eivat ole muuttuneet suunnittelutyén edetessa.

4.2.3 Lainsaddannon asettamat tavoitteet
Asemakaavamuutoksessa noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain 5 §:n tavoitteita ja 54
§:n asemakaavan sisaltévaatimuksia. Vuorovaikutteisella suunnittelulla ja riittavalla
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vaikutusten arvioinnilla edistetdadn elinympdariston turvallisuutta, terveellisyytta ja viihtyi-
syyttd, luonto- ja kulttuuriarvojen vaalimista, ympdristénsuojelun ja luonnonvarojen huomi-
oimista, yhdyskuntarakenteen taloudellisuutta ja toimivuutta, palvelujen saatavuutta, liiken-
teen tarkoituksen mukaista jarjestdmistd ja elinkeinoeldman toimintaedellytyksia.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympadriston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaa-
valla ei my6skadn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista koh-
tuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia ta-
voitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valtaa.

Alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkdyttétavoittei-
den huomioon oftamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteutumista (MRL 24 §). Maakunta-
kaava ja yleiskaava ovat ohjeena laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa. Viranomais-
ten on katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta maakuntakaavan tai yleiskaavan toteutu-
mista (MRL 32 § ja MRL 42 §).

4.3 Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.1

4.3.2

Tiedottaminen ja nahtavilldolo

Vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta ilmoitettiin osallisille
kirjeelld 5.10.2022 ja ilmoituksella Warkauden Lehdessd 13.10.2022. Kaupungin hallintokun-
nille ja viranomaisille ilmoitettiin sahképostilla 12.10.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 13.10.2022 kaupungintalon esittely-
tilaan ja kaupungin internetsivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetadn tarvittaessa.

Mielipiteet ja lausunnot
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman siséllostd jatettiin 3 lausuntoa.

Asemakaavan vireille tullessa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettyjen huomau-
tusten lyhennelmdat sekd niiden vastineet on esitetty seuraavassa taulukossa:

Lausunto Vastine

Pohjois-Savon pelastuslaitos, 4.11.2022 Merkitadn tiedoksi.
Ei huvomautettavaa.

Savon Voima Verkko Oy, 4.11.2022 Merkitadn tiedoksi.
Esitetty lausunnon liitekartan mukaiset va-
raukset sdhkoverkon tarpeisiin.
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Kuopion kulttuurihistoriallinen museo,
4.11.2022

Alueellinen vastuumuseo esittaa Mannikké6n
liittyvien kulttuuriympdaristéarvojen tutki-
mista. Kattava selvitys tarjoaisi paremmat
lahtokohdat suunnitteluun. Talousrakennuk-
sen rakentamistapaan tai sijoittamiseen on
vield tassd vaiheessa vaikeaa ottaa kantaa.

Asemakaavamuutoksella poistetaan Manni-
kon rakennussuojelumerkintd perustuen
vuonna 2017 viranomaisten kanssa yhdessd
laadittuun kulttuuriympdristén suojeluluoki-
tukseen, jossa Mannikko on arvotettu luok-
kaan 2, ei suojelua. Taman vuoksi ei ndhda
tarpeellisena mydskddn rakennukseen liitty-
vien kulttuuriympdristéarvojen tutkimista.
Kayttotarkoituksen muutoksen tavoitteena
on sailyttaa rakennus kayttékelpoisena ja si-
ten turvata rakennetun kulttuuriympdariston
arvojen sdilyminen.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Hanke esiteltiin 16.12.2022 jarjestetyssa viranomaisneuvottelussa, jossa viranomaiset kehot-
tivat tutkimaan tarkemmin Mdnnikén suojeluarvoja.

4.3.4 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen

Saatujen lausuntojen perusteella ei tehty muutoksia suunnitelmiin.

4.4 Asemakaavaluonnos

1067
YS-2

Kuva 13: Ote asemakaavalvonnoksesta.
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Alustava vaikutusten arviointi

Asemakaavamuutosalueen koko on noin 5,45 ha. Muutoksella on muutettu osa sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS-2) asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueeksi (AL). Muutoksella mahdollistetaan Mannikké-rakennuksen
erottaminen omaksi kiinteistékseen. Vanhan tehtaan sairaalan rakennussuojelumerkintd on
sdilytetty voimassa olevan asemakaavan mukaisena. Mannikén rakennussuojelumerkintd on
poistettu perustuen vuoden 2017 kulttuuriympdriston suojeluluokituksen mukaiseen luokkaan
2, ei suojelua. AL-korttelialueen enimmaiskerrosluvuksi on osoitettu 3 (lll) ja rakennusoikeu-
deksi 500 k-m?. Puistomaisena hoidettava alueen osa, s-14 on rannan suuntaisesti muutettu
koko matkalta saman levyiseksi, Mdnnikon tontin ja piha-alueen kdyton parantamiseksi.

Vaikutukset rakennettuun ympdristéon

Liikenne

Kaavamuutoksella on vahdisia vaikutuksia suunnittelualueen nykytilanteen mukaiseen liiken-
teeseen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan Mannikén erottaminen omaksi kiinteistékseen
muusta sairaala-alueesta, jolloin ajoyhteys Mannikén kautta sairaala-alueelle tulee poistu-
maan. Kyseinen ajoyhteys ei ole ollut virallinen kulkuyhteys alueelle, vaan kulkuyhteydet Sa-
vontien kautta sdilyvat nykyisen mukaisina. Korttelialueiden rajauksessa on otettu huomioon
sairaala-alueen olemassa olevien kulkuyhteyksien kdaytén turvaaminen myés jatkossa. Kul-
kuyhteys AL-tontille tulee kulkemaan Miilukujan kautta.

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutokselle ei ole merkittavia vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen. Kaava-
muutos mahdollistaa Mdannikén muuttamisen liike-, toimisto- ja asuinkayttéon.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Kaavamuutoksella voi olla vahdaisia vaikutuksia alueen palveluihin ja elinkeinotoimintaan, kun
muutoksen myotda AL-korttelialueelle on mahdollista sijoittaa liike- ja foimistotiloja.

Vdesto, asuminen, virkistys
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia edelld mainittuihin. AL-tontille on mahdol-
lista sijoittaa asumista, jolloin alueen asukasmdadrad muuttuu vahdisessd madarin.

Rakennettu kulttuuriympdéristo

Kaavamuutoksella muutetaan osa korttelialueen kayttotarkoituksesta sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS-2) asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (AL) mahdollistaen Mdnnikké-rakennuksen monipuolisemman jat-
kokdaytén. Lisdksi kaavamuutoksella poistetaan Mannikkd-rakennuksen suojelumerkinta pe-
rustuen Varkauden kaupungin viranomaisten kanssa yhteisty6ssd laatimaan kulttuuriympa-
ristéjen suojeluluokitukseen (2017), jossa rakennus on arvotettu luokkaan 2, ei suojelua (ei yh-
teinen ndkemys kaikkien viranomaisten kanssa). Rakennussuojelun poiston tavoitteena ei ole
rakennuksen purku. Toisaalta suojelumerkinndn mukana poistuvien rakennuksen korjaus- ja
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muutostyorajoitteiden myota turvataan rakennetun kulttuuriympdriston sailymistd, mahdol-
listamalla rakennuksen kayté myos tulevaisuudessa. Kaavamuutoksen my6ta muuttuvalla
Mannikén tontin kayttétarkoituksella, tontin muodolla ja muilla muutoksilla pyritaédn mahdol-
listaan Mdnnikon kdytén turvaaminen.

Arkeologinen kulttuuriperinto
Suunnittelualueella ei sijaitse todettuja muinaisjadnnoksid, joten kaavamuutoksella ei ole vai-
kutusta edelld mainittuun.

Tekninen huolto
Asemakaavoitettava alue hyodyntad olemassa olevia yhdyskuntarakenteita. AL-tontille on
mahdollista johtaa vesi- ja viemdariliittymat Miilukujalta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristéén

Maisema ja katukuva

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen maisemaan tai katukuvaan. Puisto-
maisena hoidettavan alueen (s-14) rajausta on muutettu AL-tontin kohdalta alueen itd-
osassd. Rajauksesta poistetulla alueella ei sijaitse suuri kokoista puustoaq, joten muutoksella ei
ole merkittavia vaikutuksia alueen maisemallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen
puustoon.

Luonnonsuojelu ja vesistot
Alue ei ole pohjavesialuetta eika alueella tai sen Idheisyydessa sijaitse luonnonsuojelualueita,
joten kaavamuutoksella ei ole vaikutusta edelléd mainittuihin.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, pienilmasto, vesitalous, maa- ja metséatalous,
maaperd

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta edelld mainittuihin, koska muutos mahdollista vain va-
haisen lisarakentamisen.

Melu

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia alueelle leviavadn meluun. Suunnitte-
lualueelle sijoitettava toiminta ei aiheuta ympdriston merkittévia meluhaittoja.

Muut vaikutukset

Talous
Kaavamuutoksella voi olla vahdaisia vaikutuksia alueen talouteen, jos Mdnnikko-rakennuk-
seen sijoitetaan liiketoimintaa.

Terveellisyys ja turvallisuus
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen terveellisyyteen ja turvallisuuteen.

Eri vdestéoryhmien toimintamahdollisuudet, sosiaaliset olot ja kulttuuri:
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Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia edelld mainittuihin.

Maanhankinta-, lunastus- ja kiinteistotekniset toimenpiteet
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Varkauden kaupungin omistuksessa ja kaavamuutok-

sen myotd tontit on mahdollista lohkoa.

Tiedottaminen ja nahtavilldolo

Kaavaluonnoksen ja muun valmisteluaineiston nahtavilla olosta ilmoitettiin osallisille kirjeella
16.2.2022 ja ilmoituksella Warkauden Lehdessd 23.2.2022. Kaupungin hallintokunnille ja vi-
ranomaiisille ilmoitettiin sahkopostilla 23.2.2022.

Valmisteluaineisto oli ndhtavilla 23.2.-24.3.2022 teknisen toimialan esittelytilassa ja kaupun-

gin nettisivulla.

Mielipiteet ja lausunnot

Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa jatettyjen mielipiteiden ja lausuntojen lyhennelmat
ja niiden vastineet on esitetty seuraavassa taulukossa.

suojeluviranomainen, 23.3.2023:
Ei huomautettavaa

Mielipide Vastine
Varkauden seudun omakotiyhdistys ry, Merkitddn tiedoksi.
21.3.2023:

Ei huomautettavaa

Telia Oyj, 3.3.2023: Merkitadn tiedoksi.
Ei huomautettavaa

Pohjois-Savon pelastuslaitos, 23.3.2023: Merkitadn tiedoksi.
Ei huomautettavaa

Vanhusneuvosto, 15.3.2023: Merkitadn tiedoksi.
Ei huomautettavaa.

Vammaisneuvosto, 20.3.2023: Merkitadn tiedoksi.
Ei huomautettavaa

Keski-Savon ympadristétoimi, Ympdriston- Merkitddn tiedoksi.

Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne, - ja ym-
pdristokeskus, 21.3.2023:

Mannikko on selkedsti kulttuurihistoriallisesti
arvoa omaava rakennuskohde. Esitetty oma
AL-tontti on kohteen sdilyttédmisen kannalta
luonteva ratkaisu. Sen sijaan suojelumerkin-
ndn poiston ei voi katsoa olevan tavoitteena
esitettyjen kaavamuutossuunnittelun lahto-
kohtien mukaista. Pohjois-Savon ELY-keskus
katsoo, ettd Mdnnikén asemakaavallinen
suojelumerkintd on tarpeellista sa@ilyttad ja

Luonnosvaiheen jdlkeen AL-korttelialueen ra-
jausta on muutettu ja asemakaavaan on lisatty
erilliset rakennusalat Mannikko -rakennukselle ja
talousrakennukselle. Mé&nnikén kerrosluku on kor-
jattu muotoon 5 klu’s jarakennusoikeudeksi on
osoitettu 500 ka-m?2. Talousrakennuksen kerros-
luku on | ja rakennusoikeus 50 ka-m2.
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tontin rakennusoikeus on syytd sovittaa rat-
kaisun mukaiseksi.

Mannikké- rakennukselle on lisatty sdilyttdmismer-
kinta s voimassa olevan asemakaavan suojelu-
merkinndn sr-5 tilalle.

Madardys on seuraava: "Sdilytettava rakennus. Pai-
kallishistoriallisesti arvokas rakennus, joka suosi-
tellaan sailytettavaksi. Korjaus- ja muutostoissa
tulee rakennuksen julkisivujen ominaispiirteet sdi-
lyttad. Sa-rakennusalalle saa rakentaa vuden,
kooltaan ja kerrosluvultaan vanhaa vastaavan ra-
kennuksen, jos rakennus on tarpeen purkaa erityi-
sistd syista”.

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo,
23.3.2023:

Pohjois-Savon alueellinen vastuumuseo kat-
soo Mdnnikén omaavan selkeitd rakennetun
kulttuuriympadriston kannalta merkittavia
arvoja, eikd suojelumerkinndn poistamiselle
ole perusteita. Viitaten maankdytt6- ja ra-
kennuslain 54 §:4dn, asemakaavalla tulee
tukea ympdristén ominaispiirteiden sdily-
mistd. Mahdollinen asemakaavan muutos-
ehdotus tulee toimittaa lausunnolle Pohjois-
Savon alueelliseen vastuumuseoon.

Luonnosvaiheen jalkeen AL-korttelialueen ra-
jausta on muutettu ja asemakaavaan on lisatty
erilliset rakennusalat Mdannikkd-rakennukselle ja
talousrakennukselle. Mdnnikdn kerrosluku on kor-
jattu muotoon '’ klu’; ja rakennusoikeudeksi on
osoitettu 500 ka-m?2. Talousrakennuksen kerros-
luku on | ja rakennusoikeus 50 ka-m?2.

Madnnikko- rakennukselle on lisGtty sdilyttdmismer-
kintd sd voimassa olevan asemakaavan suojelu-
merkinndn sr-5 tilalle.

Madrdys on seuraava: "Sdilytettava rakennus. Pai-
kallishistoriallisesti arvokas rakennus, joka suosi-
tellaan sdilytettavaksi. Korjaus- ja muutostoissd
tulee rakennuksen julkisivujen ominaispiirteet sai-
lyttad. Sa-rakennusalalle saa rakentaa vuden,
kooltaan ja kerrosluvultaan vanhaa vastaavan ra-
kennuksen, jos rakennus on tarpeen purkaa erityi-
sistd syista”.

Varkauden kaupunki rakennusvalvonta,
31.3.2023:

Esitettdva vusi kayttétarkoitusmerkintd AL
poikkeaa strategisesta yleiskaavasta mutta
yksittdista olemassa olevaa pienehkdd ra-
kennusta ja tonttia koskevana, seké ole-
massa olevaan asuinpientaloalueeseen ra-
jautuvana se voitaneen katsoa poik-
keamana vahdiseksi, mitd tukee osaltaan
nykyisessd asemakaavassa rakennuksella
oleva sr-merkintd.

Rakennusvalvonta tuo esille hammastyk-
sensd siitd, ettd kaavaluonnokseen sisaltyy
Madnnikén sr-merkinndn poistaminen. Tdlle
ei ole esitetty kunnollisia perusteluita. Edel-
leen tatd taustaa vasten uudisrakennuksen
kerrosluku 3 tuntuu liiotellulta varsin pieneh-
kolle ja tarkkaan rajatulle tontille.

Luonnosvaiheen jdlkeen AL-korttelialueen ra-
jausta on muutettu ja asemakaavaan on lisatty
erilliset rakennusalat Mannikkoé -rakennukselle ja
talousrakennukselle. Mé&nnikén kerrosluku on kor-
jattu muotoon 5 klu’s jarakennusoikeudeksi on
osoitettu 500 ka-m?2. Talousrakennuksen kerros-
luku on | ja rakennusoikeus 50 ka-m2.

Mannikké- rakennukselle on lisatty sdilyttdmismer-
kinta s voimassa olevan asemakaavan suojelu-
merkinndn sr-5 tilalle.

Madardys on seuraava: "Sdilytettava rakennus. Pai-
kallishistoriallisesti arvokas rakennus, joka suosi-
tellaan sdilytettavaksi. Korjaus- ja muutostdissa
tulee rakennuksen julkisivujen ominaispiirteet sdi-
lyttad. Sa-rakennusalalle saa rakentaa vuden,
kooltaan ja kerrosluvultaan vanhaa vastaavan
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Rakennusvalvonta ndkee kannatettavana
kaavamuutoksen sikdli, ettd se mahdollistaa
nykyisen asemakaavassa suojellun raken-
nukselle vutta kayttéa mika edistaa osaltaan
rakennuksen sdilymista mutta ei nde sr-mer-
kinndn poistolle téssd vaiheessa edellytyk-
sid.

Lisdksi jatkovalmistelussa on huomioitava
talousrakennuksen tarve, rakentamisala ja
sovittaminen ympdrist66n sekd aitaaminen.
Edelld mainituista olisi hyvd madarata suo-
raan asemakaavassa.

rakennuksen, jos rakennus on tarpeen purkaa eri-
tyisista syista”.

Pohjois-Savon liitto, 24.3.2023:

Mannikkd -niminen rakennus on inventoitu
Pohjois-Savon maakuntakaavan 2030 val-
misteluvaiheessa 2011, mutta sitd ei ole osoi-
tettu voimassa olevassa maakuntakaa-
vassd. Rakennuksella on kuitenkin arvioitu
olevan maakunnallista rakennushistoriallista
merkitysta vuoden 2011 selvityksessa.
Pohjois-Savon liitto foteaa maakuntakaavo-
jen ndkékulmasta lausuntonaan, ettd lahto-
kohtana Mdnnikén vuden kayttétarkoituk-
sen mahdollistaminen asuin- tai likketoimin-
nan tarkoitukseen on maakuntakaavan mu-
kainen ja tavoiteltava. Toivottavaa olisi, mi-
kali suojelumerkinndastd luovutaan, osoittaa
kohteelle kuitenkin kaavaselostuksessakin
todetun tavoitteen mukainen sdilymiseen
tahtadva kaavamerkintd tai suunnitteluohje.

Luonnosvaiheen jalkeen AL-korttelialueen ra-
jausta on muutettu ja asemakaavaan on lisatty
erilliset rakennusalat Mannikké-rakennukselle ja
talousrakennukselle. Mdnnikdn kerrosluku on kor-
jattu muotoon '’ klu’: ja rakennusoikeudeksi on
osoitettu 500 ka-m?. Talousrakennuksen kerros-
luku on | ja rakennusoikeus 50 ka-m?2.

Madnnikko- rakennukselle on lisGtty sdilyttdmismer-
kintd sd voimassa olevan asemakaavan suojelu-
merkinndn sr-5 tilalle.

Madrdys on seuraava: "Sdilytettava rakennus. Pai-
kallishistoriallisesti arvokas rakennus, joka suosi-
tellaan sdilytettavaksi. Korjaus- ja muutostoissd
tulee rakennuksen julkisivujen ominaispiirteet sai-
lyttad. Sa-rakennusalalle saa rakentaa vuden,
kooltaan ja kerrosluvultaan vanhaa vastaavan ra-
kennuksen, jos rakennus on tarpeen purkaa erityi-
sistd syista”.

Kaupungin sisdinen yhteisty6

Asemakaavan suojelullisesta sisallésta Mannikké-rakennuksen osalta on neuvoteltu teknisen
johdon ja rakennusvalvonnan kanssa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu pidettiin 3.4.2024, jossa Pohjois-Savon ELY-keskus ja Kuopion kulttuu-
rihistoriallinen museo olivat suojelumerkinndn sdilyttdmisen kannalla Mannikké-rakennuksen
osalta. Kaupungin tavoitteena on suojelumerkinndn muuttaminen sdilyttamismerkinndksi,
jolla edistettaisiin Mannikko-rakennuksen ja sille osoitettavan tontin myyntimahdollisuuksia.
Sailyttamismerkinndstd pyydettiin ELY-keskuksen ja Kuopion kulttuurihistoriallisen museon
kannanotot ennen asemakaavaehdotuksen ndhtdville asettamista. Kuopion kulttuurihistori-
allinen museo ei vastannut, mutta ELY-keskus antoi seuraavan vastauksen:

" ELY katsoo edelleen aiheelliseksi Mdannikko-rakennuksen sd-merkinndn hiomista yleisesti
tunnetumpaan ja vakiintuneempaan merkintdtapaan. Myés madrdyksen viimeinen lauseke
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on edelleen ristiriidassa sdilyttamispyrkimyksen kanssa. Yleisestikin madrdyksissa tulee valt-
taa monitulkinnallisuutta. Koska kyseessda on paikallisesti merkittava rakennus, tulee asiasta
kuulla alueellista vastuumuseota.”

Julkinen keskustelu
Asemakaavamuutoksesta ei ole kdyty julkista keskustelua.

4.4.10 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen

4.41

Asemakaavaehdotukseen Mannikké-rakennuksen kerrosluku on muutettu muotoon ’ k1 u ’5.
Madnnikolle ja talousrakennukselle on osoitettu erilliset rakennusalat. Ensimmaisessd ehdo-
tusvaiheessa Mdnnikélle oli lisatty sd-merkintd seuraavalla maardyksella: ” Sailytettava ra-
kennus. Paikallishistoriallisesti arvokas rakennus, joka suositellaan sdilytettavaksi. Korjaus- ja
muutostoissa tulee rakennuksen julkisivujen ominaispiirteet sdilyttdd. Sa-rakennusalalle saa
rakentaa uuden, kooltaan ja kerrosluvultaan vanhaa vastaavan rakennuksen, jos rakennus
on tarpeen purkaa erityisista syista”.

Vaikutusten arvioimiseksitehdyt selvitykset
Ei ole ollut tarpeen tehda erillisia selvityksia.

4.4.12 Asemakaavaehdotuksen valinta ja perusteet

Asemakaavaehdotuksella mahdollistetaan Mdnnikks- rakennuksen sdilyminen ilman suoje-
lullista merkintad. Sailyttdmismdadrdys sé on seuraava:

"Sdilytettava rakennus. Paikallishistoriallisesti arvokas rakennus, joka suositellaan sdilytetta-
vdksi. Korjaus- ja muutostdissd tulee rakennuksen julkisivujen ominaispiirteet sailyttaa. Sa-
rakennusalalle saa rakentaa vuden, kooltaan ja kerrosluvultaan vanhaa vastaavan raken-
nuksen, jos rakennus on tarpeen purkaa erityisista syista.”

4.5 Kaavaehdotus

Kaavaehdotukseen Mannikko-rakennukseen merkittiin sd-merkinta edella kuvatun perus-
teella.

Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu talousrakennuksen rakentaminen AL-korttelialu-
eelle sekd tarvittaessa AL-korttelialueen rajaaminen aidalla YS-2-korttelialueesta. Talousra-
kennuksen kerrosala olisi 50 m? ja kerrosluku I. Mannikén rakennusoikeus olisi 500 ka-m? ja
kerrosluku ’s k 1 u 3.

s-14 aluetta on supistettu asemakaavamuutosalueen koillisosassa huomioiden rakennetut
liikenndintivaylat hyvinvointikeskus Aallon ympdristéssa. AL-korttelialueen rajausta on muu-
tettu hiukan luonnosvaiheesta.
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Kuva 14. Ote kaavaehdotuksesta 10.5.2024 (ei mittakaavassa).
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa |a terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle vol sijoittaa palveluasumiseen tal muita paakayttotarkoitukseen liittyvia asuintiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Roomalainen numero osolttaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttas kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, Kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
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e =0.7T0 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

"7"71 Rakennusala.
I

M "":n | Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. Talousrakennuksen kerrosala saa clla

.0 _§ enintaan 50 m2.

Istutettava alueen osa.

=i Yieisen tien nakemaalueeksi varaltu alueen osa.

na
- -_G' " Maanalaista johtoa varten varatiu alueen osa.
M g.q4 1 Alueen csa, joka tulee hoitaa puistomaisen luonteen mukaisesti. Alueella cleva maiseman

L.—.—J taika upunkikuvan kannalta merkittava puusto on sailytettdva tai tarvittaessa uusittava
vaiheittain.

M5~ 1 Sailylettava rakennus.

L..—._1 Paikallishistoriallisesti arvokas rakennus, joka suositellaan sailytettgdvaksi. Korjaus- ja
muutostbissa tulee rakennuksen julkisivujen ominalsplirteet sailyttaa. Sa-rakennusalalle saa
rakentaa uuden, kooltaan ja kerrosluvultaan vanhaa vastaavan rakennuksen, jos rakennus on

tarpeen purkaa erityisista syista,

M %13 | Suojeltava rakennus.
— Kaupunkikuvan ja paikallishistorian saillymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa

purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

4.5.1 Tiedottaminen ja nahtavilldolo
Tekninen lautakunta paatti 18.6.2024 § 101 asettaa kaavaehdotuksen ndhtaville. Asema-
kaava oli ehdotuksena nahtavilla 15.8-13.9.2024 kaupungintalolla teknisen toimialan esittely-

tilassa ja kaupungin internetsivuilla.

Kaavaehdotuksen ja muun valmisteluaineiston ndhtavilla olosta ilmoitettiin osallisille kirjeella
8.8.2024 ja ilmoituksella Warkauden Lehdessa 15.8.2024. Kaupungin hallintokunnille ja vi-
ranomaisille ilmoitettiin sahkopostilla 13.8.2024.

4.5.2 Muistutukset ja lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin 15 lausuntoa. Ne ovat selostuksen lisalehting 2-16. Ehdotusvai-
heen vastineet ovat selostuksen lisdlehdelld 1. Kuopion kulttuurihistoriallisen museon, Poh-
jois-Savon ELY-keskuksen ja rakennusvalvonnan lausunnoissa suhtauduttiin kriittisesti esitet-

tyyn s@-merkintaan.
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4.5.3 Lausuntojen huomioiminen
Asemakaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen perusteella asemakaavaehdotus on asetet-
tava uvudelleen ndhtdville siihen tehtyjen muutosten vuoksi. Nakemdaaluemerkint&d on kor-
jattu sekd Mannikké-rakennuksen sa-merkintd muutettu muotoon sr/ur: Sdilytettévé/vusi ra-
kennus. Paikallishistoriallisesti arvokas rakennus, jofa ei saa purkaa, ellei rakennusta ole
osoitettu kdytté- ja korjauskelvottomaksi tai ennen kuin tilalle fulevalle vudisrakennukselle on
saatu rakentamislupa. Uudisrakennuksen sopeuttamisessa ympdristéénsd on kiinniteftavd
erityistd huomiota kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin. Uudisrakennuksen tulee olla muodoltaan
Jja kooltaan vastaava kuin purettava rakennus.

Mannikkd-rakennuksen sd-merkintd on muutettu sr/ur-merkinndksi, joka vastaa Ympdristo-
ministerion asemakaavamerkinndat ja -maddrdykset -oppaan mukaista merkintada. Maardayk-
sen tarkoituksena on suojella olemassa oleva rakennus purkamiselta, ellei sille ole erityisia
perusteita sekd mahdollistaa tarvittaessa vuden rakennuksen rakentaminen alkuperdista
rakennusta ulkoisesti vastaavana. Mdnnikké on rakennuksena aikakautensa tyyppitalojen
mukainen rakennus. Vastaavia, asuinkdytéssd olevia rakennuksia 16ytyy Iahialueelta muuta-
mia, joten myos vudisrakennuksena nykyistd vastaava rakennus soveltuu kaupunkikuvalli-
sesti hyvin ympdristéonsd.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
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Kuva 15: Ote asemakaavaehdotuksesta 5.6.2025.

5.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,45 ha. Alue on tdlla hetkelld tydpaikka-aluetta,

jossa ei ole asumista.

5.1.2 Palvelut
Alue tukeutuu Kommilan kaupallisiin ja julkisen terveydenhoidon palveluihin. Hallinnollisia ja

kaupallisia palveluita on myoés Pdivionsaaressa ja Taulumden alueella. Opetustoimen ja
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varhaiskasvatuksen palveluita on Kommila/Luttila-alueilla sekd Paividnsaaressa ja Tauluma-
ella. Julkisen liikenteen ja kevyen liikenteen yhteydet ovat hyvat alueelle.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Alvevaraukset

5.3.1

5.3.2

Korttelialueet
YS-2-korttelialueen pinta-ala on noin 5,029 ha ja rakennusoikeus tonttitehokkuusluvulla
e=0,70 on yhteensa 35204 ka-m?. Rakennusoikeus on toteutunut seuraavasti:

e Hyvinvointikeskus Aalto noin 13739,0 ka-m?
e Vanha tehtaan sairaala noin 4993,0 ka-m?
e Toteutunut yhteenséd 18732 ka-m?

e Rakennusoikeutta jdljelld noin 16472 ka-m>.

AL-korttelialueen pinta-ala on 0,422 ha ja rakennusoikeus on 550 ka-m? (Mannikkd 500 ka-
m?ja talousrakennus 50 ka-m?). Mannikén toteutunut, tarkistamaton kerrosala on noin 300
ka-m? ja kokonaisala 510 m2.

Muut alueet
Alue muodostuu ainoastaan YS-2 ja AL-korttelialueista.

5.4 Kaavan vaikutukset

Liikenne

Kaavamuutoksella on vahaisia vaikutuksia suunnittelualueen nykytilanteen mukaiseen liiken-
teeseen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan Mannikén erottaminen omaksi kiinteistékseen
muusta sairaala-alueestaq, jolloin ajoyhteys Mdnnikén kautta sairaala-alueelle tulee poistu-
maan. Kyseinen ajoyhteys ei ole ollut virallinen kulkuyhteys alueelle, vaan kulkuyhteydet Sa-
vontien kautta sdilyvat nykyisen mukaisina. Korttelialueiden rajauksessa on otettu huomioon
sairaala-alueen olemassa olevien kulkuyhteyksien kdaytén turvaaminen myés jatkossa. Kul-
kuyhteys AL-tontille tulee kulkemaan Miilukujan kautta.

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutokselle ei ole merkittavia vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen. Kaava-
muutos mahdollistaa Mdannikén muuttamisen liike-, toimisto- ja asuinkdyttéon.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Kaavamuutoksella voi olla vahdaisia vaikutuksia alueen palveluihin ja elinkeinotoimintaan, kun
muutoksen mydtda AL-korttelialueelle on mahdollista sijoittaa liike- ja toimistotiloja. YS-2-
merkintd mahdollistaa jo voimassa olevan asemakaavan mukaisesti runsaasti lisérakenta-
mista sosiaalitoimen, terveydenhoidon sekd palveluasumisen tarpeisiin. YS-2-korttelialueella
sdilyy suojelumdadrdys sr-13 vanhalla tehtaan sairaalalla.

Vdesto, asuminen, virkistys
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia edelld mainittuihin. AL-tontille on mahdol-
lista sijoittaa asumista, jolloin alueen asukasmdadrad muuttuu vahdisessd maarin.
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Rakennettu kulttuuriympadristo

Kaavamuutoksella muutetaan osa korttelialueen kaytotarkoituksesta sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS-2) asuin-, liikke- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (AL) mahdollistaen Mdnnikk&-rakennuksen monipuolisemman jat-
kokayton. Lisaksi kaavamuutoksella poistetaan Mannikké-rakennuksen voimassa olevan
asemakaavan mukainen suojelumerkinta perustuen Varkauden kaupungin viranomaisten
kanssa yhteisty6ssa laatimaan kulttuuriympdristéjen suojeluluokitukseen (2017), jossa raken-
nus on arvotettu luokkaan 2, ei suojelua (ei yhteinen ndkemys kaikkien viranomaisten
kanssa). Rakennussuojelumerkintd muutetaan muotoon, joka mahdollistaa tarvittaessa ra-
kennuksen purkamisen mutta muutoksen tavoitteena ei ole rakennuksen purku. Vanhan suo-
jelumerkinndn mukana poistuvien rakennuksen korjaus- ja muutostyérajoitteiden myota tur-
vataan rakennetun kulttuuriympdriston sailymistd, mahdollistamalla rakennuksen kaytto
myds tulevaisuudessa sekd vuden vastaavan rakennuksen rakentaminen, mikali nykyinen ra-
kennus osoitettaisiin kaytt6- ja korjauskelvottomaksi. Kaavamuutoksen my6ta muuttuvalla
Mannikén tontin kayttétarkoituksella, tontin muodolla ja muilla muutoksilla pyritdéan mahdol-
listaan Mdnnikon kdytén turvaaminen.

Muutos mahdollistaa joustavan ratkaisun, joka ottaa huomioon sekd kulttuurihistorialliset ar-
vot ettd mahdolliset rakenteelliset tai tekniset rajoitteet olemassa olevan rakennuksen sailyt-
tamisessa.

Arkeologinen kulttuuriperinto
Suunnittelualueella ei sijaitse todettuja muinaisjaannoksid, joten kaavamuutoksella ei ole vai-
kutusta edelld mainittuun.

Tekninen huolto
Asemakaavoitettava alue hyddyntada olemassa olevia yhdyskuntarakenteita. AL-tontille on
mahdollista johtaa vesi- ja viemdriliittymat Miilukujalta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristéon

Maisema ja katukuva

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen maisemaan tai katukuvaan. Puisto-
maisena hoidettavan alueen (s-14) rajausta on muutettu AL-tontin kohdalta alueen itdosassa
huomioiden hyvinvointikeskus Aallon tarvitsemat ja toteutetut liikenndintireitit. Rajauksesta
poistetulla alueella ei sijaitse suuri kokoista puustoa, joten muutoksella ei ole merkittavia vai-
kutuksia alueen maisemallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen puustoon.

Luonnonsuojelu ja vesistot
Alue ei ole pohjavesialuetta eikd alueella tai sen Idheisyydessd sijaitse luonnonsuojelualueita,
joten kaavamuutoksella ei ole vaikutusta edelld mainittuihin.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, pienilmasto, vesitalous, maa- ja metsatalous,
maaperd
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Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta edelld mainittuihin, koska muutos mahdollista vain va-
hdisen lisarakentamisen.

Melu

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittévid vaikutuksia alueelle levidvadn meluun. Suunnitte-
lualueelle sijoitettava toiminta ei aiheuta ympdrist66n merkittavia meluhaittoja. YS-2 kortte-
lialueella liikenndinti ja siitd aiheutuva melu tulevat mahdollisen lisérakentamisen myota kas-
vamaan. AL-korttelialue voidaan tarvittaessa aidata YS-2-korttelialueen suuntaan, joka es-

taa lapikulkuliikenteen Miilukujan kautta hyvinvointikeskuksen alueelle.

Muut vaikutukset

Talous

Kaavamuutoksella voi olla vahdaisia vaikutuksia alueen talouteen, jos Mdannikkd-rakennuk-
seen sijoitetaan liiketoimintaa. Kaupungin on mahdollista saada tuloja AL-korttelialueen
myynnistd.

Terveellisyys ja turvallisuus
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen terveellisyyteen ja turvallisuuteen.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet, sosiaaliset olot ja kulttuuri:
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia edelld mainittuihin. YS-2-korttelialueen
mahdollinen lisarakentaminen lisda palvelujen tarjontaa, joka elavéittaa aluetta.

Maanhankinta-, lunastus- ja kiinteistotekniset toimenpiteet
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Varkauden kaupungin omistuksessa ja kaavamuutok-
sen my6ta tontit on mahdollista lohkoa.
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5.5 Kaavamerkinndat ja -madrdykset

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle voi sijoittaa palveluasumiseen tai muita paakayttotarkoitukseen liittyvia asuintiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

— 7 77 Ohjeellinen osa-alueen raja.

4 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
SAV Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
1 067 Korttelin numero.
10 Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1/2k | Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

lut/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e=0.70 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
T "7 771 Rakennusala.
I
™75y | Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. Talousrakennuksen kerrosala saa olla
L—-—-—] enintaan 50 m2.

Istutettava alueen osa.

Kadun nakemaalueeksi varattu alueen osa.

— 7'~ ___ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

[T s14 | Alueen osa, joka tulee hoitaa puistomaisen luonteen mukaisesti Alueella oleva maiseman
—1  tai kaupunkikuvan kannalta merkittdva puusto on sailytettava tai tarvittaessa uusittava

vaiheittain.

rfur | Sailytettava rakennus/uusi rakennus
L—-—-— Ppaikallishistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa ellei rakennusta ole osoitettu
kayttd- ja korjauskelvottomaksi tai ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on saatu
rakentamislupa. Uudisrakennuksen sopeuttamisessa ymparistéonsa on kiinnitettava erityista
huomiota kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin. Uudisrakennuksen tulee olla muodoltaan ja
kooltaan vastaava kuin purettava rakennus.

%13 | Suojeltava rakennus.

L~ 1 Kaupunkikuvan ja paikallishistorian sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy.
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Yleiset maaraykset:
AlL-korttelialue voidaan rajata aidalla Y S-2-korttelialueeseen rajoittuvalta osaltaan.

Hulevedet:

Hulevesien hallinta tulee suunnitella ja jarjestaa siten, etta siita ei aiheudu haittaa ymparistoon ja
naapurikiinteistdille. Hulevesien hallinnasta vastaa kiinteiston omistaja tai haltija myds rakentamisen aikana.
Hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa tontilla ja hulevesien johtamisesta hulevesiviemariin tulee sopia
hulevesiverkoston yllapitdjan kanssa ennen rakentamisen aloittamista.

Autopaikat:
YS-2-korttelialue 1 ap/80 ka-m2
AL-korttelialue 1 ap/100 ka-m2

5.6 Nimisto

Kaavalla ei synny uutta nimistéd.

5.7 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

5.7.1 Tiedottaminen ja ndhtavilldolo
5.7.2 Muistutukset ja lausunnot
5.7.3 Viranomaisyhteistyo

5.7.4 Kaupungin sisdinen yhteistyo
5.7.5 Julkinen keskustelu

5.7.6 Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.2 Toteuttaminen ja gjoitus

6.3 Toteutuksen seuranta
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6.4 Kaavan hyvaksymisestd ja voimaantulosta tiedottaminen

6.4.1 Muistutuksiin ja lausuntoihin annettujen vastineiden toimittaminen

6.4.2 Hyvaksymispddatoksestd ilmoittaminen

6.4.3 Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen
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