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Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Hankkeeseen ryhtyva

915-422-6-37
Erolansaarentie 264
RUOKOLAHTI

42.7360 ha
Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Toimenpide

Hankkeen vaativuus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Paloluokka

Poikkeamiset

Omakotitalo
Energiakaivo

Kiinteistokohtainen jatevesijdarjestelma

Aloittamisoikeus

Tavanomainen

Padsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija

Padsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija

115 m?2
115 m?2
390 m3
115 m?2
P3

Tavanomainen
Tavanomainen

I C kennusinsindori
I << usinsinGor

Tuleva talousrakennus on M-alueella maaston muodoista johtuen.

Rakennusten sijoittelusta rakennuspaikalle kéyty ennakkoon sdéhkdpostikeskustelu
helmikuussa 18.2. Saija Karkkdinen valitykselld.

Haetaan aloitusoikeutta perustusten tekemiseen, ennen kuin lupa on lainvoimainen.
Talotoimitus aikataulutettu vuoden 2025 puolelle, siirtyminen vuodelle 2026 aiheuttaa

lisakustannuksia.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Kaavoittaja, 10.10.2025, Lausunto

Ympdristonsuojelu, 1.10.2025, Lausunto

Hakija on tiedottanut hakemuksen vireille tulosta kiinteistéjen 915-422-6-15, 915-422-6-
33, 915-435-16-8 ja 915-435-16-9 omistajia. Muilla kuin kiinteistéon 915-422-6-15
omistdjilla ei ole ollut huomauttamista.

Asemapiirros
Energiaselvitys
Energiatodistus
Julkisivupiirustus
Jatevesijarjestelmdn suunnitelma
KVV-suunnitelma
Lausunto
Leikkauspiirustus
Muu liite

Naapurin huomautus
Naapurin kuuleminen
Pohjapiirustus

Myoénnetty

1 kpl
2 kpl
1 kpl
1 kpl
1 kpl
2 kpl
3 kpl
1 kpl
1 kpl
4 kpl
3kpl
1 kpl

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvonnalle.
Loppukatselmusta on pyydettdvd ennen rakennuksen kdyttéénottoa luvan
voimassaoloaikana. Luvan voimassaolon padttymisen jalkeen pidettdvat katselmukset
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Padatoksen perustelut

ovat maksullisia.

Luvan voimassaoloajan pidentamistd on tarvittaessa haettava luvan voimassaollessa.
Hakemus on kdsitelty koordinaattijérjestelmien ETRS-GK28 ( tasokoordinaatisto) ja
N2000 (korkeuskoordinaatisto) mukaisena.

Hakijan pyynndstd myonnetddn lupa rakennustydn aloittamiseen perustustdihin ennen
kuin p&atds on saanut lainvoiman. Hakijan on toimitettava rakennusvalvontaan sen
hyvéksymd 4.000 euron vakuus ennen kyseisten téiden aloittamista (RakL 78 §). Mikdli
pddatés ei saa lainvoimaa tai muuttuu niin, ettd hankkeen toteuttaminen alkuperdisessd
muodossa ei ole mahdollista, on hakijan saatettava rakennuspaikka ja sen ympdristo
sellaiseen kuntoon, kuin se oli ennen rakentamisen aloittamista taikka muuttamaan jo
toteutettua toimenpidettd valituksen johdosta annetussa padtoksessd edellytetylla tavalla
uhalla, ettd rakennusvalvontaviranomainen teettd velvoitteen edellyttdmat toimenpiteet
luovutettua vakuutta kéyttéen.

Paatds Iahetetddn tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskukseen ja Varkauden kaupungin
kaavoittajalle.

Hakemuksessa esitetyt poikkeamiset

Poikkeaminen osayleiskaavan aluerajauksesta: Osayleiskaavamadrdys RA-3:n (Loma-
asuntojen/ympdrivuotisten asuntojen alue) ja M:n (maa- ja metsatalousvaltainen alue)
rajaus

Perustelut: Tuleva talousrakennus on M-alueella maaston muodoista johtuen.
Kasittely

Rakennustarkastaja ja kaavoittaja ovat kdyneet rakennuspaikalla 2.10.2025, jolloin muun
ohessa havainnoitiin osayleiskaavaan merkityn rakennuspaikan (RA-3) ja maa- ja
metsdtalousalueeksi (M) merkityn alueen rajausta. Paikalla todettiin, ettd pddrakennus on
mahdollista sijoittaa rakennuspaikalle. Samalla todettiin, ettd maasto-olosuhteista,
korkeuseroista, kalliosta, olemassa olevista rakennuksista ja tieyhteyksistd johtuen tulevaa
asuinrakennusta palvelevaa talousrakennusta ei ole mahdollista sijoittaa
rakennuspaikalle, vaan hakijan esityksen mukaan tarkoituksenmukaisempi paikka olisi
rakennuspaikan pohjoispuolella M-alueella. Naapurikiinteiston omistajat ovat jattédneet
huomautuksen muun ohessa tdmdn asian johdosta. Huomautus kasitelldén
kokonaisuutena erikseen. Kaavoittajan lausunto poikkeamisesta on puoltava.

Ratkaisu: Rakennusvalvonta katsoo, etté lupa poiketa véahdisesti osayleiskaavasta
sijoittamalla talousrakennus M-alueelle myénnetadn. Hakemukseen liitetyn
asemapiirustuksen mukaan toteutettuna rakennukset muodostavat yhtendisen pihapiirin
ja ylitys on kokonaisuutena arvioituna véhdinen. Uutta rakennuspaikkaa ei muodostu.

Naapurin huomautukset

Naapurikiinteiston 915-422-6-15 kaksi omistajaa ovat jatténeet hakemuksesta
huomautukset 17.9.2025 kumpikin erikseen. Huomautukset ovat samansiséltdiset, mutta
toisessa vaaditaan hakemuksen hylkddmistd. Huomautusten keskeisin sisdlto:

e rakennus ylittdd rakennusalueen rajan

¢ RA3 kaavamerkintd ei salli asuinpientalon rakentamista

¢ Asuinpientalon etdisyyssuositus rannasta 50-200 m

¢ Rantavydhykkeen puuston harventaminen estettévd ilman naapurin suostumusta

Hakijao on antanut vastineen huomautusten johdosta. Suunnitelmia on sen jalkeen
kehitetty erityisesti rakennusten sijoittumisen osalta. Téman jdlkeen toimitettiin ao.
naapurien osalta uusi kuuleminen, johon saatiin molemmilta omistajilta erikseen
9.10.2025 ja 10.10.2025 huomautukset, jotka olivat keskenddn samansisaltoiset
seuraavasti:
¢ Rakennusalueen rajaa on siirretty tontilla verrattuna edelliseen suunnitelmaan.
¢ Rakennuksen etdisyyden rannasta tulee olla 35 m
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Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

¢ Lausunto ympdristokeskukselta rantavydhykkeen puuston sdilyttdmisestd ettei
rakennukset ndy vesialueelle ja vaikutuksista norpan elinolosuhteisiin

Kasittely

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd on osayleiskaava-alueella, jolla on esitetty
rakennuspaikkojen rajaukset eli tdssé RA-3 -paikan rajaus, sijainti ja ulottuvuudet
suhteessa M-alueeseen. Osayleiskaavaa on tdssa asiayhteydessa tulkittava sen
mittakaavan ja siten kartan tarkkuuden puitteissa. Rakennuspaikan rajaus
asemapiirustuksessa esitettynd vastaa osayleiskaavaa niin hyvin kuin mitd se on
kohtuudella mahdollista. Asemapiirustukseen tehdyt muutokset eivat tarkoita sitd, ettd
rakennuspaikan rajausta olisi muutettu osayleiskaavan vastaiseksi. Asemapiirustukseen
tehdyt tarkennukset ovat koskeneet rakennusten sijaintia, rakennuspaikan
korkeussuhteita ja puustoa. Lisdksi on huomioitava, ettd kaavoittaja on antanut puoltavan
lausunnon.

RA-3 -osayleiskaavamadrdys: "RA-3 -alueelle saa sijoittaa yhté rakennuspaikkaa kohden
yhden loma-asunnon tai vaihtoehtoisesti yhden ympdrivuotisen asuinrakennuksen
talousrakennuksineen...". Nd@in ollen hanke on osayleiskaavan mukainen mitd tulee
kayttotarkoitukseen.

Asuinpientalon etdisyydestd ei ole osayleiskaavamadrdaysta erikseen, vaan RA-alueilla
"loma-asunnon etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla
vahintddn 25 m, elleivét maasto-olosuhteet muuta edellytd". Voimassa olevan
rakennusjdrjestyksen mukaan asuinrakennuksen etdisyyden keskiveden korkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla 40 m. Suunnitelmassa etdisyys on vahimmillaén 25 m.
Kaavoittaja on lausunnossaan katsonut etdisyyden olevan osayleiskaavan mukainen.
Rakennuspaikan ulottuvuudet eivat edes mahdollista asuinrakennuksen sijoittamista 40 m
etdisyydelle, vaan siind tapauksessa rakentaminen sijoittuisi kokonaan M-alueelle mitd ei
voisi pitdd osayleiskaavan mukaisena. Ndin ollen voidaan katsoa, ettd etdisyysvaatimusta
on tulkittava ensisijaisesti osayleiskaavan mukaan. Etdisyyssuositukset ovat
perustelemattomat eikd niité siten oteta huomioon.

Rakennuspaikan rantapuustosta on madrdykset sekd osayleiskaavassa etta
rakennusjdrjestyksessd. Hakemuksen mukaan suojapuustoa jad rakennuspaikalle.
Puuston harventamista rakennusvalvonta ei voi madardaté luvanvaraiseksi, estad tai
edellyttdd naapurin suostumustakaan. M-alueella noudatetaan paitsi osayleiskaavaa
mutta myds metsdlakia.

Ympdaristokeskukset ovat lakanneet ja ne ovat korvautuneet 1.1.2010 alkaen ELY-
keskuksilla. Rakentamisen vaikutuksista Saimaannorpan pesintédn on pyydetty lausuntoa
Pohjois-Savon ELY-keskukselta, joka on asiassa toimivaltainen viranomainen. Lausunto on
saatu 10.10.2025, eikd estettd luvan myodntémiselle sen mukaan ole.

Lopuksi todetaan, ettei naapurikiinteiston 915-422-6-15 omistajien huomautuksilla ole
siten vaikutusta luvan myontémiseen ja lupa on edellytysten tdyttyessd myonnettava.

Rakentamislaki 45 § ja 59 §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Loppukatselmus

Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemdrisuunnitelmat
[Imanvaihtosuunnitelmat

Sade- ja salaojavesien johtamissuunnitelmat
Tulisija- ja savuhormisuunnitelma
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Lupaehto

Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Selvitys perustamis- ja pohjaolosuhteista

Ennen rakennustyon aloittamista on hakijan sovittava rakennusvalvontaviranomaisen
kanssa aloituskokouksen jarjestdmisestd. (RakL 110 §)

Kosteudenhallintaselvitys on toimitettava ennen aloituskokousta.

Rakennustyon aikana on pidettavd rakennustyon tarkastusasiakirjaa. Vastaavien
tyonjohtajien on taytettavd ja pidettdvd ajantasalla sen yhteenvetotiedot Lupapisteessd.
Tarkastusasiakirjan ajantasaisuus on rakennusvalvonnan katselmusten suorittamisen
edellytyksend.

Rakennuksen ilmatiiveys tulee osoittaa ennen sen kayttddnottoa mittauksella ja
energiaselvitys tulee pdivittdd vastaamaan mitattua ilmatiiveytta.

Rakennuksen kdytté- ja huolto-ohje on laadittava ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Rakennustarkastaja Simo Ahtonen
Rakennustarkastaja Simo Ahtonen
Varkauden kaupunki / rakennusvalvonta

15.10.2025

16.10.2025

viimeistaan 24.11.2025

25.11.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 25.11.2028 ja saatettava loppuun 25.11.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Tdahdn viranhaltijan paatokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta on
siirretty tdman ratkaistavaksi, saa vaatia oikaisua. Padtdokseen tyytymdattéomallé on oikeus
saada asia rakennusvalvontaviranomaisen kdsiteltdvaksi. Oikeus vaatimuksen
tekemiseen madrdytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Valitusoikeus rakentamislupapddtdksestd on rakentamislain 179 § mukaan:

¢ viereisen tai olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla

¢ sellaisen kiinteistdn omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen padatds voi olennaisesti vaikuttaa,

¢ sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmadsti vaikuttaa

e kunnalla

¢ naapurikunnalla, jonka maankdytén suunnitteluun pddtds vaikuttaa seka

e museoviranomaisella, jos padtds koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua
rakennuskohdetta

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympdristdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Paatds annetaan kuulutuksella. Kuulutus sisdltéen padtésasiakirjan on julkaistu
rakennusvalvonnan verkkosivuilla. Paatdksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon
seitsemdntend pdivand kuulutuksen julkaisemisesta.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti asianomaiselle viranhaltijalle 30 pdivan kuluessa
padatdksen tiedoksisaannista. Jos vaatimusajan viimeinen pdiva on pyhapdiva,
itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa vaatimuksen
toimittaa ensimmdisend sen jalkeisend arkipdivana.

Oikaisuvaatimus pyydetadn jattdmadn ensisijaisesti sdhkopostilla. Jos vaatimus
toimitetaan postin vdlitykselld, on se jatettdva niin ajoissa, ettd se ehtii perille viimeistadn
oikaisuvaatimusajan viimeisend pdivénd ennen toimiston sulkemista klo 15.

Yhteystiedot:

Varkauden kaupungin teknisen lautakunnan lupajaosto / rakennustarkastaja
Sahkoposti: rakennusvalvonta@varkaus.fi

Postiosoite: PL 208, 78201 VARKAUS

Kdyntiosoite: Kaupungintalo, Ahlstréminkatu 6, 78250 Varkaus

Puhelin: 040 5933643, 044 746 2175

Telefax: 017 579 4450





