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1YLEISTA

1§ RAKENNUSJARJESTYKSEN TEHTAVA JA TAVOITE

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakentamislain nojalla annetut asetukset.
Lisaksi kunnassa on noudatettava tadmadn rakennusjdarjestyksen maarayksid, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismadrdyskokoelmassa ei ole asiasta toisin madaratty.

Mikdli Varkauden kaupungin ympdristonsuojelumddrdyksissa on madratty samasta asiasta kuin
tdssd rakennusjdrjestyksessd, tulee noudattaa sitd madrdysta, jolla padastaan parempaan
ympdristonsuojelulliseen lopputulokseen tai tasoon.

2 § RAKENNUSHANKKEEN JA TOIMENPITEEN ENNAKKOLAUSUNNOT

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ympdristéon, suojeltuun kohteeseen
tai kiintedlle muinaisjaannokselle tai sen Idheisyyteen, tulee hyvissd dgjoin ennen toimenpiteeseen
ryhtymistda selvittad yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet
ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

Varkauden kaupungissa seuraavat alueet tarvitsevat ennakkolausunnon:

- valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

- valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympdaristot (RKY)

- valtakunnallisesti merkittdvat arkeologiset kohteet

- muista alueista julkaistaan viranomaisen verkkosivuilla kulloinkin ajantasainen listaus
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3§ MAARITELMIA SOVELTAMISESTA

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa madaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liilkennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen
ulkopuolella edelléd mainitussa kdytossa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten pienet
(alle 15 m?) vajat, kasvihuoneet, kesdkeittidt, leikkimokit, jatesuojat sekd laitteet, kuten
puistomuuntamot. Rakennelma ei kdayta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka kerrosalasta yli puolet on saunaa
palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta.

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ympdroivadn alueiden kayttéon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia
teknisid vaatimuksia, sekd erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu
vaikutuksia sitd ympdaréivien alueiden kaytélle.

Rakennuksella erillistd, kiintedd, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisdankaynnilla
varustettua kohdetta, joka sisaltad katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintaan 30 %.

Asvinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja.

2 RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

4 § RAKENNUSKOHTEEN SOPEUTUMINEN YMPARISTO- JA
KAUPUNKIKUVAAN RAKENNUSPAIKOILLA JA YLEISILLA ALUEILLA

4.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympdroéivan alueen ominaispiirteisiin ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka
julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ympdarist6- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen sekd alueen
luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.
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4.2 TEKNISET LAITTEET JULKISIVUSSA

Julkisivuissa ndkyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut
tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

5 § RAKENNUSKOHTEEN SIJOITTAMINEN RAKENNUSPAIKALLE

5.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuksen etdisyyden tulee olla vahintadn nelja metria naapurin rajasta ja rakennelman kaksi
metrid naapurin rajasta.

Palovaarallista rakennuskohdetta, (esim. savusauna tai viljankuivaamo) ei saa sijoittaa 16 metria
IGhemmdaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd 20 metria IGhemmdaksi rakennusta,
joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Samalla rakennuspaikalla olevan palovaarallisen rakennuksen etdisyys muihin rakennuksiin tulee
olla vahintddan 15 metria. Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta
palomadraysten edellyttamalla tavalla.

5.2 ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEILLA

Asemakaava-alueella katoksen tulee sijoittua rakennusalalle. Vahainen jatekatos voidaan
sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle. Jatekatos on sijoitettava jatehuoltomddrdyksien mukaisesti.

Ellei asemakaavassa ole madratty rakennusoikeutta, on se pientalotonteilla 20% tontin pinta-
alasta.
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6 § RAKENNUSKOHTEEN KORKEUSASEMA

6.1ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEILLA

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnittelun ympariston
korkeusasemiin sekd katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyyttd ja alinta lattiakorkeutta madriteltGessa on otettava
huomioon viemdriverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus sek& perustusten
kuivatusmahdollisuus.

7 § TONTIN RAJAN YLITTAMINEN KATU- TAI MUULLE YLEISELLE
ALUEELLE

7.1RAKENNUKSEN VAHAISET YLITYKSET YLEISILLE ALUEILLE

Mikdli rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus
ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisestd syysta muulle
yleiselle alueelle seuraavasti:

1. rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,3
metrid ja maanpinnasta 1,5 metriad syvemmalla olevat perustusrakenteet 1,2 metria

2. erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen
osat 1,5 metrilld. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintadn 4,4 metria

3. tekniset laitteet, ulkoseindn lisderistys, ulkoporras tai -luiska enintaan 0,3 metria

4, olemassa olevan rakennuksen vudet portaat enintadn 0,3 metrilla tai luiska enintéddn 1,3
metrilla, milloin uudet portaat tai luiska ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen
muuttuessa ja portaita tai luiskaa ei voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia
rakentaa tontille

Ylityksistd ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle.
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7.2. RAKENNUKSEEN KIINNITETTAVAN VAHAISEN LAITTEEN, SUOJAN JA
KATOKSEN VAHAISET YLITYKSET YLEISILLE ALUEILLE

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle:

1. myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintaan 0,5 metria

2. ikkuna- ja ovimarkiisit sekd terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset enintddn 1metria

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,4 metria.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle ja kunnossapidolle.

8 § TONTIN SISAISEN RAKENNUSALUEEN RAJAN YLITTAMINEN

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa madratyn tontin
sisdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:

1. rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella
tarpeen mukaan

2. erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat
rakennusosat enintddn 2 metria

3. ulkoseindn lisGeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan

Ylityksistd ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ympdristolle tai naapureille.

9 § MAANALAINEN RAKENTAMINEN

Selvitysvaatimukset
Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta

ympadristéssd jo olemassa olevien maanpdadllisten eikd maanalaisten rakenteiden ja
johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.
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10 § RAKENNUSPAIKAN JA RAKENNUSKOHTEEN OSOITEMERKINTA

10.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta
ja tontin sisdiselta liikennealueelta ndkyvadn paikkaan riittavan korkea osoitenumero ja
mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkedsti erottautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylddn tai tontin sisdiseen lilkkennealueeseen taikka sen

valittémadn ldheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan
ajovayldan alkupaahan.

10.2 ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEILLA

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava
kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Porrashuoneen sisddntulokerroksessa tulee olla ulkoa pdin luettavissa olevat huolto- ja
isdnnointipalvelujen yhteystiedot.

11 § RAKENNUSPAIKAN JA -KOHTEEN VALAISTUS

Tontin valaistusjdrjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten,
ettd ne lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttd, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo
ympdristéonsd hairidvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteisiin ja kaupunkikuvaan.

12 § MAINOS- JA TEKNISET LAITTEET

12.1 YLEISET MAARAYKSET

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee
sopeutua rakennukseen ja ympdristéon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eikda se saa haitata yleisen alueen kdytt6a ja kunnossapitoa.
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12.2 VALAISTUT LAITTEET

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavdasti voimakkaampi kuin ymparistén valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohdikdisyd tai syttyd ja sammua toistuvasti pimedlld eika sen naytolla
saa esittad voimakkaasti valkkyvia kuvia.

3ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA
ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

13 § RAKENNUSPAIKALLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET

13.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperdaltadn
sovelias sekd pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Rakennuskohteiden sijottamisessa on otettava huomioon kulloinkin voimassa olevat maantien
suoja- ja ndkemaalueita koskevat saannékset.

Radan Igheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida rautatien suoja-alue, rautatien
ndkemadalue sekd toimenpiderajoitukset.

13.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on selvitettdva etukéteen, soveltuuko kiinteisté rakentamiseen,
kun otetaan huomioon kulttuuriympdristé (arkeologien kulttuuriperintd, rakennettu ympdaristo ja
maisema), luontoarvot sekd@ ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.
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13.3 RAKENNUSPAIKKAA KOSKEVAT MAARAYKSET

Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleiskaava-
alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa madraysta:

1. 5000 m? vakituiseen asumiseen tarkoitetut rakennuspaikat

2. 3000 m? vakituiseen asumiseen tarkoitetut, vesihuoltoverkostoon liitettdvissa
olevat rakennuspaikat

3. 3000 m? vapaa-ajan asumiseen tarkoitetut rakennuspaikat

Rantaviivan vahimmadispituus on oltava 40 m.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmdisvaatimus ei koske vudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahdaistda lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myéntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

14 § RAKENNUSOIKEUS, RAKENNUSKOHTEIDEN KOKO JA
KAYTTOTARKOITUS

14.1PYSYVAAN ASUMISEEN TARKOITETTU ASUINRAKENNUSPAIKKA

Asuinrakennuspaikalle samaan pihapiiriin on sallittua rakentaa yksi enintadn kaksiasuntoinen
asvinrakennus, enint&én yksi 40 m? sivuasunto sekd muita pddrakennusta palvelevia
talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Kiinteistésta voidaan katsoa asuinrakennuspaikaksi enintddn 1ha pinta-ala.

Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 200 k-m? + 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintddn 800 m?.

Rakennusoikeudesta on varattava vahintadn 30 % talousrakennuksille.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kattaa enintéaén 15 %.
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14.2 PIENTEOLLISUUS ASUINRAKENNUSPAIKALLA

Yli yhden hehtaarin rakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriympdristo-, maisema- ja
ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palvelevia pienteollisuusrakennuksia
seuraavin ehdoin:

1. toiminta ei aiheuta hdiriétd ympdristolle eikd toiminnasta synny ympadristéa pilaavaa tai
rumentavaa varastointia ja

2. rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liilkenneturvallisien tieyhteyksien varrelle eika
syntyvdsta liikkenteesta aiheudu merkittavad haittaa lahiympdaristéon.

Pienteollisuusrakennusten rakennusoikeus on 20 % rakennuspaikan pinta-alasta.

14.3 LOMA-ASUMISEN RAKENNUSPAIKKA

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle samaan pihapiiriin on sallittua rakentaa
yksi (1) enintddn yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus, enintddn 40 m? vierasmaja ja muut
tarvittavat talousrakennukset. Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 2.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja
padrakennukseen ndhden alisteisia.

Kiinteistésta voidaan katsoa rakennuspaikaksi enintddan 0,5 ha pinta-ala.

Vapaa-ajan asvinrakennuspaikan rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enint&dan 250 k-m?2.

Rakennusoikeudesta on varattava vahintadan 30 % talousrakennuksille.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kattaa enintédn 10 %.
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15 § RAKENTAMISEN MAARA, MAATILARAKENTAMINEN

15.1RAKENTAMISEN MAARA

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintadn 40 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Kiinteistdstd voidaan katsoa rakennuspaikaksi enintddn 5 ha pinta-ala.
Maatalouskdytossa olevan maatilan tilakeskuksen yhteydessd sallitaan myés maatalouden
litdnndiselinkeinoja palvelevat rakennukset.

15.2 ASUINRAKENTAMINEN

Maatilalle saa rakentaa kaksi enintadn kaksiasuntoista ja kaksikerroksista asuinrakennusta
talousrakennuksineen.

Asvuinrakennusten rakennusoikeus talousrakennuksineen on 1000 k-m?2.

16 § ELAINSUOJAT MUUALLA KUIN MAATILALLA

16.1RAKENTAMISEN MAARA

Eldginsuojan rakentaminen on mahdollista ympdristonsuojeluviranomaisen madrdysten ja
ohjeiden mukaiselle rakennuspaikalle.

Elginsuojien ilmoitusvelvollisuutta (138/2019) pienempien hevostallien tai muun vastaavan
eldinsuojan etdisyyden naapurikiinteistén loma- tai asuinrakennuksesta tai oleskelupihasta
taikka koulusta, pdivdkodista, puistosta tai muusta vastaavasta kohteesta tulee olla vahintadn
50 m. Naapurin kirjallisella suostumuksella etdisyys voi olla pienempi. Vanhoja eldinsuojia
laajennettaessa laagjentamisen tulee tapahtua hdiriintyvéstd kohteesta poispdin, mikali se on
teknisesti mahdollista toteuttaa kohtuullisin kustannuksin.
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4 RAKENTAMINEN RANTA-ALUVEILLA

17 § RAKENNUSKOHTEEN SOPEUTUMINEN RANTA-ALUEILLE

Ranta-alueen méadritelma

Ranta-alue on jokeen, jarveen, lampeen tai vastaavaan vesistéon rajoittuvaa aluetta, jolla
rakentaminen tukeutuu rantaan ja joka ulottuu yleensa enintddn 200 metrin etdisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Leveys voi vaihdella tapauskohtaisesti vesiston,
maasto-olosuhteiden ja olemassa olevan rakentamisen madardan mukaan.

Erityismadradys
Suunniteltaessa rakentamista saimaannorpan pesimdalueilla, on varmistuttava, etta
rakentaminen ja rakennuksen kdytté eivat ole ristiriidassa luonnonsuojelulain kanssa.

Tarvittaessa rakentamisluvan tai poikkeamisluvan yhteydessd pyydetdadn lausunto ELY -
keskukselta vakituisen asuinrakennuksen tai loma-asunnon rakentamiselle saimaannorpan
tarkeimmilla pesimdalueilla.

Aineistoa saimaannorpan tarkeimmista pesimdalueista yllGpitaa Metsahallitus.

18 § LUPAA EDELLYTTAVAN RAKENNUSKOHTEEN KORKEUSASEMA
RANTA-ALUEILLA JAMUILLA ALAVILLA ALUEILLA

18.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin
varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittévan suurella varmuudella.
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18.2 MAARAYKSET ALIMMISTA RAKENTAMISKORKEUKSISTA

Alueellinen valtion ympdristéviranomainen on mdadritellyt suurimpien jarvien tulva- ja ranta-
alueille alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille.

Ellei tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskorkeus on jarvien ja jokien rannoilla oltava
vahintadn 1,5 metria keskiveden korkeutta korkeammalla.

19 § VAHIMMAISETAISYYDET RANTAVIIVASTA

Rakennuksen tai katoksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy. Lisdksi rakennus on
sijoitettava siten, ettd rakennuksen jatevedet voidaan kdsitelld madrdysten mukaisesti.

Rakentamisluvan varaiset rakennukset ja katokset on sijoitettava seuraavasti
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta:

- kerrosalaltaan enintaan 80 m? rakennuksen, saa sijoittaa 25 metriin ja sité suuremmat
rakennukset saa sijoittaa 35 metrin padhdn keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta

- kokonaisalaltaan enintadan 80 m? katoksen, saa sijoittaa 25 metriin ja sité suuremmat
katokset saa sijoittaa 35 metrin pddhdn keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta

Luvallisen rakennuksen vahimmadisetdisyysvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahdaista laajentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myéntdmisen edellytykset ovat muutoin olemassa.
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S5 RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

20 § LUVANVARAISUUDESTA VAPAUTETUT RAKENTAMISKOHTEET JA
NIITA KOSKEVAT MAARAYKSET

20.1 YLEISMAARAYS

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahdising hankkeina pidetadn seuraavat ehdot
tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Vaikka hankkeen toteuttaminen ei vaadi lupaa, on rakentamisessa noudatettava voimassa
olevan asemakaavan madarayksid ja kyseiseen rakentamiseen liittyvid sadnnoksid. Erityisesti on
otettava huomioon hankkeen soveltuminen rakennukseen ja ympdristéon, asemakaavan
suojelumaddraykset, paloturvallisuus, liikenneturvallisuus sekd vaikutukset naapurikiinteiston
rakentamiseen ja kdyttamiseen.

20.2 RAKENNUKSIIN LIITTYVIA TOIMENPITEITA KOSKEVAT VAPAUTUKSET

1. Rakennuksen julkisivujen ja katon vdrin taikka materiaalin vaihtaminen

2. Rakennuksen julkisivuissa olevien aukkojen sulkeminen tai uusien aukkojen tekeminen,
lukuun ottamatta palomuurin tai naapurikiinteiston rajalla olevassa seindssa olevia
aukkoja

3. Parvekkeen ja terassin lasittaminen siten, ettei muodostu kerrosalaa

4. Markiisit

5. Aurinkopaneelien tai -kerdimien sijoittaminen vesikatolle

6. Lampoépumpun ulkoyksikon sijoittaminen

7. Uuden savupiipun ja/tai tulisijan asentaminen olemassa olevan vastaavanlaisen filalle

8. Antennin sijoittaminen rakennukseen

Kaavassa tai erityislaeilla suojeltujen rakennusten osalta luvantarve harkitaan
tapauskohtaisesti.
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20.3 PIHAN RAKENNELMIA JA LAITTEITA KOSKEVAT VAPAUTUKSET

1. Kadun, puiston tai muun vastaavan yleisen alueen vastaisen aidan rakentaminen, kun
aita tukimuureineen on katua vasten enintddn 1,2 metrid korkea ja puistoa ja muita
alueita vasten enintdadn 1,6 metria korkea. Aita ja tukimuuri on rakennettava kokonaan
tontin puolelle

2. Tonttien tai rakennuspaikkojen vdlisen aidan rakentaminen, kun aita tukimuureineen on
enintadan 1,6 metria korkeaq, ja kun naapuritontin omistaja tai haltija hyvaksyy niiden
rakentamisen, sekd tontin sisdisten aitojen ja tukimuurien rakentaminen

3. Antennin sijoittaminen pihamaalle

4. Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelmdan rakentaminen, kun jarjestelmddn ei johdeta we-
vesid ja joka ei sijoitu pohjavesi- tai ranta-alueelle, rakennuksessa ei ole painevettd ja
kiinteisto sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella

5. Teollisuus- ja varastoalueiden aidat 2,4 metrin korkeuteen asti

6. Uuden katu- tai tieliittyman rakentaminen olevaan rakennuspaikkaan. Vapautus ei koske
kadun- tai tienpitdjan lupaaq, jos sellainen on tarpeen

7. Olemassa olevan, 2004 alkaen tai sen jalkeen rakennetun, kiinteistokohtainen
jatevesijarjestelmdn uusiminen

20.4 MUUT VAPAUTUKSET TONTEILLA JA RAKENNUSPAIKOILLA

1. Asemakaavan mukaisen pysdkéintialueen, urheilualueen ja lumen vastaanottopaikan
rakentaminen

2. Laiturit

3. Aadllonmurtajat

20.5MUUT VAPAUTUKSET ASEMAKAAVA-ALUEIDEN ULKOPUOLELLA

1. Maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen
rakennusala on alle 200 k-m?, ja kasvutunnelin rakennusala on alle 3000 k-m?

2. Maadtilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesdilié ja laakasiilo, kun
lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 150 m? ja lietesailién tilavuus on alle 2400 m?
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3. Maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo ja varastointisdilio, kun siilon tai
varastointisdilidn tilavuus on alle 400 m?3 tai kokonaiskorkeus on alle 15 metria

4, Laiturit ja aallonmurtajat

6 RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

21§ ARVOKKAAT JA SUOJELLUT YMPARISTOT JA KOHTEET

21.1 ARVOKKAAN KULTTUURIYMPARISTOALUEEN JA -KOHTEEN MAARITELMA

Arvokkailla kulttuuriympdristéalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1. museoviraston tekemdadn inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriymparistét (RKY)

2. valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)
3. valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet (VARK)

4. maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka
kasittavat sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriympdriston alueita

5. asema- ja yleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriympdristéllisesti
arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ympdristékuva sdilytetadn

6. yleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

Museovirasto yllapitda verkkosivustoa, jossa on arkeologisen- ja rakennetun ympdriston
kulttuuriperintéa koskeva ajantasainen tieto.

Rakennettaessa rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittdd uhanalaisten elidlajien
esiintyminen rakennuspaikalla ja esittaa tarvittaessa suunnitelma ndiden huomioon ottamisesta.
(LSL768)

21.2 ERITYISALUEEN YLEISET MAARAYKSET

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sdilyttdd ja korjata perinteitd vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti
huomioiden.
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22 § POHJAVESIALUEET JA PILAANTUNEET ALUEET

22.1POHJAVEDEN SUOJELU JA PILAANTUMISEN ESTAMINEN

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitettdava erityista
huomiota pohjavesialueilla sekda vedenhankintavesistéjen valuma-alueilla rakennustéita
tehtdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vdlille on jatettdava riittava
suojakerros ja tayttoja tehtdessa tayttéainesten on oltava laadultaan taytoon soveltuvia
puhtaita maa-aineksia.

22.2 ILMOITUSVAATIMUS

Pilaantuneesta alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava ympdristéviranomaiselle. Mikali
rakennustyon aikana maaperdssd havaitaan haitta-aineita ja tulee epdily maaperdn
pilaantumisesta, on myds siitd ilmoitettava valittomasti ympdristéviranomaiselle.

22.3MAARAYS

Rakentamisessa ja sen suunnittelussa on otettava huomioon rakennuspaikan pilaantuneet tai
pilaantuneeksi epdillyt alueet. Mikali rakennuspaikan maapera on pilaantunut tai sen epdillaan
pilaantuneen, on se tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ympdaristoviranomaisen
edellyttamalla tavalla ennen rakentamista.
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7 LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

23 § LUONNON MONIMUOTOISUUDEN HUOMIOIMINEN KAIKILLA
RAKENNUSPAIKOILLA

23.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sdilyttdminen ja
lisd@minen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittdva sdilyttamaadn viherpeitteisend ja
vettd lapdisevdnd. Viherpeitteisyyteen luetaan myés viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittdava sdilyttamadn puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttamatonta.

Istutuksissa ei saa kayttad lainsdaddnnéssa madriteltyja haitallisia vieraslajeja.

24 § ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEIDEN
ULKOPUOLISILLA ALUEILLA

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien
ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

25§ ERITYISMAARAYKSET RANTA-ALUEILLA

25.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot sekd luonnonarvot sailyvat mahdollisimman
luonnonmukaisina.
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25.2 PIHAN RAKENTAMINEN

Rakennuspaikan rantapuusto tulee pddosin sdilyttdd ja vain harventaminen on sallittua.

8 PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

26 § PIHA-ALUEEN KORKEUSASEMA

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympdristén
korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympdraéivien
alueiden korkeusasemaan.

27 § PENGERRYKSET JA TUKIMUURI

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja/tai
tukimuureilla.

Pengertdmista tontin rajalla ei saa tehdd jyrkemmdaksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee sopeuttaa
ympdristéon esim. istutuksin. Pengerluiskan tulee sijaita omalla kiinteistolla.

28 § AJONEUVOLIITTYMA JA LIIKENNEJARJESTELYT

28.1 AJONEUVOLIITTYMA

Erityisestd syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakentamisluvan yhteydessa
rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittymdn, mikali se tontin tai rakennuspaikan kéaytén
kannalta on perusteltua.

Maanteiden liittymat tai liittymiin tehtavat muutokset tarvitsevat tienpitoviranomaisen luvan.

Ajoneuvoliittymassd ja risteysalueella on oltava riittava esteetén nakemaalue.
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Kuva: nakemdalue
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Katualueen raja
Ei toimenpiteitad

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintaéan 6 metria ja muilla alueilla enintdéan 10
meftrid.

29 § AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

29.1MOOTTORIAJONEUVOT JA SAHKOISET LIKKUMISVALINEET

Ellei asemakaavassa ole toisin madrdtty, tontille tulee rakentaa vahintaan 1,5 autopaikkaa yhta
asuntoa kohden ja joista vahintdan 10 % on nimettava vieraspysakaointipaikoiksi. AO-korttelissa
asuntoa kohden 2 autopaikkaa.
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Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa
kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttdjille ja ne tulee sijoittaa niiden kdytettavyyden
kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. N&iltd autopaikoilta on oltava
liikkumis- ja foimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin.

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyérien tms. sdilyttémistd varten ja ne tulee olla

esteettomasti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisddnkdynnin
tuntumassa.

30 § JATEHUOLTO JA VARASTOINTITILAT

30.1JATEHUOLTO

Jatteen kerdysvdlineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet) ja kompostorit
tai kompostit eivat saa rumentaa ympdristéa.

Kerdysvdlineitd, jatekatoksia ja -aitauksia eikd kompostoreita tai komposteja saa sijoittaa
tonttiliittyman nakemaalueelle.

Kerdysvdlineet, jatekatokset ja -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden.

31§ RAKENNUSPAIKKOJEN LUMET

Rakennuspaikoilla on varattava lumien varastoinnille riittavasti tilaa.

32 § HULEVEDET JA PERUSTUSTEN KUIVATUS

Hulevesien hallinnassa on noudatettava kunnan antamia madarayksia.

Rakennuspaikalle on rakennettava hulevesi ja perustusten kuivatusvesijdrjestelma. Lahtokohta
on, ettd vedet imeytetadan kokonaan tai osittain omalla kiinteist6lld, mikdli maaperdolosuhteet
sen sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeytetd tontilla, on johdettava tarvittaessa
viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmdadn. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti
luontopohjaisina ratkaisvina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaaving, ja toissijaisesti
maanalaisena viivytysratkaisuna.
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Hulevesid ei saa johtaa maantien sivuojiin tai rata-alueelle.

9 RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

33 § RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

33.1 YLEISMAARAYS

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen
alkuperdisesta tyylista poikkeavaan lopputulokseen.

33.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestd syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyttaa, etta
hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta
arvosta.

33.3 PURKAMISTYON TOTEUTTAMINEN

Purkamistydsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia
ympdristolle.

Purkamistydssd tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
vudelleenkayttod rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierrdatykseen.
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33.4 RAKENNUSPAIKAN SIISTIMINEN PURKAMISEN JALKEEN

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittémasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin rakennuspaikka on viivytyksetta siistittdva purkamisen jaljilta.

10 YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA

34 § PUISTOT JA MUUT VIRKISTYSALUEET, RANNAT JA LAITURIT

34.1PUISTOT JA MUUT VIRKISTYSALUEET

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytdvien ja -aukioiden pinnoitteiden
sekd hulevesien hallintajdarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan
virkistysalueen luonteeseen.

34.2 JULKISEN KAUPUNKITILAN RANNAT JA LAITURIT

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien
rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan. Hankkeeseen
ryhtyvan on tarvittaessa haettava vesilain mukainen lupa hankkeelle.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua kaikille kayttdgjille.

35 § JULKISEN KAUPUNKITILAN RAKENNUSKOHTEET

35.1 ALUEELLISET JATTEIDEN KERAYSPISTEET

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerdilypisteitd, kun sijoittaminen
perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai yleisen alueen suunnitelmaan.
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TIRAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

36 § TYOMAAN PERUSTAMINEN, KAYTTO JA SIISTIMINEN

36.1 TYOMAAN PERUSTAMINEN JA AITAAMINEN

Tyémaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ympdristostadn turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.
Rakennusvalvontaviranomainen pddttaa kohdekohtaisesti aitaamisen tarpeen.

Radan Igheisyyteen rakennettaessa on noudatettava rataa hallinnoivan viranomaisen kulloinkin
voimassa olevaa ohjeistusta.

12 RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

37 § RAKENTAMATTOMAT TONTIT JAMUUT ALUEET

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna kaupunki- ja
ympdristokuvaa eikd niitd saa kayttad varastointiin tai ajoneuvojen sdilytykseen tai pysdksintiin
asemakaavan vastaisesti.

38 § RAKENNETTUJEN TONTTIEN KAYTTO VARASTOINTIIN

Rakennettuja tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna kaupunki- ja ympdristékuvaa.
Asuintontteja ei saa kdyttad varastointiin tai ajoneuvojen sdilytykseen, joka ei liity asumiseen.
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13 ERINAISET MAARAYKSET

39 § RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO

Tama rakennusjdarjestys on hyvaksytty Varkauden kaupunginvaltuustossa 8.12.2025 § 111.

Tdama rakennusjarjestys tulee voimaan 8.12.2025.
Rakennusjarjestys maaratdaan tulemaan voimaan mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Varkauden kaupunginvaltuuston 4.9.2000 § 62
hyvadksymda ja 1.10.2000 voimaan tullut rakennusjdrjestys.
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