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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
Asemakaavan selostus, joka koskee 4.5.2026 päivä�yä asemakaavakar�aa. 

Diaarinumero VRK/82/10.02.03/2022 

 

1.1 Kaava-alueen määri�ely 
Asemakaavan muutos koskee 50. kaupunginosan, Kangaslampi, kor�elin 9 ton�eja 1, 2 ja 4 ja 
kor�eliin 9 rajoi�uvaa lähivirkistysalueen osaa sekä osaa Särkilahdentien katualueesta. 

Asemakaavan muutoksella muodostuu 50. kaupunginosan, Kangaslampi, kor�elin 9 tontit 1, 5 
ja 6. Asemakaava-alueelle tulee laatia erillinen ton�ijako. 

 

Kuva 1: Kaavamuutosalueen sijainti. 

1.2 Kaava-alueen sijainti 
Kohde sijaitsee Kangaslammin kirkonkylän keskustassa noin 23 km kaakkoon Varkauden kau-
pungin keskustasta. Asemakaavan muutosalue rajoi�uu idässä lähivirkistysalueeseen/Kiven-
lahteen, etelässä luonnossuojelualueeseen, lännessä Rauhantiehen ja pohjoisessa Särkilah-
dentiehen sekä yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kor�elialuee-
seen. 

 

1.3 Kaavan päätarkoitus 
Kaavan tarkoituksena on tutkia Kivenlahden rantaan rajoi�uvan lähivirkistysalueen osan liit-
täminen kiinteistöön 915-439-3-244 ja muut tarvi�avat muutokset lähiympäristössä.  

Kiinteistön 915-439-3-244 omistava rivitaloyhtiö on anonut kaupungilta asemakaavamuu-
tosta, jolla heidän kiinteistöönsä rajoi�uva kaupungin omistama lähiviheralueen osa olisi 
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mahdollista lii�ää em. kiinteistöön. Kaavoituksesta on laadi�u käynnistämissopimus 1.6.2022.  
Kaavoituksen ajankohtaisuudesta on neuvoteltu taloyhtiön hallituksen edustajan ja isännöitsi-
jän kanssa 24.9.2025. 

 

1.4 Kerrosala-, väestö- ja laajuustiedot 
 
Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,1655 ha. Alueella asuu noin 10 henkilöä.  Rivita-
lokohteelle on rakenne�u noin 877 ka-m2. Kahdelle AO-6/s-merkinnällä olevalle kohteelle on 
rakenne�u yhteensä noin 159 ka-m2. Rivitalokohteella on rakennusoikeu�a jäljellä noin 229 
ka-m2 ja AO-6/s-kohteilla yhteensä noin 523 ka-m2. 
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2 TIIVISTELMÄ 
2.1 Asemakaavan suunni�eluvaiheet 
 

Aloite Aloite kaavamuutokseen on tullut kiinteistön 915-439-3-244 omista-
jalta. 

Vireilletulo 

 

Oas (osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma) 

Tekninen lautakunta 4.10.2022 § 145 

Ilmoitus lehdessä, internetissä ja ilmoitustaululla 13.10.2022. 

Alkuperäinen oas asete�iin nähtävillä 13.10.2022 alkaen ja tarken-
ne�u osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nähtäville yh-
dessä kaavaluonnoksen kanssa. 

Luonnos Kirjeet osallisille x.x.xxxx 

Ilmoitus lehdessä, internetissä ja ilmoitustaululla x.x.xxxx 

Lausuntopyyntö viranomaisille ja muille yhteistyötahoille x.x.xxxx 

Nähtävillä x.x. – x.x.xxxx 

Ehdotus  

 

 

Ilmoitus internetissä ja ilmoitustaululla ja lehdessä x.x.xxxx 

Lausuntopyyntö viranomaisille ja muille yhteistyötahoille x.x.xxxx 

Nähtävillä x.x. – x.x.xxxx 

 

 

2.2 Asemakaavan toteu�aminen 
Asemakaavan hyväksyy Varkauden kaupunginvaltuusto. Asemakaavan toteu�aminen on 
mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman. Suunni�elualueelle tulee laatia ton�ijako, jonka 
perusteella Maanmi�auslaitos voi lohkoa tontit. 

 

3 ASEMAKAAVA-ALUEEN KUVAUS 
3.1 Suunni�elualueen yleiskuvaus 

Kohde sijaitsee Kangaslammin kirkonkylän keskustassa ja rajoi�uu Kivenlahteen, josta on Pu-
naisensillansalmen kau�a yhteys Saimaan Haukiveteen. Rannan tuntumassa olevan rivitalo-
kohteen talot ovat valmistuneet vuosina 1982 ja 1986, talousrakennus vuonna 2003. Lähivir-
kistysalueella on taloyhtiön laituri. Lähivirkistysalueella ei ole yleisessä käytössä olevia polku- 
tai muita kulkuyhteyksiä.  

Kaavamuutosalueella on kaksi suojelullista rakennusta ja niiden kaavamerkintöihin ja -määrä-
yksiin ei kohdistu muutostarpeita. Suunni�elualue rajoi�uu eteläosaltaan luonnonsuojelualu-
eeseen, joka on osa Kangaslammin kirkonkylän valtakunnallisesti merki�ävää rakenne�ua 
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kul�uuriympäristöä.  Em. alueella on kul�uurihistoriallisesti arvokas rakennuskohde, Man�aa-
lisäätiön talo ja pihapiiri. 

 

3.2 Luonnonympäristö 
3.2.1 Maisemarakenne, maisemakuva 

Kor�elin 9 osalta maasto vie�ää loivasti kohti Kivenlahden ranta-alue�a. Kor�elin 9 ja Kan-
gaslammintien välinen alue on luonnossuojelualue�a, alueella on mäntyvaltainen harjumai-
nen kannas. Luonnonsuojelualueen sisällä on rakennussuojelualue, jonka maamerkkinä on 
Man�aalisäätiön talo pihapiireineen. Rakennussuojelualue ei rajoitu suoraan suunni�elualu-
eeseen. 

3.2.2 Luonnonolot 
Kor�elin 9 alue on rakenne�ua alue�a. Rivitaloyhtiöllä on laaja nurmiken�äalue rannan 
suuntaan. Rannan ja rivitaloyhtiön välisellä lähivirkistysalueella on lehtipuustoa, lähinnä koi-
vuja. Rivitaloyhtiön kiinteistöllä, rannan puoleisen rajan tuntumassa, on avosähkölinja, jonka 
johtoalue on pide�ävä puustosta vapaana.     

 

Kuva 2: Alueen rakennettavuus (GTK, Maankamara, karttapalvelu) 

 

3.2.3 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu 
Kangaslammin kirkonkylä kuuluu valtakunnallisesti merki�äviin rakennetun kul�uuriympäris-
tön kohteisiin (RKY), jonka rajaus on esite�y kuvassa 3. 



 
 
 
 

Särkilahdentien asemakaava   11/ 34 
  

 

Kuva 3: Ote Museoviraston valtakunnallisesta karttapalvelusta, RKY-kohde 

Suunni�elualue rajautuu asemakaavassa SL-merkinnällä osoite�uun luonnonsuojelualuee-
seen. Suunni�elualueella, kor�elin 9 voimassa olevan asemakaavan mukaisilla tonteilla 1 ja 2 
on kaksi asuinrakennusta, jotka sijaitsevat erillispientalojen kor�elialueella, jolla ympäristö 
on säilyte�ävä (AO-6/s). 

 

Kuva 4: Ote ajantasa-asemakaavasta 
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3.3 Rakenne�u ympäristö 
3.3.1 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva 

 

Kuva 5: Kiinteistöjaotus 

Suunni�elualueen kiinteistöt: 

Kiinteistö 915-439-3-244 
Kiinteistön omistaa Asunto Oy Särkilahdenperä. Kohteella on kaksi rivitaloa ja talousraken-
nus. Rivitaloissa on yhteensä 10 kpl asuntoa, joiden yhteenlaske�u kerrosala on noin 773 m2 
(359+414) ja autotallin kerrosala on 104 m2. Asukkaita kohteella asuu noin 10. Kiinteistön 
pinta-ala on 5530 m2. Ton�itehokkuusluku AR-alueella on 0,20, joten alueelle on mahdollista 
rakentaa enintään 1106 ka-m2. Kohteella käyte�y rakennusoikeus on 877 ka-m2 ja käy�ä-
mä�ä on 229 ka-m2. 

 
Kiinteistö 915-439-3-245 
Yksityisten omistuksessa oleva kiinteistö muodostuu kahdesta palstasta ja ne ovat rakenta-
ma�omia. Kokonaispinta-ala 290 m2. Voimassa olevan asemakaavan mukaan toinen pals-
toista (noin 112 m2) muodostaisi yhdessä kiinteistön 915-439-3-166 kanssa kor�elin 9 tontin 2 
(AO-6/s). Toinen palsta (noin 178 m2) muodostaisi kiinteistön 915-439-3-244 kanssa kor�elin 
9 tontin 4 (AR-tontin). 

 
Kiinteistö 915-439-3-166 
Yksityisten omistuksessa oleva kiinteistö ja kohteella on omakotitalo. Kokonaispinta-ala 1572 
m2. Rakenne�ua kerrosalaa 79 m2. Erillispientalojen kor�elialue�a, jolla ympäristö säilyte-
tään, AO-6/s. Tehokkuusluku 0,25. Rakennus tunnetaan nimellä Joukola inventointikohde-
lue�elossa (nro 299). 
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Kiinteistöillä 915-439-3-245 ja 915-439-3-166 on samat yksityiset omistajat. 

 
Kiinteistö 915-439-3-4 
Yksityisen omistuksessa oleva kiinteistö ja kohteella on omakotitalo. Kokonaispinta-ala 1155 
m2. Rakenne�ua kerrosalaa 80 m2. Erillispientalojen kor�elialue�a, jolla ympäristö säilyte-
tään, AO-6/s. Tehokkuusluku 0,25. Rakennus tunnetaan nimellä Sariola inventointikohde-
lue�elossa (nro 298). 

 
Kiinteistö 915-439-3-165 
Kiinteistö on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa ja osa Särkilahdentien katualue�a. 
 
Kiinteistö 915-439-3-156 
Kiinteistö on kaupungin omistuksessa olevaa lähivirkistysalue�a. Alue rajoi�uu Pohjois-Hau-
kiveden osakaskunnan hallinnoimaan vesialueeseen (Kivenlahti), kiinteistöön 915-439-3-11 
(lähivirkistysalue�a), kiinteistöllä 915-429-3-10 olevaan luonnonsuojelualueeseen, Kangas-
lammin kirkonkylän jäteveden puhdistamon alueeseen (kiinteistö 915-439-3-3) ja pieneltä 
osalta Särkilahdentien alueeseen (kiinteistö 915-439-3-165). 
 
Rajanaapurina olevat kiinteistöt: 
 
Kiinteistö 915-439-3-10 
Luonnonsuojelualue�a (SL), joka on yksityisten omistuksessa.  
 
Kiinteistö 915-439-3-11 (osa) 
Asemakaavan mukainen lähivirkistysalueen osa , yksityisten omistuksessa. 
 
Kiinteistö 915-876-18-1 
Pohjois-Haukiveden osakaskunnan hallinnoimaa vesialue�a. 
 
Kiinteistö 915-439-3-236 (osa)  
Osa Rauhantien ja Särkilahdentien katualue�a. 
 
Kiinteistö 915-439-3-200 (osa) 
Osa Rauhantien katualue�a, omistaja Varkauden kaupunki. 
 
Kiinteistö 915-439-3-3 
Asemakaavassa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue�a 
(ET). Kiinteistön omistaa Keski-Savon Vesi Oy ja alueella on Kangaslammin jätevedenpuh-
distamo. 
 
Asemakaavan muutoksella ei ole merki�ävää vaikutusta alueen asukasmäärään. Muutok-
sella ei ole merki�äviä yritys- ja ympäristövaikutuksia. 

 
3.3.2 Asuminen 

Suunni�elualueella on asukkaita noin 10. 
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3.3.3 Palvelut, työpaikat, elinkeinotoiminta 
Suunni�elualue kuuluu Kangaslammin kirkonkylän keskusta-alueeseen. Liikuntatalo, kirjasto 
asiointipisteineen ja palvelukeskus ovat noin 200-300 metrin etäisyydellä. Päivi�äistavara-
kauppaan on noin 500 metriä, samoin Kangaslammin kappeliseurakunnan kirkkoon. Kau-
pan tuntumassa on myös huoltoasema, apteekki, käsityötupa ja parturi-kampaamo. Palve-
lukeskus on kirkonkylän suurin työllistäjä.  
 
Koulu- ja terveydenhoitopalvelut ovat Varkaudessa noin 25 km:n päässä.  
 

3.3.4 Virkistys 
Kangaslammin liikuntatalo on rakenne�u vuonna 1995. Liikuntatalon sali ja kuntosali tarjoa-
vat mahdollisuuden liikkua ja harrastaa monipuolisesti.  Kangaslammilla on myös urheilu-
ken�ä, ulkokuntosali ja pururata/valaistu latu, joka on pituudeltaan noin 3 km.  Uimaranta on 
noin 1,0 km:n päässä Pasonniemessä. 

 

3.3.5 Liikenne 
Kangaslammin kirkonkylän halki kulkee maantie nro 468. Liikennemäärä Kangaslammintien 
ja Rauhantien risteyksen kohdalla on noin 478 ajoneuvoa /vrk. Kangaslammin kirkonkylän ja 
Varkauden välinen liikennemäärä on noin 710 ajoneuvoa/vrk. Maantien yhteydessä ei ole 
kirkonkylän alueella kevyenliikenteen väyliä. Taajamanopeus on 40km/h. Kouluvuoden ai-
kana pääsee koululaisvuoroilla asiointimatkoille Varkauden keskustaan, muutoin ei ole jul-
kista liikenne�ä. Pääosa taksipalveluista on tila�ava myös Varkauden ydinkeskustasta. 

 

3.3.6 Rakenne�u kul�uuriympäristö 
Kangaslammin keskustassa suunni�elualueen tuntumassa on Man�aalisäätiön talon ja piha-
piirin lisäksi useita inventoituja rakennuskohteita, joilla on myös asemakaavassa erilaisia 
suojelullisia ja säily�ämistä koskevia määräyksiä: 

 Pajaharju, vanha museo, rakennettu 1890 (kohde 265) 
 Kivenlahti, asuinrakennus rakennettu 1790, navetta 1924-1925, aitta 1832, (kohde 

263), asuinkäytössä, maisemallisesti merkittävä pihakokonaisuus. 
 Valistus, Kirkonkylän koulu, nykyisin asiointipiste ja kirjasto, rakennettu 1893 (kohde 

266) 
 Tähkälä, entinen liikerakennus, rakennettu 1910-20 -luvuilla (kohde 296) 
 Lepola, entinen kanttorila, nykyisin Ystävän kammari, rakennettu 1958, (kohde 297) 
 Kangaslammin kirkko, rakennettu 1973, kohde 273 
 Vanha kunnantalo, rakennettu 1957, (kohde 267) 
 Entinen apteekki, Hietala, asuinkäytössä, rakennettu 1920-luvulla (kohde 295) 
 Kaivanto, entinen pankin konttori ja kudontatupa, rakennettu 1935,(kohde 292) 
 Terveyskeskus, rakennettu 1949, (kohde 286) 
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Kuva 6: Kangaslammin kirkonkylä, rakennusinventointikohteita 

 

  

 

 

 

 

Kuva  7: Joukola, suunnittelualueella, kohde 299 kuvassa 6. 

 

Kuva 8: Sariola, suunnittelualueella, kohde 298 kuvassa 6. 
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Kuva 9: Manttaalisäätiön talo suunnittelualueen tuntumassa, kohde 261 kuvassa 6. 

 

3.3.7 Arkeologinen kul�uuriperintö ja muinaismuistot 
Suunni�elualueella ja sen ympäristössä ei ole arkeologisen kul�uuriperinnön kohteita tai 
muinaismuistoja. 

3.3.8 Tekninen huolto 
Alueella olevat rakennukset on liite�y Keski-Savon Vesi Oy:n vesi- ja jätevesiverkostoon. 
Kangaslammintien varressa on myös kaukolämmön verkostoa. 

 

3.4 Sosiaalinen ympäristö 
Vuoden 2020 lopulla Kangaslammin kirkonkylässä oli noin 200 asukasta. Kangaslammin kir-
konkylän työpaikat ovat lähinnä hoiva – ja muiden palvelualojen työpaikkoja. Pääosa työikäi-
sestä väestöstä käy työssä Varkaudessa tai muissa lähialueen kunnissa, kuten Leppävirta ja 
Heinävesi. Kangaslammin alakoulun toiminta pää�yi syyslukukauden 2024 alkuun.  Julkiset 
terveyspalvelut ovat saatavissa Varkauden Kommilasta hyvinvointikeskus Aallosta. 

 

3.5 Ympäristön häiriötekijät 
3.5.1 Melu 

Valtioneuvosto on antanut päätöksen (993/92) ympäristömelun ohjearvoista.  

Kangaslammin kirkonkylän osalta ei ole käyte�ävissä mita�uja meluarvoja. Melua muodos-
taa lähinnä kirkonkylän läpi menevän maantien liikennemelu. 

3.5.2 Pilaantunut maaperä 
Suunni�elualueella ei ole tutki�uja tai tode�uja pilaantuneita maita. 
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3.6 Maanomistus 
Kor�elin 9 alueella olevat kiinteistöt ovat yksityisten omistuksessa. Lähivirkistysalueen osan ja 
Särkilahdentien katualueen osan omistaa Varkauden kaupunki. 

 

3.7 Suunni�elualueen nykytilanne 
3.7.1 Maakuntakaava 

Pohjois-Savon maakuntakaava 2040  

 

Kuva 10: Ote maakuntakaavayhdistelmästä 

Kangaslammin kirkonkylän keskusta-alueelle on osoite�u seuraavia merkintöjä: 
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3.7.2 Yleiskaava 
 
Kangaslammin kirkonkylän yleiskaava 
Kangaslammin kirkonkylän osayleiskaava on vahvistunut Pohjois-Savon ympäristökeskuksen 
päätöksellä 30.5.2002.  
 

 

Kuva 11: Ote Kangaslammin kirkonkylän osayleiskaavasta 

AP Pientalovaltainen asuntoalue. Alueelle saa rakentaa enintään kaksikerroksisia kyt-
ke�yjä pientaloja ja erillispientaloja. 

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue. 

VL Lähivirkistysalue. Alueelle voidaan sijoi�aa ulkoilua ja muuta virkistyskäy�öä palve-
levia rakennuksia. Alueella ei sallita virkistyskäy�öä vaikeu�avaa kaivamis-, louhi-
mis-, tasoi�amis- tai täy�ämistyötä, puiden kaatamista tai muuta näihin verra�a-
vaa toimenpide�ä. 

P Palvelujen ja hallinnon alue. 

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue 
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 Suojeltava rakennus. Rakennuslain 135 §:n 1 momentin nojalla määrätään, e�ä ra-
kennusta ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka 
vähentävät sen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. 

 Luonnonsuojelualue. 

 Ulkoilurei�i 

 Alueellinen pääväylä (Seututie) 

  

3.7.3 Voimassa oleva asemakaava 
Kangaslammin kunta liite�iin vuoden 2005 alusta lukien Varkauden kaupunkiin. Kangaslam-
min keskustassa oli voimassa useita rakennuskaavoja. Kangaslammin kirkonkylän rakennus-
kaava-alueelle on laadi�u asemakaava ja asemakaavan muutos, jonka kaupunginvaltuusto 
on hyväksynyt 20.6.2011 ja se on tullut lainvoimaiseksi 2.8.2011.  

 

Kuva 12: Ote ajantasa-asemakaavasta. 

 AR Rivitalojen ja muiden kytke�yjen asuinrakennusten kor�elialue.  

AO-6/s Erillispientalojen kor�elialue, jolla ympäristö säilytetään. Korja�avien, muute�a-
vien ja uudisrakennusten tulee soveltua mm. koon, korkeuden, ka�omuodon ja – 
kaltevuuden, julkisivujen mi�asuhteiden ja pintojen, ovien ja ikkunoiden, 
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rakennusaineiden värityksen ja ka�amisaineiden sekä yksityiskohtien puolesta 
ympäristöön. 

VL  Lähivirkistysalue 

 Lisäksi katualue�a 

Kaavamuutosalue muodostuu voimassa olevan asemakaavan kor�elista 9, siihen rajautu-
vista lähivirkistysalueen ja Särkilahdentien katualueen osista. 

 

3.7.4 Rakennusjärjestys ja rakentamistapaohjeet 
Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt Varkauden kaupungin uuden rakennusjärjestyksen 
8.12.2025 § 111 ja se on lainvoimainen. 

3.7.5 Kiinteistörekisteri ja ton�ijako 
Kiinteistörekisterin pidosta vastaa Maanmi�auslaitos. Kaava-alueelle tulee laatia erillinen 
ton�ijako.  

3.7.6 Pohjakar�a 
Pohjakartan on laatinut Varkauden kaupungin tekninen toimiala. Se on tehty tasokoordi-
naa�ijärjestelmään ETRS-GK28 ja korkeusjärjestelmään N2000. 

3.7.7 Rakennuskiellot 
Kaava-alueelle ei ole laadi�u asemakaavaa vastaavia ton�ijakoja. Alue muodostuu maare-
kisterikiinteistöistä. 

3.7.8 Suojelupäätökset 
Voimassa olevan asemakaavan mukaan kor�elin 9 tonteille 1 ja 2 kohdistuu seuraava kaava-
merkintä ja -määräys: ” AO-6/s: Erillispientalojen kor�elialue, jolla ympäristö säilytetään. 
Korja�avien, muute�avien ja uudisrakennusten tulee soveltua mm. koon, korkeuden, ka�o-
muodon ja -kaltevuuden, julkisivujen mi�asuhteiden ja pintojen, ovien ja ikkunoiden, raken-
nusaineiden värityksen ja ka�amisaineiden sekä yksityiskohtien puolesta ympäristöön.” 

3.7.9 Lähiympäristön kaavatilanne ja suunnitelmat 
Kangaslammin kirkonkylä on asemakaavoite�u yhtenä kokonaisuutena. Suunni�elualueen 
lähiympäristössä ei ole meneillään kaavallisia muutoksia.  
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4 ASEMAKAAVAN VALMISTELU 
4.1 Osalliset 

Kaava-alueen maanomistajat ja vuokralaiset:  
 Asunto Oy Särkilahdenperä, 915-439-3-244 
 Varkauden kaupunki, 915-439-3-156 ja osa 915-439-3-165 
 Kiinteistön 915-439-3-4 omistaja 
 Kiinteistöjen 915-439-3-166 ja 915-439-3-245 omistajat 
 
Naapurimaanomistajat ja vuokralaiset: 
 Varkauden kaupunki, 915-439-3-200, 915-439-3-236, osa 915-439-3-165 
 Keski-Savon Vesi Oy, 915-439-3-3 
 Pohjois-Haukiveden osakaskunta, 915-876-18-1 
 Kiinteistön 915-439-3-10 omistajat 
 Kiinteistön 915-439-3-11 omistajat 
 
Viranomaiset:  

Itä-Suomen elinvoimakeskus, Lupa- ja valvontavirasto, Keski-Savon rakennusvalvonta, 
Pohjois-Savon hyvinvointialue/Pelastuslaitos, Keski-Savon ympäristötoimi, Pohjois-Sa-
von lii�o, Kuopion kul�uurihistoriallinen museo.  

 
Muut yhteistyö- ja asiantuntijatahot:  

Savon Voima Oyj, Kangaslämpö Oy, Keski-Savon Vesi Oy, Telia Oyj, Elisa Oyj Verkot, 
DNA Itä-Suomi, MPY Palvelut Oy, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto ja Nuorisoval-
tuusto. 

 

4.2 Asemakaavan tarve ja tavoi�eet 
4.2.1 Kaupungin ase�amat tavoi�eet 

Kaavan tavoi�eena on mahdollistaa rivitaloyhtiön omistaman kiinteistön ja rannan välillä 
olevan kaupungin omistaman rakentama�oman lähivirkistysalueen osan lii�äminen taloyh-
tiön kiinteistöön. Samalla tutkitaan asemakaavan mukaisen kor�elin 9 ja lähiympäristön 
mahdolliset muutostarpeet. 

4.2.2 Suunni�elutilanteesta johdetut tavoi�eet 
Kaavan tavoi�eet eivät ole muu�uneet suunni�elutyön edetessä. 

4.2.3 Lainsäädännön ase�amat tavoi�eet 
Asemakaavamuutoksessa noudatetaan alueidenkäy�ölain 50 §:n tavoi�eita ja 54 §:n ase-
makaavan sisältövaatimuksia. Vuorovaiku�eisella suunni�elulla ja rii�ävällä vaikutusten ar-
vioinnilla edistetään elinympäristön turvallisuu�a, terveellisyy�ä ja viihtyisyy�ä, luonto- ja 
kul�uuriarvojen vaalimista, ympäristönsuojelun ja luonnonvarojen huomioimista, yhdyskun-
tarakenteen taloudellisuu�a ja toimivuu�a, palvelujen saatavuu�a, liikenteen tarkoituksen 
mukaista järjestämistä ja elinkeinoelämän toimintaedellytyksiä.  

Asemakaavalla ei saa aiheu�aa kenenkään elinympäristön laadun sellaista merkityksellistä 
heikkenemistä, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon o�aen. Asemakaa-
valla ei myöskään saa ase�aa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista 
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kohtuutonta rajoitusta tai aiheu�aa sellaista kohtuutonta hai�aa, joka kaavalle asete�avia 
tavoi�eita tai vaatimuksia syrjäyttämä�ä voidaan väl�ää.  

Alueiden käytön suunni�elussa on huolehdi�ava valtakunnallisten alueidenkäy�ötavoi�ei-
den huomioon o�amisesta siten, e�ä edistetään niiden toteutumista (AKL 24 §). Maakunta-
kaava ja yleiskaava ovat ohjeena laadi�aessa tai muute�aessa asemakaavaa. Viranomais-
ten on katso�ava, e�ei toimenpiteillä vaikeuteta maakuntakaavan tai yleiskaavan toteutu-
mista (AKL 32 § ja AKL 42 §). 
 

4.3 Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
4.3.1 Tiedo�aminen ja nähtävilläolo 

Vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävilläolosta ilmoite�iin osallisille 
kirjeellä 5.10.2022, lausunnonantajille 12.10.2022 ja ilmoituksella Warkauden Lehdessä 
13.10.2022.  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asete�iin nähtäville 13.10.2022 kaupungintalon esi�ely-
tilaan ja kaupungin internetsivuille. 

 

4.3.2 Mielipiteet ja lausunnot 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisällöstä jäte�iin 3 lausuntoa. 

Asemakaavan vireille tullessa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esite�yjen huomau-
tusten lyhennelmät sekä niiden vastineet on esite�y seuraavassa taulukossa: 

Lausunto Vastine 

Kuopion kul�uurihistoriallinen museo: 
Pohjois-Savon alueellinen vastuumuseo pi-
täisi kannatettavana, jos osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa kerrottaisiin selkeästi 
myös mahdollisista täydennysrakentamis-
suunnitelmista. Tulevassa kaavaselostuk-
sessa voisi olla lisäksi lyhyt ja yleistajuinen 
kuvaus kiinteistön 915-439-3-244 rakenne-
tusta ympäristöstä.  

 
Museolla ei ole muuta huomautettavaa näh-
tävillä olevaan aineistoon arkeologisen kult-
tuuriperinnön tai rakennetun kulttuuriympä-
ristön osalta.  

 
Merkitään tiedoksi ja huomioitavaksi kaava-
selostuksessa. 

Pohjois-Savon Pelastuslaitos, 4.11.2022: 
Pohjois-Savon Pelastuslaitoksella ei ole 
huomaute�avaa osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta. 

 

Savon Voiman Verkko Oy, 4.112025: 
Ilmajohto tullaan kaapeloimaan lähivuosina 
eri paikkaan, mu�a nykyiselle ilmajohdolle 
tarvitsemme rei�ivarauksen. Mukana kart-
taliite. 

 
Merkitään tiedoksi ja huomioitavaksi suun-
ni�elussa. 
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Keski-Savon Ympäristötoimi/Ympäristön-
suojelu, 7.11.2022: 
Ympäristönsuojelulla ei ole huomau�amista 
Särkilahdentien asemakaavan osallistumis- 
ja arviointisuunnitelmaan. 

 
 
Merkitään tiedoksi. 

Vammaisneuvosto 24.10.2022: 
Vammaisneuvostolla ei ole huomaute�avaa 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. 

 
Merkitään tiedoksi. 

Mielipide Vastine 

Rajanaapuri, kiinteistö 915-439-3-10, 
10.10.2022: 
Esitämme, e�ä osa ranta-alueesta liitetään 
Man�u-kiinteistön tilaan nro 915-439-3-10 
ja täten mahdollistetaan maayhteyden 
muodostuminen rantaan Mantun toimintaa 
tukemaan ja siellä toimivien veneiden säily-
tys ja rantapaikka virkistysalueena. Toimin-
nallisesti kaistale ulo�uu suoraan Mantun 
päärakennuksen kohdalle ja on näin ollen 
kätevä linja liikkumiselle rantaan, mahdollis-
taen myös kuntoportaiden teon ko. rintee-
seen. Kyseiseen kohtaan on jo Mantun pi-
halta tieura vanhastaan olemassa, joten mi-
tään erityistä uu�a kulku-uraa ei tarvitse 
tehdä ja tämä "Kon�ilankatu" on jo vanhas-
taan edelleen kyläläisten käytössä oleva vir-
kistysrei�i Pisamaniemen ja uimarannan 
sekä venesataman, kuin myös valaistun kun-
toradan välisessä liikunnassa. 
Alue koskisi esityksessämme maakaistale�a 
Mantun rajapyykkien nro 63 ja 68 väliseltä 
alueelta kaistale rajapyykkien 60 ja 69 
kau�a suoraan rantaan olevaa kaistale�a. 

 
Mielipiteen esi�äjien omistama kiinteistö 
915-439-3-10 muodostuu asemakaavalli-
sesta rakennussuojelualueesta (SR-1) ja suo-
jelualueesta (SL). Kiinteistöön 915-439-3-10 
ei ole mahdollista lii�ää suoraan ranta-alu-
een (lähivirkistysalue, VL) osaa, koska ranta-
alueella ei ole suojelullista asemaa. Alueesta 
tulisi muodoste�avaksi oma kiinteistö ja sille 
tulisi esi�ää oma kaavallinen merkintä. 

Yhteys ranta-alueelle tulisi rakenne�avaksi 
osi�ain yksityisen omistamalle suojelualu-
eelle, maastollisesti jyrkimpään kohtaan ja 
alueella on vanhaa puustoa, jota ei saa va-
hingoi�aa.  Jos nykyiselle kaupungin omista-
malle lähivirkistysalueen osalle osoitetaan 
kevyenliikenteen yhteys tai muu kaavallinen 
aluemerkintä, niin alue rajoi�uisi jatkossa 
kaikilta osiltaan yksityisten omistamiin maa-
alueisiin ja jäisi irralliseksi alueeksi, jolta ei ole 
kulkuyhteyksiä muualle.  Alueen yleishyödylli-
nen käy�ö vaatisi kulkurasi�eiden perusta-
mista yksityisten omistamille kiinteistöille ja 
alueen rakentamis- ja ylläpitokulujen jaosta 
tulisi sopia erillisillä sopimuksilla näiden yksi-
tyisten kesken.  

Täten kaupungin omistamalle kiinteistölle 
915-439-3-156 ei osoiteta rajanaapurin mie-
lipiteessään esi�ämää yhtey�ä Kivenlahden 
ranta-alueelle. 
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4.3.3 Viranomaisyhteistyö 
Hanke esiteltiin 16.12.2022 järjestetyssä viranomaisneuvo�elussa ja ELY-keskuksen mukaan 
suunni�elualue ei ole luontoarvojen kannalta potentiaalista alue�a. 

4.3.4 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen jälkeen suunni�elualueen rajausta on muute�u 
käsi�ämään kokonaisuudessaan kor�eli 9, osa Särkilahden tien katualueesta ja Kivenlah-
teen rajoi�uva lähivirkistysalueen osa (915-439-3-156)   Ratkaisu huomioi paremmin maan-
omistukselliset olosuhteet alueella. 

Savon Voima Verkko Oy:n lausunnon perusteella rivitalotontille tullaan osoi�amaan edelleen 
johtoaluevaraus. Savon Voima Verkko Oy poistanee avojohdon vuonna 2027 ja rakentaa uu-
den maakaapeliyhteyden rivitalotontille. Samassa yhteydessä uusitaan myös muuta lähialu-
een sähköjohtoverkostoa. Avojohdon poistu�ua voidaan rivitalotontilla olevaa johtovaraus-
alue�a käy�ää rakentamiseen huomioiden kuitenkin tontille tulevan maakaapeliyhteyden 
sijainti. 

Kaupungin omistamalle kiinteistölle 915-439-3-156 ei osoiteta rajanaapurin mielipiteessään 
esi�ämää yhtey�ä Kivenlahden ranta-alueelle. Jos nykyiselle kaupungin omistamalle lähi-
virkistysalueen osalle osoite�aisiin kevyenliikenteen yhteys tai muu kaavallinen aluemerkintä, 
niin alue rajoi�uisi jatkossa kaikilta osiltaan yksityisten omistamiin maa-alueisiin ja jäisi irral-
liseksi alueeksi, jolta ei ole kulkuyhteyksiä muualle.  Alueen yleishyödyllinen käy�ö vaatisi kul-
kurasi�eiden perustamista yksityisten omistamille kiinteistöille sekä alueen rakentamis- ja 
ylläpitokulujen jaosta tulisi sopia erillisillä sopimuksilla näiden yksityisten kesken.  Lisäksi tulisi 
huomioida kiinteistöllä 915-439-3-10 olevat suojelulliset rajoi�eet yhteyksien luonnissa. 

Kokonaistaloudellisesti edullisinta on lii�ää kaupungin omistama lähivirkistysalueen osa, 
kiinteistö 915-439-3-156, kaava-aloi�een mukaisesti rivitaloton�iin.  
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4.4 Asemakaavaluonnos 
Muutokset verra�una voimassa olevaan asemakaavaan: 

 Kiinteistöt 915-439-3-244, 915-439-3-156 ja 915-439-3-165 (osa) muodostavat kort-
telin 9 tontin 6. Kokonaisuus mahdollistaa pääsyn oman tontin kautta pohjoisemman 
talon maanalaiseen osaan sekä rantaan.  Mahdollistaa eteläisemmän talon eteläpää-
dyn osalta esteettömän pääsyn asuntojen takapihoille, rantaan ja rakennuksen 
maanalaiseen osaan. 

 Kiinteistöt 915-439-3-166 ja 915-439-3-245 muodostavat korttelin 9 tontin 5. Kiinteis-
töt ovat samojen omistajien omistuksessa. 

 Kiinteistö 915-439-3-4 muodostaa korttelin 9 tontin 1, ei muutoksia nykyiseen kaa-
vaan verrattuna. 

 Rivitalokohteen osalta kerroslukumääräystä täydennetään huomioiden kellaritilat. 

 

Kuva 13: Ote asemakaavaluonnoksesta. 

 

4.4.1 Alustava vaikutusten arviointi 
Lähivirkistysalueen osan lii�äminen rivitalotaloyhtiön kiinteistöön parantaa tontin käyte�ä-
vyy�ä. Kaavamuutos mahdollistaa rivitaloyhtiön autopaikoituksen paremman järjestämisen 
tontilla, tarvi�aessa toisen autosuojan rakentamisen. Lisäksi kaava mahdollistaa em. tontin 
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koillisosaan rannan tuntumaan lisärakentamista, kuten rantasaunan tai huvimajan rakenta-
misen sekä pääsyn oman tontin kau�a rakennusten päädyissä oleviin kellaritiloihin. Savon 
Voima Verkko on ilmoi�anut, e�ä avosähkölinja poistunee alueelta vuoden 2027 aikana.  
Avosähkölinjan poistu�ua tontilta johtoalue�a voidaan käy�ää rakentamiseen huomioiden 
kuitenkin mahdollinen korvaava maakaapeliyhteys. 

Kor�elin 9 ton�iin 5 on yhdiste�y omistuksellisesti yhtenevät alueet. Voimassa olevan ase-
makaavan mukaan rivitaloyhtiön olisi tullut hankkia omistukseensa osa kiinteistöstä 915-
439-3-245. Em. kiinteistön osalla on maanalaista putkiverkostoa, joten se ei ole käyte�ä-
vissä muuhun rakentamiseen. 

Kiinteistön 915-439-3-10 omistajat ovat esi�äneet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 
antamassaan mielipiteessä yhtey�ä Kivenlahden ranta-alueelle. Kokonaistaloudellisesti on 
edullisinta lii�ää kaupungin omistama lähivirkistysalueen osa kokonaisuudessaan rivitalo-
ton�iin.   

4.4.2 Vaikutukset rakenne�uun ympäristöön 
 

Liikenne 
Kaavamuutoksella ei ole merki�ävää vaikutusta alueen liikenneverkkoon, liikennemääriin ja 
liikenneturvallisuuteen. Kevyen liikenteen yhteydet kirkonkylän keskustaan tapahtuvat pää-
osin katu- ja maantieverkoston kau�a. Kaavamuutos parantaa rivitaloyhtiön osalta tontin 
sisäisen paikoituksen ja huoltoliikenteen järjestämistä. Estee�ömyys voidaan huomioida pa-
remmin rivitalotontilla. 
 
Yhdyskuntarakenne 
Kaavamuutokselle ei ole merki�äviä vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen. Rivitalo-
tontin osalta kaava mahdollistaa lisärakentamista ton�ikoon suurentuessa. AO-ton�ien 
osalta rakennusoikeusmäärät pysyvät lähes ennallaan, kor�elin 9 tontin 5 osalta kasvua 
muutamia kerrosalaneliömetrejä. Alueelta ei ole tarpeen purkaa rakennuksia. 
 
Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta 
Palvelujen saatavuus pysyy ennallaan, osa kirkonkylän keskustassa ja pääosa Varkauden 
ydinkeskustassa. 
 
Väestö, asuminen, virkistys 
Kaavamuutoksella ei ole merki�äviä vaikutuksia väestön määrään. Asumisen viihtyvyysteki-
jät paranevat, kun ranta-alue liitetään rivitaloton�iin.  

 
Rakenne�u kul�uuriympäristö 
Alueen kahteen omakotitaloon kohdistuvat suojelulliset määräykset pysyvät ennallaan. 

 
Arkeologinen kul�uuriperintö 
Suunni�elualueella ei sijaitse tode�uja muinaisjäännöksiä, joten kaavamuutoksella ei ole vai-
kutusta edellä maini�uun.  
 
Tekninen huolto 
Kaava-alueen rakennukset on liite�y vesihuoltoverkostoon ja tarvi�aessa ne on mahdollista 
lii�ää kaukolämpöverkostoon.  
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4.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 
 
Maisema ja katukuva 
Kaavamuutoksella ei ole olennaista vaikutusta maisemaan, koska etelän puolella oleva harju 
estää näkyvyyden maantien ja kirkonkylän suuntaan. Rannan suuntaan näkyvyys voi avar-
tua, jos sähkölinjan ja rannan välistä on tarpeen poistaa puustoa.  
 
Luonnonsuojelu ja vesistöt 
Rivitaloton�i tulee rajautumaan Pohjois-Haukiveden osakaskunnan hallinnoimaan vesialu-
eeseen. Kivenlahti on osa Saimaan Haukive�ä. Kivenlahdelta on pääsy Haukiveden puolelle 
Punaisensillansalmen kau�a. Salmessa olevan maantiesillan alikulkukorkeus ja salmen ma-
taluus estävät moo�oriveneliikenteen Kivenlahdelle. 
 

 
Kuva 14: Asemakaavamuutoskohteen yhteys vesistöön 

 

 
Kuva 15: Näkymä Punaisensalmen maantiesillalta Kivenlahden suuntaan. 
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Alue sijaitsee Kaukolankankaan pohjavesialueen muodostumisalueella ja rajautuu luonnon-
suojelualueeseen. Kaavoituksella ei ole merki�ävää vaikutusta pohjavesialueeseen, eikä 
luonnonsuojelualueeseen. 
 

 
Kuva 16: Ote Kaukolankankaan pohjavesialueen rajauksesta 

 
Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, pienilmasto, vesitalous, maa- ja metsätalous, 
maaperä 
Kaavamuutoksella ei ole merki�äviä vaikutuksia edellä maini�uihin. 
 
Melu 
Asemakaavamuutoksella ei ole melua lisääviä vaikutuksia.  
 

4.4.4 Muut vaikutukset 
 

Talous 
Kaavamuutoksen perusteella kaupunki saa maanmyyntituloja ja rivitaloyhtiö vastaa kaavoi-
tuskuluista. Mahdollisella lisärakentamisella on vaikutus kaupungin saamiin kiinteistöverotu-
loihin. 

 
Terveellisyys ja turvallisuus 
Kaavamuutos parantaa rivitalotontin käyte�ävyy�ä ja viihtyvyy�ä. Ton�ilaajennuksen 
myötä rivitalon asukkaiden ei tarvitse käy�ää entisiä kaupungin omistamia alueita kulkureit-
teinä rantaan ja rakennusten päädyissä oleviin kellareihin.  Avosähkölinja poistunee vuonna 
2027 rivitalojen ja ranta-alueen välistä, joka mahdollistaa tontin paremman hyödyntämisen 
ilman turvaetäisyyksiä.  

 
Eri väestöryhmien toimintamahdollisuudet, sosiaaliset olot ja kul�uuri: 
Kaavamuutos voi lisätä asuntomarkkinoilla kiinnostusta rivitaloyhtiön asuntoihin.  Muutoin ei 
ole merki�äviä vaikutuksia edellä maini�uihin. 

 
Maanhankinta-, lunastus- ja kiinteistötekniset toimenpiteet 
Rivitaloyhtiön kanssa tulee laatia esikauppakirja teknisen lautakunnan tekemän kaavan hy-
väksymispäätöksen jälkeen ennen kuin kaava etenee kaupunginhallituksen ja -valtuuston 
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hyväksy�äväksi. Kaavan saatua lainvoiman voi kaupunki myydä lisämaa-alueen käynnistä-
missopimuksen ehtojen mukaisesti. Alueelle tulee laatia erillinen sitova ton�ijako. Lainhuu-
datuksesta ja tontin lohkomisen hakemisesta vastaa rivitaloyhtiö omistamiensa alueiden 
osalta. Maanmi�auslaitos suori�aa varsinaisen lohkomisen.   

 

4.4.5 Tiedo�aminen ja nähtävilläolo 
4.4.6 Mielipiteet ja lausunnot 
4.4.7 Kaupungin sisäinen yhteistyö 
4.4.8 Viranomaisyhteistyö 
4.4.9 Julkinen keskustelu 
4.4.10 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen 
4.4.11 Vaikutusten arvioimiseksi tehdyt selvitykset 
4.4.12 Asemakaavaehdotuksen valinta ja perusteet 

 

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 
5.1 Kaavaehdotus 
5.1.1 Mitoitus 
5.1.2 Palvelut 

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoi�eiden toteutuminen 
5.3 Aluevaraukset 
5.3.1 Kor�elialueet 
5.3.2 Muut alueet 

5.4 Kaavan vaikutukset 
5.4.1 Asemakaavan suhde seudullisiin ja maakunnallisiin suunnitelmiin 
5.4.2 Vaikutukset rakenne�uun ympäristöön 
5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 
5.4.4 Muut vaikutukset 
5.4.5 Vaikutusten huomioon o�aminen suunni�elussa 
 

5.5 Kaavamerkinnät ja -määräykset 
5.6 Nimistö 
5.7 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmät 
5.7.1 Tiedo�aminen ja nähtävilläolo 
5.7.2 Muistutukset ja lausunnot 
5.7.3 Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen 
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Asemakaavan toteutumista ohjaavat asemakaava ja asemakaavaselostus.  Varkauden kau-
pungin rakennusjärjestys ohjaa rakentamista alueella. 

6.2 Toteu�aminen ja ajoitus 
Alueelle tulee laatia erillinen sitova ton�ijako. 

6.3 Toteutuksen seuranta 
Varkauden kaupunki ja Keski-Savon rakennusvalvonta valvovat normaalina viranomaistoi-
mintana alueen jatkosuunni�elua ja rakentamista. 

6.4 Kaavan hyväksymisestä ja voimaantulosta tiedo�aminen 
6.4.1 Muistutuksiin ja lausuntoihin anne�ujen vastineiden toimi�aminen 

Teknisen lautakunnan hyväksymispäätöksestä lähetetään pöytäkirjanote muutoksenhaku-
kiellolla tiedoksi: 

 ehdotuksen nähtävillä ollessa muistutuksen tehneille 
 niille ehdotuksen nähtävillä ollessa lausunnon antaneille, joilla on ollut huomautettavaa 

ehdotuksesta 

 

6.4.2 Hyväksymispäätöksestä ilmoi�aminen 
Kaupunginvaltuuston kaavan hyväksymistä koskevasta päätöksestä ilmoitus kokousta seu-
raavana päivänä sähköpostilla (MRA 94 §): 

 Lupa- ja valvontavirasto, kirjaamo@lvv.fi 
 Keski-Savon rakennusvalvonta, rakennusvalvonta.varkaus@pieksamaki.fi 
 tekninen toimiala (tekninen johtaja, kaavoittaja, maankäyttöassistentti) 

Kaupunginvaltuuston pöytäkirjanote sekä kaavakar�a ja -selostus: 

 Itä-Suomen lupa- ja valvontavirasto, kirjaamo@lvv.fi 

Kaupunginvaltuuston pöytäkirjanote: 

 Kuopion kulttuurihistoriallinen museo, kulttuurihistoriallinenmuseo@kuopio.fi 
 muistutuksen jättäneet 

 

6.4.3 Kaavan voimaantulosta ilmoi�aminen 
Kaavan voimaantulosta ilmoitus internetsivuilla ja ilmoitustaululla sekä ilmoitus (MRA 95 §): 

 Keski-Savon rakennusvalvonta, rakennusvalvonta.varkaus@pieksamaki.fi 
 Lupa- ja valvontavirasto, kirjaamo@lvv.fi 
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Voimaan tullut asemakaava (kaavakar�a ja selostus) (MRA 95 §): 

 Pohjois-Savon maanmittaustoimisto  
 Lupa- ja valvontavirasto, kirjaamo@lvv.fi 
 Pohjois-Savon liitto (pdf), kirjaamo@pohjois-savo.fi 

 

 

 

 

Varkaus 20.5.2026 
 
 

Laura Backman, kaavoittaja 
 

 

 


