o~ vcu/((,}
X

W o4

e \

.u.ulL.UIn.u.m..u-.u

4
I L L g_' SARKILAHDENTIEN
< ASEMAKAAVA

warkads

ihan omanlainen

Varkauden kaupunki

Tekninen toimiala




Sisallysluettelo

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT .....cccoervnecrenncrnnees
11 Kaava-alueen madrittely ........ccoeevevneiennnnes
1.2 Kaava-alueensijainti........cccevvueeiieiinnnnnnenne.
1.3 Kaavan pdadtarkoitus .......c.cceeeveeiinerinnnennnen.

1.4 Kerrosala-, vaest6- ja lagjuustiedot

2 THVISTELMA .....uuveeenereernereesesesssssosssssssssssssssons

2.1 Asemakaavan suunnitteluvaiheet

2.2 Asemakaavan toteuttaminen
3 ASEMAKAAVA-ALUEEN KUVAUS

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

3.2 LuonnonymparistO.....ccceeeueeerinirienneennennnens
3.2]1 Maisemarakenne, maisemakuva
3.2.2 Luonnonolot........ccceeviiiiiniiiiiiinnnnns
3.2.3 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

3.3 Rakennettu ympdristd.....ccccveviviiinnninninnnens
3.3.1 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
3.3.2 ASUMINEN ....iiiiiiiiiiiiiicrct e
3.3.3 Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta
3.3.4 Virkistys ..oooveeeeeniiieieien e
3.3.5 Liikenne .....ccouvvviiiiiiiiiiiiiiniiiii
3.3.6 Rakennettu kulttuuriympdaristo
3.3.7 Arkeologinen kulttuuriperinto
3.3.8 Tekninen huolto .......c..ccevvvinniinnennnnn.

3.4 Sosiadlinen ymparistO.......c.ccuueveiiniiinnennne.

3.5 Ympdriston hairiotekijat......ccooeeereennnnnnnne.
351 Melu.iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
3.5.2 Pilaantunut maaperd...........c...........

3.6 MAaNOMISTUS....cciviniiiiiiiiiiiiiccceeeeenenen

3.7 Suunnittelualueen nykytilanne

3.71 Maakuntakaava.......ccceeveviniiniinininnnn..
37.2 Yleiskaava....coveeeiviiiiiiiiiiiinnne,
3.7.3 Voimassa oleva asemakaava

3.7.4 Rakennusjdrjestys ja rakentamistapaohjeet

Sdrkilahdentien asemakaava

warkads

ihan omanlainen



warkads

ihan omanlainen

3.7.5 Kiinteistorekisteri ja tontijako .....c..cevuiiiniiiiii e 23
3.7.6 (o) a]Te] (e [ 1 { H PRSPPI 23
3.7.7 RakennUSKIEIOT .....co.eeiiiiiiiiieii et 23
3.7.8 SUOJEIUPAGTOKSET ...eeieiiiieiiii ettt e et e eeaeae 23
3.79 Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat ........cooooiiiiiiiiiiiiiiiine e 23

4  ASEMAKAAVAN VALMISTELU .....ccceuiiiiinneienioneeierioneccctesseccsresssssstesssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 24
A1 OSAIISET ..ttt ettt e et b e e e bbb e e e abae e e eenees 24
4.2 Asemakaavan tarve jatavoitteet ... 24
4.2.1 Kaupungin asettamat favoitteet .........coiiiiiiiiiiiiii 24
4.2.2  Suunnittelutilanteesta johdetut favoitteet.........ccooviiiiiiiiiiiiiiii e, 24
4.2.3  Lainsdaddannén asettamat tavoitteet........cciiiiiiiiiiiiiiiii 24
4.3 Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ........ccoeiveiiiiiiiiiii e 25
4,31 Tiedottaminen ja NAhTAVIIIAOIO .....ceuniieniiirii e e 25
4.3.2 Mielipiteet ja lausuNNOT ........oiiiiiiiiii e 25
4.3.3 AV A1 e aTeTaaTo 113V o} {1 I Ao B 27
4.3.4 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen .........c...covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieie e, 27
4.4 AsemakaavalUONNOS. .......coiiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiii et e e 28
4.4 Alustava vaikutusten arviointi........ccoooeiiiiiiiiiii 28
4.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistOon ......ccuuvieniiiiiiiiiiie e, 29
443 Vaikutukset luontoon ja luonnonymMparistOon .........ccceueeiiiiiiiieieiiin et eeeeeeenaen. 30
4484 MUuut VAIKUTUKSET ..ooeeeiiii et e 31
4.45  Tiedottaminen ja NAhTAVIllGOIO ......eiueniiiniiiir ittt eai e 32
4.4.6 Mielipiteet Ja IaUSUNNOT .......oueiii s er e e s e e e e aes 32
4.47 Kaupungin sisGinen YhteistyS.......cuueiiieiiiiiiiiiiiiiir s re s e e e ee 32
4.4.8 VirdnomMAiSYNT@ISTYO ..u.iuniiiiie it s e e a e e e s ee e aans 32
4.49  Julkinen keskustelu.........c..uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 32
4410 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioimineN .........cceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeece e, 32
4.4 Vaikutusten arvioimiseksi tehdyt selvitykset...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 32
4412 Asemakaavaehdotuksen valinta ja perusteet ..........cooveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 32

5  ASEMAKAAVAN KUVAUS .....ccouiiiitmniititnnietioneistisseesstessssssttssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 32
5.1 KAOGVAENAOTUS ...ceiiiiiiiiiiiii ittt s e et e e e teee e s e tebae s e e enaneeeens 32
S5AT 0 MITOITUS o e ettt ta et s raa e 32
5120 PaIVEIUT e ettt e e eetaa e 32
5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen .........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiin e, 32

Sdrkilahdentien asemakaava 3/ 34



warkads

ihan omanlainen

5.3 Aluevaraukset .........coiiiiiiiiiiiiiii e 32
5.31 Korttelialueet........oiiiiiiiiiiiiiiiiiii 32
5.3.2 MUUT QIUBET ...ttt ee e e 32

5.4 Kaavan VAiKUTUKSET ......coouuiiiiiiii ettt et 32
5.4]1 Asemakaavan suhde seudullisiin ja maakunnallisiin suunnitelmiin.......c....cocoiieiiennnaee.. 32
5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistOon ......ccuuviiniiiiiiiiiiiri e 32
5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymMpAristOON .........civeeviiiiiiiiiiniiie e e 32
5.4.4 Muut VaikutUuKSeT .coooeeiiiii i 32
5.4.5 Vaikutusten huomioon ottaminen suunnittelussa ...........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnnne. 32

5.5 Kaavamerkinndt ja -mMAAraykSeT .........oeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccete ettt 32

5.6 NIMISTO oo ettt e e e s e e ttae s e e taae e e e ttaa s eeenenaeeees 32

5.7 Osdllistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat..........cooeiiuiiiiiiiiiiiiiiiiic e 32
571 Tiedottaminen ja NGhtAVIlIAOIO.........ivueiiiiiiiiii e s s ee e aas 32
5.7.2 Muistutukset Ja IaUSUNNOT ........iie s re e e s e e ees 32
5.7.3 Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen .........cccoouvviiiiiiiiniiii e, 32

6  ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ......ccitttuieiiennecettennesettenneseieesssssteasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssanssses 33

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.........cccoooviiiiiiiiiii e, 33

6.2 ToteUuHaminen A QJOITUS .....iueiiir s s ers e e s et s e e eaa s ean e eaneeanns 33

6.3 Toteutuksen SeUraNTA........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 33

6.4 Kaavan hyvaksymisestd ja voimaantulosta tiedottaminen..........ccooovveiiiiiniiiiniiiiniiiinnnnnnen. 33
6.4 Muistutuksiin ja lausuntoihin annettujen vastineiden toimittaminen .......................... 33
6.4.2 Hyvadksymispdatoksestd ilmoittaminen ........coooveviiiiiiiiiiiiiiiiiiieen v 33
6.4.3 Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen...........cooooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 33

Sdrkilahdentien asemakaava 4/ 34



warkads

ihan omanlainen

LITTEET 1- 2

Lisalehdet

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LITET. Asemakaava madrayksineen 4.5.2026

LITE 2: Asemakaavan seurantalomake 4.5.2026

Kuvaluettelo

KUVA 1: KAAVAMUUTOSALUEEN SHAINTI. 1vvvteeeeeesuusrereeeesessesnseseesessssssssssssesssssssasssssesssssssssssssessssssssssssessessssssssssesssessssssnssssseesesssonses 7
KUVA 2: ALUEEN RAKENNETTAVUUS (GTK, MAANKAMARA, KARTTAPALVELU).....uuvveeeierreeeessreeesesseesesssesessssssesssssessssssssssssessssnssesensees 10
KUVA 3: OTE MUSEOVIRASTON VALTAKUNNALLISESTA KARTTAPALVELUSTA, RKY-KOHDE .......ccuvvriiieeeiesiiiiireeeeeesseirereeeesesesiveneeeeeesenanns 11
KUVA 4: OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA. ...eeettteurrrereeeesessassreseessesssasssnseessesssssssssesseessssssnsseseeesssssssssseeessssssssssseeessessessssseeeeessssnnns 11
KUVA 52 KIINTEISTOJADTUS. . tvteteeeeeeesutreeeeeeseesousrereeesssasassraseessesesassssseeseesssssssssesseesssssssssesesesssssssssnseeesssssassssseeesesssansssseseeesssnnnns 12
KUVA 6: KANGASLAMMIN KIRKONKYLA, RAKENNUSINVENTOINTIKOHTEITA . ..veeeeeeeeeuutreeeeeeseasnsreeeeeeesasinssesesesssasasssseeesesesansssssessasasannes 15
KUVA 7:JOUKOLA, SUUNNITTELUALUEELLA, KOHDE 299 KUVASSA B. .vvvruieeeerieriiiieeeeeereessniiaeeeesessssnnaeeesssssssnaaeesssssssmneneessssssssnnnnens 15
KUVA 8: SARIOLA, SUUNNITTELUALUEELLA, KOHDE 298 KUVASSA B. ...ccvvvruneeeeeerertiiieeeeeeeeertnnieseeeeesssssneesesssessssnaesesssessnmeseeesssssssninsens 15
KUVA 9: MIANTTAALISAATION TALO SUUNNITTELUALUEEN TUNTUMASSA, KOHDE 261 KUVASSA B. ...ceevvvriieeeeeeeeeiiieieeeeeeeeerieeeeeeeeeeannnns 16
KUVA 10: OTE MAAKUNTAKAAVAYHDISTELMASTA. ....1eeteeeiesierrereeeeeesseurereeeessesassseseesessssssssssessesssssssssssseeessssssssseseeesssssassnsseesesasanses 17
KUVA 11: OTE KANGASLAMMIN KIRKONKYLAN OSAYLEISKAAVASTA ....ueevrereeeeesssssssseresessssssnssssesesessssssssseeessssssssssseeesssssssssssesessssnnsns 21
KUVA 12: OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA. ...t ieeetrereeeseeesentuneeessesssassnesesseessssssssseseeesssssssssseeessssssssssseeesssasassssseeessssssssssseeeeesssnsnns 22
KUVA 13: OTE ASEMAKAAVALUONNOKSESTA. ..uuuvtvvteeessessunsreneeesssssassssseeseesssasssssesssssssssssssessesssssssssssssessssssssssssesessssssnsssseeesesssnnnns 28
KUVA 14: ASEMAKAAVAMUUTOSKOHTEEN YHTEYS VESISTOON. ...eeeeeiiiiueirereeeeeessesunreeeeessssssnsreeseeesssssssseseesssensasssnseessssssanssnseessesssannns 30
KUVA 15: NAKYMA PUNAISENSALMEN MAANTIESILLALTA KIVENLAHDEN SUUNTAAN. ...vuutvterereressrerssesesssssesssesssssessssssssssssssssssmsssmssessnnne 30
KUVA 16: OTE KAUKOLANKANKAAN POHJAVESIALUEEN RAJAUKSESTA. .. ..uuvrreeeeeeeeiuureseeeeseeaanssssseeseeasassssssesesssasssssssssssssanssssesssessennns 31

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Idhdemateriaalista:

e Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet, voimaan 1.4.2018
e Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 1. vaihe, maakuntavaltuusto hyvaksynyt 19.11.2018,

voimaan 1.2.2019
e Pohjois-Savon maakuntakaava 2040, 2. vaihe, maakuntavaltuusto hyvdksynyt 17.12.2024,
voimaan 26.2.2025

e Pohjois-Savon maakuntakaava 2040, 3. vaihe, ehdotus oli nahtavilla 28.1.-27.2.2026
e Kangaslammin kirkonkylén osayleiskaava, vahvistunut 30.5.2002
o Kangaslammin asemakaava, KV 20.6.2011, voimaan 2.8.2011

Sdrkilahdentien asemakaava 5/ 34



warkads

ihan omanlainen

KAAVAN HALLINNOLLINEN HYVAKSYMINEN
KASITTELY tekninen lautakunta xx.xx.202x § xx
Vireilletulo, kaupunginhallitus xx.xx.202x § xx
tekninen lautakunta 4.10.2022 § 145 kaupunginvaltuusto xx.xx.202x § xx

TYORYHMAN YHTEYSTIEDOT

Varkauden kaupunki, Tekninen toimiala, Kaupunkisuunnittelu
PL 208, Ahlstréminkatu 6, 78201 Varkaus

Sahkoéposti: etunimi.sukunimi@varkaus.fi

KAAVOITTAJA Laura Backman, 044 743 6550
KAAVASUUNNITTELIJA Saija Karkkainen, 041732 4939
ASIAKASPALVELU 040 515 7336

Sdrkilahdentien asemakaava 6/ 34



1

1.1

1.2

1.3

warkads

ihan omanlainen

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 4.5.2026 paivattya asemakaavakarttaa.

Diaarinumero VRK/82/10.02.03/2022

Kaava-alueen madrittely
Asemakaavan muutos koskee 50. kaupunginosan, Kangaslampi, korttelin @ tontteja 1, 2 ja 4 ja
kortteliin 9 rajoittuvaa Iahivirkistysalueen osaa sekd osaa Sdarkilahdentien katualueesta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 50. kaupunginosan, Kangaslampi, korttelin 9 tontit 1, 5
ja 6. Asemakaava-alueelle tulee laatia erillinen tonttijako.

- 2

Kuva 1: Kaavamuutosalueen sijainti.

Kaava-alueen sijainti

Kohde sijaitsee Kangaslammin kirkonkyldn keskustassa noin 23 km kaakkoon Varkauden kau-
pungin keskustasta. Asemakaavan muutosalue rajoittuu iddssa lahivirkistysalueeseen/Kiven-
lahteen, eteldssd luonnossuojelualueeseen, ldnnessa Rauhantiehen ja pohjoisessa Sarkilah-
dentiehen sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuee-
seen.

Kaavan padtarkoitus
Kaavan tarkoituksena on tutkia Kivenlahden rantaan rajoittuvan lahivirkistysalueen osan liit-
tdminen kiinteistoon 915-439-3-244 ja muut tarvittavat muutokset Idhiympdristéssa.

Kiinteiston 915-439-3-244 omistava rivitaloyhtié on anonut kaupungilta asemakaavamuu-
tosta, jolla heiddn kiinteist66nsa rajoittuva kaupungin omistama Idhiviheralueen osa olisi
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mahdollista liittdd em. kiinteistéon. Kaavoituksesta on laadittu kdynnistdmissopimus 1.6.2022.

Kaavoituksen ajankohtaisuudesta on neuvoteltu taloyhtion hallituksen edustajan ja isdnnditsi-
jan kanssa 24.9.2025.

1.4 Kerrosala-, vaesto- ja laajuustiedot

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,1655 ha. Alueella asuu noin 10 henkiloa. Rivita-
lokohteelle on rakennettu noin 877 ka-m?. Kahdelle AO-6/s-merkinnélla olevalle kohteelle on
rakennettu yhteensd noin 159 ka-m?. Rivitalokohteella on rakennusoikeutta jaljelld noin 229
ka-m? ja AO-6/s-kohteilla yhteensd noin 523 ka-m?.
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2 TIVISTELMA

2.1 Asemakaavan suunnitteluvaiheet

Aloite Aloite kaavamuutokseen on tullut kiinteiston 915-439-3-244 omista-
jalta.
Vireilletulo Tekninen lautakunta 4.10.2022 § 145

limoitus lehdessd, internetissa ja ilmoitustaululla 13.10.2022.

Oas (osallistumis- ja Alkuperdinen oas asetettiin nahtavillé 13.10.2022 alkaen ja tarken-
arviointisuunnitelma) nettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville yh-
dessd kaavaluonnoksen kanssa.

Luonnos Kirjeet osallisille x.x.xxxx
limoitus lehdessd, internetissa ja ilmoitustaululla x.x.xxxx
Lausuntopyynté viranomaisille ja muille yhteistyétahoille x.x.xxxx

Nahtavilld x.x. — x.x.xxxx

2.2 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan hyvaksyy Varkauden kaupunginvaltuusto. Asemakaavan toteuttaminen on
mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman. Suunnittelualueelle tulee laatia tonttijako, jonka
perusteella Maanmittauslaitos voi lohkoa tontit.

3 ASEMAKAAVA-ALUEEN KUVAUS

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus
Kohde sijaitsee Kangaslammin kirkonkyldn keskustassa ja rajoittuu Kivenlahteen, josta on Pu-
naisensillansalmen kautta yhteys Saimaan Haukiveteen. Rannan tuntumassa olevan rivitalo-
kohteen talot ovat valmistuneet vuosina 1982 ja 1986, talousrakennus vuonna 2003. Lahivir-
kistysalueella on taloyhtion laituri. Lahivirkistysalueella ei ole yleisessa kaytdssa olevia polku-
tai muita kulkuyhteyksia.

Kaavamuutosalueella on kaksi suojelullista rakennusta ja niiden kaavamerkintéihin ja -madara-
yksiin ei kohdistu muutostarpeita. Suunnittelualue rajoittuu eteldosaltaan luonnonsuojelualu-
eeseen, joka on osa Kangaslammin kirkonkyldn valtakunnallisesti merkittédvad rakennettua
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kulttuuriympdristod. Em. alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskohde, Manttaa-
lisaation talo ja pihapiiri.

3.2 Luonnonympdristo

3.2.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Korttelin 9 osalta maasto viettdd loivasti kohti Kivenlahden ranta-aluetta. Korttelin 9 ja Kan-
gaslammintien vdlinen alue on luonnossuojelualuetta, alueella on mantyvaltainen harjumai-
nen kannas. Luonnonsuojelualueen sisdlld on rakennussuojelualue, jonka maamerkking on
Manttaalisaation talo pihapiireineen. Rakennussuojelualue ei rajoitu suoraan suunnittelualu-

eeseen.

3.2.2 Luonnonolot
Korttelin 9 alue on rakennettua aluetta. Rivitaloyhtiolla on laaja nurmikenttdalue rannan
suuntaan. Rannan ja rivitaloyhtion vdlisella Iahivirkistysalueella on lehtipuustoa, IGhinna koi-
vuja. Rivitaloyhtién kiinteistolld, rannan puoleisen rajan tuntumassa, on avosdhkélinja, jonka

johtoalue on pidettava puustosta vapaana.

S Kalliomaa, maanpeite
enintadn 1 m (yleensa hieno Hieta (HHt)
moreenia) (Ka) liejuinen hieno Hieta,
€ Rapakallio (RpKa) humuspitoisuus 2-6 %
B LjHHt
o Rakka (RaKa) (LY
Hiesu (Hs)
Lohkareita (Lo)
\ Liejuhiesu,
Kivid (Ki) humuspitoisuus 2-6 %
N \ Hiekkamoreeni (Mr), (LjHs)
R Soramoreeni (SrMr) Savi (Sa
e Rl / (sa)
\ A Hienoainesmoreeni (HMr) Liejusavi, humuspitoisuus
- \\\ Sora (S1) 2-6% (LjSa)
\\ HkM Lieju, humuspitoisuus yli
Hiekka (Hk) 6% (Lj)
liejuinen Hiekka, Rahkaturve (St)
>N humuspitoisuus 2-6 %
Y (LjHK) Saraturve (Ct)
>
. ) karkea Hieta (KHt) Turvetuotantoalue (Tu)
\
\ \\ ligjuinen Hieta (karkea), A Taytemaa (Ta)
\ ™ humuspitoisuus 2-6 %
\ (LHt) 77 Kartoittamaton (0)
~ Vesi (Ve)

Kuva 2: Alueen rakennettavuus (GTK, Maankamara, karttapalvelu)

3.2.3 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Kangaslammin kirkonkyl@ kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennetun kulttuuriympdris-
t6n kohteisiin (RKY), jonka rajaus on esitetty kuvassa 3.

Sdrkilahdentien asemakaava
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Kuva 3: Ote Museoviraston valtakunnallisesta karttapalvelusta, RKY-kohde

Suunnittelualue rajautuu asemakaavassa SL-merkinndlla osoitettuun luonnonsuojelualuee-
seen. Suunnittelualueella, korttelin 9 voimassa olevan asemakaavan mukaisilla tonteilla 1ja 2
on kaksi asuinrakennusta, jotka sijaitsevat erillispientalojen korttelialueella, jolla ympdaristo

on sdilytettava (AO-6/s).

Kuva 4: Ote gjantasa-asemakaavasta

Sarkilahdentien asemakaava
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3.3 Rakennettu ympdristo
3.3.1 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Yy % 5 57
g é/ 4 )Y
7 4 ey <4
a5 /9
3 AT
.

Kuva 5: Kiinteistojaotus

Suunnittelualueen kiinteistot:

Kiinteist6 915-439-3-244

Kiinteiston omistaa Asunto Oy Sdrkilahdenperd. Kohteella on kaksi rivitaloa ja talousraken-
nus. Rivitaloissa on yhteensa 10 kpl asuntoa, joiden yhteenlaskettu kerrosala on noin 773 m?
(359+414) ja autotallin kerrosala on 104 m?. Asukkaita kohteella asuu noin 10. Kiinteistdn
pinta-ala on 5530 m?. Tonttitehokkuusluku AR-alueella on 0,20, joten alueelle on mahdollista
rakentaa enintéén 1106 ka-m?2. Kohteella kaytetty rakennusoikeus on 877 ka-m? ja kaytté-
m&td on 229 ka-m2,

Kiinteist6 915-439-3-245

Yksityisten omistuksessa oleva kiinteisté muodostuu kahdesta palstasta ja ne ovat rakenta-
mattomia. Kokonaispinta-ala 290 m2. Voimassa olevan asemakaavan mukaan toinen pals-
toista (noin 112 m?) muodostaisi yhdessa kiinteistén 915-439-3-166 kanssa korttelin 9 tontin 2
(AO-6/s). Toinen palsta (noin 178 m?) muodostaisi kiinteistén 915-439-3-244 kanssa korttelin
9 tontin 4 (AR-tontin).

Kiinteisto 915-439-3-166

Yksityisten omistuksessa oleva kiinteistd ja kohteella on omakotitalo. Kokonaispinta-ala 1572
mZ. Rakennettua kerrosalaa 79 m?. Erillispientalojen korttelialuetta, jolla ympdaristé sailyte-
taan, AO-6/s. Tehokkuusluku 0,25. Rakennus tunnetaan nimelld Joukola inventointikohde-
luettelossa (nro 299).
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Kiinteistoilla 915-439-3-245 ja 915-439-3-166 on samat yksityiset omistajat.

Kiinteisto 915-439-3-4

Yksityisen omistuksessa oleva kiinteist6 ja kohteella on omakotitalo. Kokonaispinta-ala 1155
mZ. Rakennettua kerrosalaa 80 m?. Erillispientalojen korttelialuetta, jolla ympéristd sdilyte-
tadn, AO-6/s. Tehokkuusluku 0,25. Rakennus tunnetaan nimellé Sariola inventointikohde-
luettelossa (nro 298).

Kiinteisto 915-439-3-165
Kiinteisté on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa ja osa Sdrkilahdentien katualuetta.

Kiinteisto 915-439-3-156

Kiinteisté on kaupungin omistuksessa olevaa lahivirkistysaluetta. Alue rajoittuu Pohjois-Hau-
kiveden osakaskunnan hallinnoimaan vesialueeseen (Kivenlahti), kiinteisté6n 915-439-3-11
(Iahivirkistysaluetta), kiinteistélla 915-429-3-10 olevaan luonnonsuojelualueeseen, Kangas-
lammin kirkonkylan jateveden puhdistamon alueeseen (kiinteistd 915-439-3-3) ja pieneltd
osalta Sarkilahdentien alueeseen (kiinteisté 915-439-3-165).

Rajanaapurina olevat kiinteistot:

Kiinteisto 915-439-3-10
Luonnonsuojelualuetta (SL), joka on yksityisten omistuksessa.

Kiinteistd 915-439-3-11 (osa)
Asemakaavan mukainen IGhivirkistysalueen osa , yksityisten omistuksessa.

Kiinteisto 915-876-18-1
Pohjois-Haukiveden osakaskunnan hallinnoimaa vesialuetta.

Kiinteistd 915-439-3-236 (osa)
Osa Rauhantien ja Sarkilahdentien katualuetta.

Kiinteisté 915-439-3-200 (osa)
Osa Rauhantien katualuetta, omistaja Varkauden kaupunki.

Kiinteist6 915-439-3-3

Asemakaavassa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta
(ET). Kiinteistén omistaa Keski-Savon Vesi Oy ja alueella on Kangaslammin jatevedenpuh-
distamo.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavad vaikutusta alueen asukasmadaraan. Muutok-
sella ei ole merkittavia yritys- ja ympdaristovaikutuksia.

Asuminen
Suunnittelualueella on asukkaita noin 10.
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Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualue kuuluu Kangaslammin kirkonkylén keskusta-alueeseen. Liikuntatalo, kirjasto
asiointipisteineen ja palvelukeskus ovat noin 200-300 metrin etdisyydelld. PaivittGistavara-
kauppaan on noin 500 metrid, samoin Kangaslammin kappeliseurakunnan kirkkoon. Kau-
pan tuntumassa on myds huoltoasema, apteekki, kasityétupa ja parturi-kampaamo. Palve-
lukeskus on kirkonkyl@n suurin tyollistgja.

Koulu- ja terveydenhoitopalvelut ovat Varkaudessa noin 25 km:n pddssd.

Virkistys

Kangaslammin liikuntatalo on rakennettu vuonna 1995. Liikuntatalon sali ja kuntosali tarjoa-
vat mahdollisuuden liikkua ja harrastaa monipuolisesti. Kangaslammilla on myés urheilu-
kenttd, ulkokuntosali ja pururata/valaistu latu, joka on pituudeltaan noin 3 km. Uimaranta on
noin 1,0 km:n pddssd Pasonniemessa.

Liikenne

Kangaslammin kirkonkyldn halki kulkee maantie nro 468. Liikkennemadra Kangaslammintien
ja Rauhantien risteyksen kohdalla on noin 478 ajoneuvoa /vrk. Kangaslammin kirkonkyldn ja
Varkauden vdlinen liikkennemddrd on noin 710 ajoneuvoa/vrk. Maantien yhteydessa ei ole
kirkonkylan alueella kevyenliikenteen vaylia. Tagjamanopeus on 40km/h. Kouluvuoden ai-
kana padasee koululaisvuoroilla asiointimatkoille Varkauden keskustaan, muutoin ei ole jul-
kista liikennettd. Pddosa taksipalveluista on tilattava myoés Varkauden ydinkeskustasta.

Rakennettu kulttuuriympdristo

Kangaslammin keskustassa suunnittelualueen tuntumassa on Manttaalisaation talon ja piha-
piirin lisaksi useita inventoituja rakennuskohteita, joilla on myds asemakaavassa erilaisia
suojelullisia ja sdilyttamista koskevia madrdyksia:

e Pajaharju, vanha museo, rakennettu 1890 (kohde 265)

e Kivenlahti, asuinrakennus rakennettu 1790, navetta 1924-1925, aitta 1832, (kohde
263), asuinkdytdssd, maisemallisesti merkittavad pihakokonaisuus.

e Valistus, Kirkonkylan koulu, nykyisin asiointipiste ja kirjasto, rakennettu 1893 (kohde
266)

e Tahkalad, entinen liikkerakennus, rakennettu 1910-20 -luvuilla (kohde 296)

e Lepolq, entinen kanttorila, nykyisin Ystavdn kammari, rakennettu 1958, (kohde 297)

o Kangaslammin kirkko, rakennettu 1973, kohde 273

¢ Vanha kunnantalo, rakennettu 1957, (kohde 267)

o Entinen apteekki, Hietala, asuinkdytdssd, rakennettu 1920-luvulla (kohde 295)

e Kaivanto, entinen pankin konttori ja kudontatupa, rakennettu 1935,(kohde 292)

o Terveyskeskus, rakennettu 1949, (kohde 286)
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Kuva 8: Sariola, suunnittelualueella, kohde 298 kuvassa 6.
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Kuva 9: Manttaalisadation talo suunnittelualueen tuntumassa, kohde 261 kuvassa 6.

3.3.7 Arkeologinen kulttuuriperint6 ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ja sen ympdristossa ei ole arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita tai
muinaismuistoja.

3.3.8 Tekninen huolto
Alueella olevat rakennukset on liitetty Keski-Savon Vesi Oy:n vesi- ja jatevesiverkostoon.
Kangaslammintien varressa on myés kaukoldmmén verkostoa.

3.4 Sosiaalinen ympdristo
Vuoden 2020 lopulla Kangaslammin kirkonkyl@ssa oli noin 200 asukasta. Kangaslammin kir-
konkylan ty6paikat ovat Iahinnd hoiva - ja muiden palvelualojen tyépaikkoja. Padosa tysikai-
sestd vdestostda kay tydssd Varkaudessa tai muissa Idhialueen kunnissa, kuten Leppdavirta ja
Heindvesi. Kangaslammin alakoulun toiminta paattyi syyslukukauden 2024 alkuun. Julkiset
terveyspalvelut ovat saatavissa Varkauden Kommilasta hyvinvointikeskus Aallosta.

3.5 Ympdriston hairiotekijat
3.5.1 Melu
Valtioneuvosto on antanut pdadtdksen (993/92) ympdristémelun ohjearvoista.

Kangaslammin kirkonkyldn osalta ei ole kaytettavissd mitattuja meluarvoja. Melua muodos-
taa Iahinna kirkonkyldn Iapi menevdn maantien liikennemelu.

3.5.2 Pilaantunut maapera
Suunnittelualueella ei ole tutkittuja tai todettuja pilaantuneita maita.
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3.6 Maanomistus

Korttelin 9 alueella olevat kiinteistét ovat yksityisten omistuksessa. Lahivirkistysalueen osan ja
Sdrkilahdentien katualueen osan omistaa Varkauden kaupunki.

3.7 Suunnittelualueen nykytilanne

3.7.1 Maakuntakaava
Pohjois-Savon maakuntakaava 2040

-
-
-
-
)

Soitukka

000".. 8

P~90._._Qoooooo.>°

Kuva 10: Ote maakuntakaavayhdistelmdstd

Kangaslammin kirkonkylan keskusta-alueelle on osoitettu seuraavia merkintoja:

a

O

TAAJAMA (2)
Merkinnalla osoitetaan pienet palvelutaajamat ja pientaajamat.

Suunnittelumddrdys:

Kohdetta suunnitellaan asumiseen, ymparistoonsa soveltuvien tyopaikkatoimintojen seka naihin liittyvien
palveluiden ja toimintojen alueena. Uuden tai muuttuvan maankayton tulee eheyttaa yhdyskuntaraken-
netta, vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvata sen ymparisto-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvot.
Suunnittelulla on varmistettava taajaman hyvat liikenneyhteydet paatieverkkoon seka kevyen liikenteen
turvallisuus ja toimintaedellytykset. Alueiden kayttoa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen kult-
tuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.
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st

SEUTUTIE (2)

Seututiet yhdistavat kuntatason keskukset tarkeimpiin liikennetarvesuuntiinsa ja kytkevat merkitta-
vimmat muut liikennetta synnyttavat kohteet. Valtatieluokkaisen moottoritien rinnakkaistie on yleensa
seututie. Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

SL

LUONNONSUOJELUALUE (2)
Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita. Alu-
eella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumddrdys:
Suojeltaviksi tarkoitetuilla alueilla ei tule tehda suojeluarvoja heikentavia toimenpiteita.

MA-v

ma-v

O

KULTTUURIYMPARISTON VAALIMISEN KANNALTA VALTAKUNNALLISESTI TARKEA ALUE TAI KOHDE (2)
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston alueet ja koh-
teet eli RKY-kohteet (MA-v, ma-v).

Suunnittelumddrays:

Alueen tai kohteen suunnittelussa on otettava huomioon rakennetun kulttuuriympariston kokonai-
suudet ja ominaislaatu. Alueen tai kohteen erityispiirteita tulee vaalia. Valtakunnallisesti merkittavien
alueiden suunnittelussa on pyydettava lausunto alueelliselta ymparistoviranomaiselta ja museoviran-
omaisilta. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota kulttuuriympariston vaalimi-
sen osalta vanhentuneiden asema- ja yleiskaavojen paivittamiseen.

MA

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE (2)
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (MA).

Suunnittelumddrdys:

Alueen tai kohteen suunnittelussa on otettava huomioon maisema-alueen tai maiseman ja rakenne-
tun kulttuuriympariston kokonaisuudet ja ominaislaatu. Alueen erityispiirteita tulee vaalia. Maakun-
nallisesti merkittavien alueiden suunnittelussa on pyydettava lausunto alueelliselta ymparistoviran-
omaiselta ja museoviranomaisilta.
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P

POHJAVESIALUE (2)

Merkinnalla osoitetaan vedenhankinnan kannalta tarkeat tai vedenhankintaan soveltuvat pohjavesi-
alueet. Merkinnalla osoitetaan myos pohjavesialueet, joiden turvaaminen on pintavesi- ja maaekosys-
teemin kannalta tarpeellista (E-luokka).

Suunnittelumadrays:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, maa-
raa tai vedenhankintakayttoa. Pohjavesialueiden maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon
vesienhoitosuunnitelma ja pohjavesialueiden suojelusuunnitelmat. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on kiinnitettava huomiota erityisesti maapera- ja pohjavesiolosuhteisiin seka otettava huomi-
oon pohjavesialueille sijoittuvien vedenottamoiden suoja-alueet.

VESIMATKAILUN KEHITTAMISALUE (2)

Vesimatkailun kehittamisalueina osoitetaan maakunnallisesti merkittavat jarvialueet, joiden kehitta-
mistarpeet kohdistuvat ensisijaisesti jarviluontoon liittyvien aktiviteettien, veneilyn, melonnan ja ka-
lastuksen edistamiseen. Kehittamisalueeseen kuuluu myos erityisia alueita, joilla yhdistyy asuminen,
loma-asuminen, matkailu ja virkistys.

Kehittamisperiaate:

Vesimatkailun kehittamisessa ja alueen kayton suunnittelussa edistetaan suojelualueverkoston, ar-
vokkaiden maisema-alueiden ja arkeologisen (ml. vedenalaisen) kulttuuriperinnon ekologisesti ja kult-
tuurisesti kestavaa hyodyntamista.

Kansallisen kaupunkipuiston saaristossa Kallavedella tulee edistaa kestavaa saavutettavuutta. Saaris-
tossa on tarve rantautumispaikoille ja paivamatkailijoiden tukikohdille.

Suunnittelumaddrays:

Varkaudessa ja Joroisissa vesimatkailun kehittamisessa tulee ottaa huomioon erittain uhanalaisen sai-
maannorpan esiintyminen.
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i
T

VIITOSKAYTAVAN, YSIKAYTAVAN JA 23-KAYTAVAN KEHITTAMISVYOHYKKEET (2)

Merkinnalla osoitetaan paavaylaasetuksen mukaisten valtatien 5 ja Savon radan, valtatien 9 seka val-
tatien 23 ja Pieksamaki-Varkaus-Joensuun radan muodostamat ylimaakunnalliset aluekehittamisen ja
elinkeinotoimintojen kehittamisvyohykkeet.

Kehittamisperiaate:

Vyohykkeita kehitetaan elinvoimaisina kansainvalisina kehitys- ja liikennekaytaving, joiden maankay-
ton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota pitkamatkaisen liikenteen sujuvuuteen ja tur-
vallisuuteen, joukkoliikenteen ja kestavan liikkkumisen edistamiseen, liilkenteen ja matkailun palvelu-
jen ja yritystoiminnan edistamiseen seka kaikkien kayttovoimavaihtoehtojen saatavuuteen (AFIR-ase-
tus). Lisaksi huomiota tulee kiinnittaa liikenneympariston laatuun, liikkenteen haittojen vahentami-

2 elmi 24 R

seen ja ekologisten yhteyksien jatkuvuuteen.

Viitoskaytavan ja Ysikaytavan kehittamisessa on otettava huomioon, etta valtatiet 5 ja 9 seka Savon
rata kuuluvat yleiseurooppalaiseen TEN-T kattavaan verkkoon. Kuopion kaupunkiseutu on TEN-T kau-
punkisolmukohta.

Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon lentoliikenteen, korkealuokkaisen maantie- ja rau-
tatieliikenteen seka energia- ja tietoliikennelinjojen tilavaraukset ja rajoitukset ymparoivalle maan-
kaytolle. Lisaksi on otettava huomioon digitalisaation ja liikenteen automaation tarpeet.

Vyohykkeilld tulee parantaa seka turvata taajamajunaliikenteen kehittamisedellytykset.

’—‘\
( )

D T

LUONNON YDINALUE (2)
Merkinnalla osoitetaan Natura 2000 -alueiden ja luonnonsuojelualueiden keskittymia seka muita
maakunnallisesti merkittavia monimuotoisimpia luontoalueita ja jarviluontokokonaisuuksia.

Kehittamisperiaate:
Alueiden kaytossa edistetdan luonnon monimuotoisuutta ja luonnonsuojelualueiden keskinaista kyt-

keytyneisyytta.
o———

LAIVAVAYLA (syvays 4,3 /4.2 /2,4 m) (2)
Merkinnalla osoitetaan syvavaylat seka risteilyliikenteen ja uiton vaylat.

MOOTTORIKELKKAREITIN YHTEYSTARVE (2)
Merkinnalla osoitetaan ohjeelliset olemassa olevat ja suunnitellut maakunnalliset moottorikeikkailun
runkoreitit.

Suunnittelumddrdys:
Reitin vksitviskohtaisempi suunnittelu tulee tehda vhteistyossa eri kuntien sekd maanomistaiien kanssa.
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3.7.2 Yleiskaava

Kangaslammin kirkonkyldn yleiskaava
Kangaslammin kirkonkyldn osayleiskaava on vahvistunut Pohjois-Savon ympdristékeskuksen
padatokselld 30.5.2002.

Kuva 11: Ote Kangaslammin kirkonkyldn osayleiskaavasta

AP Pientalovaltainen asuntoalue. Alueelle saa rakentaa enintddn kaksikerroksisia kyt-
kettyja pientaloja ja erillispientaloja.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.

VL Lahivirkistysalue. Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilua ja muuta virkistyskayttéd palve-
levia rakennuksia. Alueella ei sallita virkistyskayttéd vaikeuttavaa kaivamis-, louhi-
mis-, tasoittamis- tai tayttamistystd, puiden kaatamista tai muuta néihin verratta-
vaa toimenpidettd.

P Palvelujen ja hallinnon alue.

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue
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C? Suojeltava rakennus. Rakennuslain 135 §:n 1 momentin nojalla maarataan, etta ra-
kennusta ei saa purkaa eikd siing saa tehdad sellaisia korjaus- tai muutostéitd, jotka
vahentavat sen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa.

Luonnonsuojelualue.

ocoooo Ulkoilureitti

=== Alueellinen padavayla (Seututie)

3.7.3 Voimassa oleva asemakaava
Kangaslammin kunta liitettiin vuoden 2005 alusta lukien Varkauden kaupunkiin. Kangaslam-
min keskustassa oli voimassa useita rakennuskaavoja. Kangaslammin kirkonkylan rakennus-
kaava-alueelle on laadittu asemakaava ja asemakaavan muutos, jonka kaupunginvaltuusto
on hyvdksynyt 20.6.2011 ja se on tullut lainvoimaiseksi 2.8.2011.

Kuva 12: Ote ajantasa-asemakaavasta.
AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuvinrakennusten korttelialue.

AO-6/s Erillispientalojen korttelialue, jolla ympdristo sdilytetadn. Korjattavien, muutetta-
vien ja uudisrakennusten tulee soveltua mm. koon, korkeuden, kattomuodon ja -
kaltevuuden, julkisivujen mittasuhteiden ja pintojen, ovien ja ikkunoiden,
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rakennusdaineiden vdrityksen ja kattamisaineiden sekd yksityiskohtien puolesta
ympdristdéon.

VL Lahivirkistysalue
Lisaksi katualuetta

Kaavamuutosalue muodostuu voimassa olevan asemakaavan korttelista 9, siihen rajautu-
vista lahivirkistysalueen ja Sarkilahdentien katualueen osista.

Rakennusjarjestys ja rakentamistapaohjeet
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Varkauden kaupungin uuden rakennusjdrjestyksen
8.12.2025 § 111 ja se on lainvoimainen.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Kiinteistorekisterin pidosta vastaa Maanmittauslaitos. Kaava-alueelle tulee laatia erillinen
tonttijako.

Pohjakartta
Pohjakartan on laatinut Varkauden kaupungin tekninen toimiala. Se on tehty tasokoordi-
naattijarjestelmadn ETRS-GK28 ja korkeusjdrjestelmadan N200O.

Rakennuskiellot
Kaava-alueelle ei ole laadittu asemakaavaa vastaavia tonttijakoja. Alue muodostuu maare-
kisterikiinteistoista.

Suojelupddatokset

Voimassa olevan asemakaavan mukaan korttelin @ tonteille 1ja 2 kohdistuu seuraava kaava-
merkintd ja -madrays: " AO-6/s: Erillispientalojen korttelialue, jolla ympdristo sdilytetaan.
Korjattavien, muutettavien ja uudisrakennusten tulee soveltua mm. koon, korkeuden, katto-
muodon ja -kaltevuuden, julkisivujen mittasuhteiden ja pintojen, ovien ja ikkunoiden, raken-
nusaineiden vdrityksen ja kattamisaineiden seka yksityiskohtien puolesta ympdaristéon.”

Lahiympadriston kaavatilanne ja suunnitelmat
Kangaslammin kirkonkyld on asemakaavoitettu yhtend kokonaisuutena. Suunnittelualueen
Iahiympdristdssa ei ole meneilladn kaavallisia muutoksia.
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4 ASEMAKAAVAN VALMISTELU

4.1

4.2
4.2.1

4.2.2

4.2.3

Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat ja vuokralaiset:
Asunto Oy Sdrkilahdenperd, 915-439-3-244
Varkauden kaupunki, 915-439-3-156 ja osa 915-439-3-165
Kiinteiston 915-439-3-4 omistaja
Kiinteistojen 915-439-3-166 ja 915-439-3-245 omistajat

Naapurimaanomistajat ja vuokralaiset:
Varkauden kaupunki, 915-439-3-200, 915-439-3-236, osa 915-439-3-165
Keski-Savon Vesi Oy, 915-439-3-3
Pohjois-Haukiveden osakaskunta, 915-876-18-1
Kiinteiston 915-439-3-10 omistajat
Kiinteiston 915-439-3-11 omistajat

Viranomaiset:
[tG-Suomen elinvoimakeskus, Lupa- ja valvontavirasto, Keski-Savon rakennusvalvonta,
Pohjois-Savon hyvinvointialue/Pelastuslaitos, Keski-Savon ympdristétoimi, Pohjois-Sa-
von liitto, Kuopion kulttuurihistoriallinen museo.

Muut yhteistyd- ja asiantuntijatahot:
Savon Voima Oyj, Kangaslampé Oy, Keski-Savon Vesi Oy, Telia Oyj, Elisa Oyj Verkot,
DNA Ita-Suomi, MPY Palvelut Oy, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto ja Nuorisoval-
tuusto.

Asemakaavan tarve ja tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa rivitaloyhtion omistaman kiinteistén ja rannan valilla
olevan kaupungin omistaman rakentamattoman lahivirkistysalueen osan liittdminen taloyh-
tion kiinteist6on. Samalla tutkitaan asemakaavan mukaisen korttelin 9 ja lGhiympdriston
mahdolliset muutostarpeet.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Kaavan tavoitteet eivat ole muuttuneet suunnittelutyén edetessa.

Lainsdaddnndn asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksessa noudatetaan alueidenkdyttélain 50 §:n tavoitteita ja 54 §:n ase-
makaavan sisdltévaatimuksia. Vuorovaikutteisella suunnittelulla ja riittavalla vaikutusten ar-
vioinnilla edistetddn elinympdriston turvallisuutta, terveellisyyttd ja viihtyisyytta, luonto- ja
kulttuuriarvojen vaalimista, ympdristénsuojelun ja luonnonvarojen huomioimista, yhdyskun-
tarakenteen taloudellisuutta ja toimivuutta, palvelujen saatavuutta, lilkkenteen tarkoituksen
mukaista jarjestdmistd ja elinkeinoeldmdn toimintaedellytyksid.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdriston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaa-
valla ei mydskddn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
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kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaq, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkdyttétavoittei-
den huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteutumista (AKL 24 §). Maakunta-
kaava ja yleiskaava ovat ohjeena laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa. Viranomais-
ten on katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta maakuntakaavan tai yleiskaavan toteutu-
mista (AKL 32 § ja AKL 42 §).

4.3 Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.1

4.3.2

Tiedottaminen ja nahtavilldolo

Vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtavilldolosta ilmoitettiin osallisille
kirjeella 5.10.2022, lausunnonantdajille 12.10.2022 ja ilmoituksella Warkauden Lehdessd
13.10.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 13.10.2022 kaupungintalon esittely-
tilaan ja kaupungin internetsivuille.

Mielipiteet ja lausunnot
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman siséllostd jatettiin 3 lausuntoa.

Asemakaavan vireille tullessa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettyjen huomau-
tusten lyhennelmdat seka niiden vastineet on esitetty seuraavassa taulukossa:

Lausunto Vastine

Kvopion kulttuurihistoriallinen museo:
Pohjois-Savon alueellinen vastuumuseo pi- Merkitadn tiedoksi ja huomioitavaksi kaava-
tdisi kannatettavana, jos osallistumis- ja ar- | selostuksessa.

viointisuunnitelmassa kerrottaisiin selkedsti
myds mahdollisista tdydennysrakentamis-
suunnitelmista. Tulevassa kaavaselostuk-
sessa voisi olla lisdksi lyhyt ja yleistajuinen
kuvaus kiinteiston 915-439-3-244 rakenne-
tusta ympdristosta.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa ndh-
tavilla olevaan aineistoon arkeologisen kult-
tuuriperinnon tai rakennetun kulttuuriympd-
ristén osalta.

Pohjois-Savon Pelastuslaitos, 4.11.2022:
Pohjois-Savon Pelastuslaitoksella ei ole
huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Savon Voiman Verkko Oy, 4.112025:
lImajohto tullaan kaapeloimaan Ighivuosina | Merkitadn tiedoksi ja huomioitavaksi suun-

eri paikkaan, mutta nykyiselle ilmajohdolle nittelussa.
tarvitsemme reittivarauksen. Mukana kart-
taliite.
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Keski-Savon Ympadristétoimi/Ympdériston-
suojelu, 7.11.2022:

Ympdristénsuojelulla ei ole huomauttamista
Sdrkilahdentien asemakaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

Merkitadan tiedoksi.

Vammaisneuvosto 24.10.2022:
Vammaisneuvostolla ei ole huomautettavaa
osdllistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Merkitadan tiedoksi.

Mielipide

Vastine

Rajanaapuri, kiinteisté 915-439-3-10,
10.10.2022:

Esitdmme, ettd osa ranta-alueesta liitetddn
Manttu-kiinteiston tilaan nro 915-439-3-10
ja taten mahdollistetaan maayhteyden
muodostuminen rantaan Mantun toimintaa
tukemaan ja sielld toimivien veneiden saily-
tys ja rantapaikka virkistysalueena. Toimin-
nallisesti kaistale ulottuu suoraan Mantun
padrakennuksen kohdalle ja on ndin ollen
kateva linja liikkumiselle rantaan, mahdollis-
taen my&s kuntoportaiden teon ko. rintee-
seen. Kyseiseen kohtaan on jo Mantun pi-
halta tieura vanhastaan olemassa, joten mi-
tadn erityista uutta kulku-uraa ei tarvitse
tehdd ja tama "Konttilankatu" on jo vanhas-
taan edelleen kyldlgisten kdaytéssa oleva vir-
kistysreitti Pisamaniemen ja uimarannan
sekd venesataman, kuin myés valaistun kun-
toradan vdlisessd lilkkunnassa.

Alue koskisi esityksessdmme maakaistaletta
Mantun rajapyykkien nro 63 ja 68 vdliselta
alueelta kaistale rajapyykkien 60 ja 69
kautta suoraan rantaan olevaa kaistaletta.

Mielipiteen esittdjien omistama kiinteisto
915-439-3-10 muodostuu asemakaavalli-
sesta rakennussuojelualueesta (SR-1) ja suo-
jelualueesta (SL). Kiinteisté6n 915-439-3-10
ei ole mahdollista liittd& suoraan ranta-alu-
een (Iahivirkistysalue, VL) osaq, koska ranta
alueella ei ole suojelullista asemaa. Alueesta
tulisi muodostettavaksi oma kiinteisto ja sille
tulisi esittda oma kaavallinen merkinta.

Yhteys ranta-alueelle tulisi rakennettavaksi
osittain yksityisen omistamalle suojelualu-
eelle, maastollisesti jyrkimp&dn kohtaan ja
alueella on vanhaa puustoaq, jota ei saa va-
hingoittaa. Jos nykyiselle kaupungin omista-
malle I@hivirkistysalueen osalle osoitetaan
kevyenliikenteen yhteys tai muu kaavallinen
aluemerkintd, niin alue rajoittuisi jatkossa
kaikilta osiltaan yksityisten omistamiin maa-
alueisiin ja jaisi irralliseksi alueeksi, jolta ei ole
kulkuyhteyksid muualle. Alueen yleishysdylli-
nen kaytto vaatisi kulkurasitteiden perusta-
mista yksityisten omistamille kiinteistéille ja
alueen rakentamis- ja yllapitokulujen jaosta
tulisi sopia erillisilla sopimuksilla ndiden yksi-
tyisten kesken.

Taten kaupungin omistamalle kiinteistélle
915-439-3-156 ei osoiteta rajanaapurin mie-
lipiteessadn esittdmad yhteytta Kivenlahden
ranta-alueelle.
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4.3.3 Viranomaisyhteistyo
Hanke esiteltiin 16.12.2022 jarjestetyssa viranomaisneuvottelussa ja ELY-keskuksen mukaan
suunnittelualue ei ole luontoarvojen kannalta potentiaalista aluetta.

4.3.4 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen jalkeen suunnittelualueen rajausta on muutettu
kasittamadn kokonaisuudessaan kortteli 9, osa Sarkilahden tien katualueesta ja Kivenlah-
teen rajoittuva lahivirkistysalueen osa (915-439-3-156) Ratkaisu huomioi paremmin maan-
omistukselliset olosuhteet alueella.

Savon Voima Verkko Oy:n lausunnon perusteella rivitalotontille tullaan osoittamaan edelleen
johtoaluevaraus. Savon Voima Verkko Oy poistanee avojohdon vuonna 2027 ja rakentaa vu-
den maakaapeliyhteyden rivitalotontille. Samassa yhteydessd vusitaan myés muuta lghialu-
een sdhkdjohtoverkostoa. Avojohdon poistuttua voidaan rivitalotontilla olevaa johtovaraus-
aluetta kayttdaa rakentamiseen huomioiden kuitenkin tontille tulevan maakaapeliyhteyden
sijainti.

Kaupungin omistamalle kiinteistolle 915-439-3-156 ei osoiteta rajanaapurin mielipiteessddan
esittdmadd yhteytta Kivenlahden ranta-alueelle. Jos nykyiselle kaupungin omistamalle Iahi-
virkistysalueen osalle osoitettaisiin kevyenliikenteen yhteys tai muu kaavallinen aluemerkintd,
niin alue rajoittuisi jatkossa kaikilta osiltaan yksityisten omistamiin maa-alueisiin ja jaisi irral-
liseksi alueeksi, jolta ei ole kulkuyhteyksid muualle. Alueen yleishyddyllinen kaytoé vaatisi kul-
kurasitteiden perustamista yksityisten omistamille kiinteistéille seka alueen rakentamis- ja
yllapitokulujen jaosta tulisi sopia erillisilla sopimuksilla ndiden yksityisten kesken. Lisdksi tulisi
huomioida kiinteistélla 915-439-3-10 olevat suojelulliset rajoitteet yhteyksien luonnissa.

Kokonaistaloudellisesti edullisinta on liittaa kaupungin omistama IGhivirkistysalueen osa,
kiinteisto 915-439-3-156, kaava-aloitteen mukaisesti rivitalotonttiin.

Sdrkilahdentien asemakaava 27/ 34



warkads

ihan omanlainen

4.4 Asemakaavaluonnos
Muutokset verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan:

o Kiinteistot 915-439-3-244, 915-439-3-156 ja 915-439-3-165 (osa) muodostavat kort-
telin 9 tontin 6. Kokonaisuus mahdollistaa padsyn oman tontin kautta pohjoisemman
talon maanalaiseen osaan sekd rantaan. Mahdollistaa eteldisemmdan talon eteldpad-
dyn osalta esteettoman pdadsyn asuntojen takapihoille, rantaan ja rakennuksen
maanalaiseen osaan.

o Kiinteistot 915-439-3-166 ja 915-439-3-245 muodostavat korttelin 9 tontin 5. Kiinteis-
t6t ovat samojen omistajien omistuksessa.

o Kiinteistd 915-439-3-4 muodostaa korttelin 9 tontin 1, ei muutoksia nykyiseen kaa-
vaan verrattuna.

e Rivitalokohteen osalta kerroslukumadrdysta taydennetddn huomioiden kellaritilat.

Kuva 13: Ote asemakaavaluonnoksesta.

4.4.1 Alustava vaikutusten arviointi
Lahivirkistysalueen osan liittdminen rivitalotaloyhtién kiinteisté6n parantaa tontin kaytetta-
vyyttd. Kaavamuutos mahdollistaa rivitaloyhtion autopaikoituksen paremman jarjestamisen
tontilla, tarvittaessa toisen autosuojan rakentamisen. Lisdksi kaava mahdollistaa em. tontin
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koillisosaan rannan tuntumaan lisdrakentamista, kuten rantasaunan tai huvimajan rakenta-
misen sekd padsyn oman tontin kautta rakennusten paadyissa oleviin kellaritiloihin. Savon
Voima Verkko on ilmoittanut, ettd avosdhkdlinja poistunee alueelta vuoden 2027 aikana.
Avosdhkolinjan poistuttua tontilta johtoaluetta voidaan kayttaa rakentamiseen huomioiden
kuitenkin mahdollinen korvaava maakaapeliyhteys.

Korttelin 9 tonttiin 5 on yhdistetty omistuksellisesti yhtenevat alueet. Voimassa olevan ase-
makaavan mukaan rivitaloyhtion olisi tullut hankkia omistukseensa osa kiinteistosta 915-
439-3-245, Em. kiinteiston osalla on maanalaista putkiverkostoaq, joten se ei ole kaytetta-
viss& muuhun rakentamiseen.

Kiinteiston 915-439-3-10 omistajat ovat esittéineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
antamassaan mielipiteessd yhteytta Kivenlahden ranta-alueelle. Kokonaistaloudellisesti on
edullisinta liittda kaupungin omistama lahivirkistysalueen osa kokonaisuudessaan rivitalo-
tonttiin.

Vaikutukset rakennettuun ympdristéon

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole merkittavad vaikutusta alueen liikenneverkkoon, liikennemadriin ja
liikenneturvallisuuteen. Kevyen liikenteen yhteydet kirkonkyldn keskustaan tapahtuvat paa-
osin katu- ja maantieverkoston kautta. Kaavamuutos parantaa rivitaloyhtion osalta tontin
sisdisen paikoituksen ja huoltoliikenteen jarjestamista. Esteettémyys voidaan huomioida pa-
remmin rivitalotontilla.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutokselle ei ole merkittavia vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen. Rivitalo-
tontin osalta kaava mahdollistaa lisdrakentamista tonttikoon suurentuessa. AO-tonttien
osalta rakennusoikeusmadrat pysyvat Idhes ennallaan, korttelin @ tontin 5 osalta kasvua
muutamia kerrosalaneliometrejd. Alueelta ei ole tarpeen purkaa rakennuksia.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta
Palvelujen saatavuus pysyy ennallaan, osa kirkonkylan keskustassa ja padosa Varkauden
ydinkeskustassa.

Vdesto, asuminen, virkistys
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia vaeston maardadn. Asumisen viihtyvyysteki-
jat paranevat, kun ranta-alue liitetadn rivitalotonttiin.

Rakennettu kulttuuriympadristo
Alueen kahteen omakotitaloon kohdistuvat suojelulliset madrdaykset pysyvat ennallaan.

Arkeologinen kulttuuriperinto
Suunnittelualueella ei sijaitse todettuja muinaisjaanndksid, joten kaavamuutoksella ei ole vai-
kutusta edelléd mainittuun.

Tekninen huolto
Kaava-alueen rakennukset on liitetty vesihuoltoverkostoon ja tarvittaessa ne on mahdollista
liittad kaukoldmpoverkostoon.
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4.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristoon

Maisema ja katukuva

Kaavamuutoksella ei ole olennaista vaikutusta maisemaan, koska eteldn puolella oleva harju
estdd ndkyvyyden maantien ja kirkonkyldn suuntaan. Rannan suuntaan nékyvyys voi avar-
tua, jos sahkélinjan ja rannan valistd on tarpeen poistaa puustoa.

Luonnonsuojelu ja vesistot

Rivitalotontti tulee rajautumaan Pohjois-Haukiveden osakaskunnan hallinnoimaan vesialu-
eeseen. Kivenlahti on osa Saimaan Haukivetta. Kivenlahdelta on padsy Haukiveden puolelle
Punaisensillansalmen kautta. Salmessa olevan maantiesillan alikulkukorkeus ja salmen ma-

taluus estavat moottoriveneliikenteen Kivenlahdelle.
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Kuva 14: Asemakaavamuutoskohteen yhteys vesist66n
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Kuva 15: Nakyma Punaisensalmen maantiesillalta Kivenlahden suuntaan.
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Alue sijaitsee Kaukolankankaan pohjavesialueen muodostumisalueella ja rajautuu luonnon-
suojelualueeseen. Kaavoituksella ei ole merkittdvaad vaikutusta pohjavesialueeseen, eika
luonnonsuojelualueeseen.

Kangaslam

Alasuo

Pohjavesialueet

— Pohjavesialueen raja

ro .
— Varsinaisen

muodostumisalueen

raja

Puronméki ) ) )

—=- Pohjavesialueiden
valinen raja

Kuva 16: Ote Kaukolankankaan pohjavesialueen rajauksesta

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, pienilmasto, vesitalous, maa- ja metsatalous,
maaperad
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia edellad mainittuihin.

Melu
Asemakaavamuutoksella ei ole melua lisdaavia vaikutuksia.

Muut vaikutukset

Talous

Kaavamuutoksen perusteella kaupunki saa maanmyyntituloja ja rivitaloyhtié vastaa kaavoi-
tuskulvista. Mahdollisella lisérakentamisella on vaikutus kaupungin saamiin kiinteistoverotu-
loihin.

Terveellisyys ja turvallisuus

Kaavamuutos parantaa rivitalotontin kaytettavyytta ja viintyvyytta. Tonttilaajennuksen
myotd rivitalon asukkaiden ei tarvitse kayttaa entisié kaupungin omistamia alueita kulkureit-
teind rantaan ja rakennusten pdddyissa oleviin kellareihin. Avosdhkélinja poistunee vuonna
2027 rivitalojen ja ranta-alueen vdlistd, joka mahdollistaa tfontin paremman hyddyntdmisen
ilman turvaetdaisyyksid.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet, sosiaaliset olot ja kulttuuri:
Kaavamuutos voi lisata asuntomarkkinoilla kiinnostusta rivitaloyhtion asuntoihin. Muutoin ei
ole merkittavia vaikutuksia edelld mainittuihin.

Maanhankinta-, lunastus- ja kiinteistotekniset toimenpiteet
Rivitaloyhtion kanssa tulee laatia esikauppakirja teknisen lautakunnan tekemdan kaavan hy-
vaksymispdadtoksen jalkeen ennen kuin kaava etenee kaupunginhallituksen ja -valtuuston
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hyvaksyttavaksi. Kaavan saatua lainvoiman voi kaupunki myydd lisdémaa-alueen kdaynnista-
missopimuksen ehtojen mukaisesti. Alueelle tulee laatia erillinen sitova tonttijako. Lainhuu-
datuksesta ja tontin lohkomisen hakemisesta vastaa rivitaloyhtié omistamiensa alueiden
osalta. Maanmittauslaitos suorittaa varsinaisen lohkomisen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutumista ohjaavat asemakaava ja asemakaavaselostus. Varkauden kau-
pungin rakennusjdrjestys ohjaa rakentamista alueella.

6.2 Toteuttaminen ja agjoitus
Alueelle tulee laatia erillinen sitova tonttijako.

6.3 Toteutuksen seuranta
Varkauden kaupunki ja Keski-Savon rakennusvalvonta valvovat normaalina viranomaistoi-
mintana alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

6.4 Kaavan hyvaksymisestd ja voimaantulosta tiedottaminen

6.4.1 Muistutuksiin ja lausuntoihin annettujen vastineiden toimittaminen
Teknisen lautakunnan hyvdksymispddtdksestd lahetetddan péytdkirjanote muutoksenhaku-
kiellolla tiedoksi:

o ehdotuksen nahtdavilla ollessa muistutuksen tehneille
e niille ehdotuksen ndhtdavilla ollessa lausunnon antaneille, joilla on ollut huomautettavaa
ehdotuksesta

6.4.2 Hyvaksymispddatoksestd ilmoittaminen
Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta ilmoitus kokousta seu-
raavana pdivand sahképostilla (MRA 94 §):

e Lupa-javalvontavirasto, kirjaamo@lvv.fi
e Keski-Savon rakennusvalvonta, rakennusvalvonta.varkaus@pieksamaki.fi

o tekninen toimiala (tekninen johtaja, kaavoittaja, maankdyttdassistentti)

Kaupunginvaltuuston péytdkirjanote sekd kaavakartta ja -selostus:

e [td-Suomen lupa- ja valvontavirasto, kirjaamo@Ivv.fi

Kaupunginvaltuuston péytdakirjanote:

e Kuopion kulttuurihistoriallinen museo, kulttuurihistoriallinenmuseo@kuopio.fi

e muistutuksen jattaneet

6.4.3 Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen
Kaavan voimaantulosta ilmoitus internetsivuilla ja ilmoitustaululla sekd ilmoitus (MRA 95 §):

¢ Keski-Savon rakennusvalvonta, rakennusvalvonta.varkaus@pieksamaki.fi

e Lupa-javalvontavirasto, kirjaamo@lvv.fi
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Voimaan tullut asemakaava (kaavakartta ja selostus) (MRA 95 §):

e Pohjois-Savon maanmittaustoimisto
e Lupa-javalvontavirasto, kirjaamo@lvv.fi

e Pohjois-Savon liitto (pdf), kirjaamo@pohjois-savo.fi

Varkaus 20.5.2026

Laura Backman, kaavoittaja
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