VARKAUDEN KAUPUNKI

HANHISAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavaselostus, luonnos 28.5.2026

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE VARKAUDEN KAUPUNGINVALTUUSTON 25.5.2009 § 40
HYVAKSYMAA HANHISAAREN RANTA-ASEMAKAAVAA. RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOSALUE
KASITTAA KIINTEISTON 915-429-27-19 HANHINIEMI.
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT KORTTELIT 1-2 SEKA MAA- JA
METSATALOUSALUETTA.

Laatija
Arkkitehdit LSV Oy

Haukivesi




SISALLYSLUETTELO

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT . .cetuuieieeeeetitiiiieeeeeeeeettenieee s e eeeettennaaaeeeeeeetaesnnaasseeeeeenessnnnnsseeeeeeeennnnn 1
1.1 TUNNISTEHEAOT ..uviiiiiiiiiiiii et et e e aaaa e 1
1.2 KAaVva-alUEEN SiJAINti..c.ciuiiiiiiiiiiie et ie e e e ee et ee e e et e et ane et snesnesnesnesnesnasnasnesnasnns 1

2 THVISTELMA ..ottt ettt et e et et e et e eta e et e eseeeaseesaeesseasseeenseessassseenssessseensaessseenseenns 2
2.1 KaavaproSESSIN VAINEET.....uuiiiii it tee et e e ee et e e e e e e ensaae e aneaneananssnsnnsnnens 2
2.2 RaNta-aSemakaaVva ......ccocuuiiiuiiiiiiiii i e e e 2
2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen.........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiniiiiii e 2

3 LAHTOKOHDAT ... .ttitieetieete et e ettt et e ete e teeebe e teeesse e sseesseasseessaessseasseasseenssessseesseessseenssesnseenseeses 2
3.1 Selvitys suuNNIttelualueen OlOISTa ..u.iun et e e e e e e e ea e e ens 2

.11 ALUEEN YLBISKUVAUS ...ttt ee e e e e e e ee et e seeaeenesaesnesaesnesnesnasnasnnsnns 2
3.1.2 LUONNONYMIPATISTO teuiniiuiiiiiieiitiietietie e tietieeeeetteeneaneenesnesnesnesnesnasnesnesnesnesnesnesnsenesnesnesnnsnns 2
N F=TES1=T g - PPN 2
RV 4=T51 118 o1 (o TR PP PPRTRPR 4
KASVILLISUUS c.ceiviiiiiiiii ittt er s s b s s e b b s e aaas 4
BLBIMIISTO cevnei ettt ettt ettt e e et e et e s e e e e e e bbb e s e e eeeen 5
Luonto- ja lintudirektiivilajit seka uhanalaiset ja harvinaiset lajit ......c.cceevviiiiiiiiniiiiirir e, 5
Arvokkaat luonto- ja maisemakohteet selvitysalueella .........ceuiuiuiiiiiiiiiiiiir e 6
Arvokkaat luonto- ja maisemakohteet selvitysalueen laheisyydessa .....ccveuveviiiiiiiiiiiiiiniieeeennes 7
3.1.3 RAKeNNettU YMPATISTO .ovuieuiiiiiiiiiiiiiiie ettt ee e e e e e e et e seeeenesaeanesasnesnasnasnasnasnns 8
3.71.4 MAGNOMISTUS .eivuiiiiiiiiii ittt et ce it e et et eeaa s eaasesaaseaan s esanesens 8
3.2 SUUNNITEELUTILANNE coeeiiiiiiii i ettt et e s e ee 8

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ...cooitiiiiiiiiiiiiiiiiiien ettt eeeeeetnnei e e eeees 9
4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve ja pAAtOKSEt......ciuiiiiiiiiiiiice e 9
4.2 Osallistuminen ja yhteistyO0SalliSEt ...uuiiuiiiiiiiiiiiiie et e e e e e e eanens 9

4.2.7 OSALLSET ..ceeiiiiiiii et e et et et et e e s e aaes 9
4.2.2 VIFCILLE TULO ... iiiviiiiiiiiiii ittt e e aaa e 9
4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely ..o iuiiiiiiiiii e e e e eaaas 9
4.2.5 Ranta-asemakaavan tavoitteet........ccciiuuiiiiiiiiiiiiiiiii 9

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt e e e ettt e s e e e e e e een s e e e e e eeeeeennnaees 10
5.1 KAVAN FAKENNE ....iiiiiiiiiiiiiiiii e e e e r e s ra e aa e raa s 10
5.2 Mitoitus ja Kaavan PerUSTELIUL......cu i e e e et et e e e e enesaensnasnaanns 10

Rakennuspaikkojen MAAIra €1 MUUTU....cuiu ittt et e e e eneannennenesnsnasnssnnsnnsnns 10
Rakennuspaikkojen kayttotarkoitusten ja rakennusoikeuden tarkistaminen .........cccoeevveniineennenns 10
Rakennusten SijoitusetaiSyys raNNaASTa . ..cu.iu i e e e e e e e e snesnesaasnnanns 11
5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuUtUMINEN.......ciuiiiiiiii e eaes 11



5.4 Aluevaraukset

AO-15 Erillispientalojen KOrttelialUe. .. ... e et ee e e e e e e enaananns

RA-6 Loma-asuntojen KOITELIAIUE .....iunieniiei e e e e e e e s e e s ananns

M Maa- ja METSAAlOUSALUE ...cueiiii et ete e et et et e e e e ea s saasasaaansnasnsnnes

Tekninen huolto

Arvokkaat maisema- ja lUONTOKONTEET ....c.uiuniiiiiiiiii e e e e e e e eaanns

5.5 Kaavan VaiKUTUKS BT ...ttt ettt e et e et e e e s e e e e e eneneneneneaesesesesnsnes

5.5.1 Osayleiskaavan tavoitteiden toteUtUMINEN .....ouiiiiiiiii e ee e e e

5.5.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeSEEN ......iuiuiiiiiiiiiiie et ee e e e eanas

5.5.3 Vaikutukset liikennejarestelmMaan......c.cieiiiiii e e e ee e e eaennas

5.5.4 Vaikutukset luonto- ja KulttuuriympariStOON ......iuiiniiiiieiii e e e e e e

5.5.5 Muut vaikutukset

5.5.6 Vertailu aiempaan ranta-asemakaavaan .......ccceeeeeiiiieiieiieiieeie e e e eeee e e e ene e ennas

5.6 Kaavamerkinnat ja MEAArayKSEE ... e i ittt et e eneneneeneensanesnnanssnasnnanns

LT T I N [T 0 115 (o T RN

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...oouiiiiiiiiiiiiiiiciiii ittt ettt

= g E= L (U]l =] 0] (=< PRSP

Liitteet coovvenininennnnnen.



1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Ranta-asemakaavan selostus, joka koskee 28.5.2026 paivattya ranta-asemakaavakarttaa.

Ranta-asemakaava koskee Varkauden kaupungin Kangaslammin kylan kiinteist6d Hanhiniemi R:no
915-429-27-19.

Ranta-asemakaava muuttaa 25.5.2009 voimaantullutta Hanhisaaren ranta-asemakaavaa.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat korttelit 1-2 sekd maa- ja metsatalousalue.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Varkauden kaupungissa Kangaslammin taajaman itapuolella noin 30 km
kaupungin keskustasta itdan ja noin 4,5 km Kangaslammin taajamasta koilliseen.
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Karttakuvien lahteet: (Maanmittauslaitos, 2026)



2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Ranta-asemakaavan laatiminen on lahtenyt vireille kaava-alueen maanomistajan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtéavilla 5.3.2026 — 7.4.2026. Kaavaluonnos asetetaan
valmistumisen jalkeen nahtaville noin 4 viikon ajaksi lausuntoja varten ja lausuntojen pohjalta
valmistellaan kaavaehdotus, joka asetetaan nahtaville noin 4 viikon ajaksi. Kaavaehdotuksesta
pyydetaan tarvittavat lausunnot seka kuullaan osallisia. Kaavaehdotusta korjataan tarvittaessa siita
saatujen muistutusten ja lausuntojen pohjalta. Jos muutokset ovat vahaisia, voidaan ranta-
asemakaava vieda hallinnolliseen hyvaksymiskasittelyyn. Lainvoiman kaava saa valitusajan paatyttya,
mikali valituksia ei tehda.

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava muuttaa aiemman ranta-asemakaavan (vahv. 2009) kayttotarkoitusalueita seka
osin myos kaavamaarayksia.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman. Toteuttamisesta
vastaa maanomistaja.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Varkauden kaupungissa Kangaslammin taajaman itidpuolella Aimisveden
rannalla. Tila on rakentamaton. Alue on tyypillistd harvaan rakennettua maaseutumaista aluetta.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,57 ha. Kaava-alueella on rantaviivaa noin 1,3 km.

Saareen on rakennettu silta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Ranta-asemakaava-alueen luonnonympariston tila selvitettiin aiemman ranta-asemakaavan (vahv.
2009) laadinnan yhteydessa maastokaynnilla 8.8.2008. Inventoinnin teki talldin biologi, FM Minna
Eskelinen. Alueelta selvitettiin kasvillisuuden ja maiseman yleiskuva seka luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaat kohteet. Alue on selvitystyon jalkeen pysynyt muuttumattomana.

Maisema

Hanhisaari sijaitsee Aimisveden pohjoisosassa, jossa vesimaisemalle tyypillisia ovat kapeat luode-
kaakkosuuntaiset lahdet ja saaret. Murroslinjat ja jaatikon kulutus ovat muovanneet luonteenomaisen
topografian. Pinnanmuodoiltaan alue on pienipiirteisesti vaihtelevaa. Tyypillisia ovat kalliokumpareet ja
niita reunustavat louhikkoiset rinteet. Eteldosassa kalliojyrkdnne alusmetsineen muodostaa
paikallisesti arvokkaan luonnonmaisemakohteen, joka ei kuitenkaan erotu vesimaisemaan.

Metsamaisema on tavanomaista talousmetsdmaisemaa, jossa vuorottelevat nuoret ja varttuneet
metsat, taimikot ja hakkuuaukeat. Pohjois- ja itdosassa on tehty hakkuita, keski- ja eteldosassa
vallitsevat nuoret mantymetsat. Hanhisaaren erottaa mantereesta pohjoisessa kapea, lahes
umpeenkasvanut salmi. Saareen on rakennettu tie seka saaren pohjoisosan salmeen tata varten silta
ja penkere.



Kuva: Hanhisaareen rakennettu silta seka sillan ympaéarist6a huhtikuussa 2025.
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Vesiluonto

Selvitysalueelle ei sijoitu luokiteltuja pohjavesialueita.

Selvitysalueen vesistot kuuluvat Vuoksen vesistoalueeseen, Haukiveden lahialueeseen (4.211).
Vesistoja ja vesistoalueita koskevia tietoja on saatu Suomen ymparistokeskuksen yllapitamalta Jarvi-
meriwiki -verkkosivustolta.

Hanhisaari sijaitsee Aimisveden (12,89 km?) pohjoisosassa. Talld osalla kirkasvetinen jarvi on lievasti
rehevoitynytta. Aimisvesi on vesistdalueen latvavesia. Saaren ja mantereen erottaa kapea, ldhes
umpeenkasvanut salmi, jonka keskella on oja.

Haukivesi on Suomen ymparistokeskuksen yllapitaman Jarvi-meriwikin mukaan ekologiselta tilaltaan
erinomainen. (Suomen ymparistokeskus, 2026)

Kasvillisuus

Alueen kasvillisuuteen liittyva selvitystyo on tehty aiemman ranta-asemakaavan (vahv. 2009) laadinnan
yhtyedessa.

Selvitysalue kuuluu etelaboreaalisen kasvillisuusvyohykkeen Jarvi-Suomen ala-alueeseen.

Hanhisaaren metsat ovat talousmetsaa. Saaren lansi- ja etelaosassa vallitsevat puustoltaan nuoret
manty- ja manty-koivukankaat. Kaakkoisosassa on varttunutta kuusikangasta. Saaren pohjoisosa
itaiseen niemeen saakka on taimikkoaluetta, jolla kasvaa siemenpuumantyja. Niemen karjen
metsakuvio on puustoltaan varttunutta koivukangasta. Vallitsevana metsatyyppina selvitysalueella
ovat tuoreet manty- ja kuusikankaat. Kenttakerroksen tyypillisia lajeja ovat mustikka, puolukka,
metsakastikka, metsalauha, lillukka, vanamo ja oravanmarija.

Puolukkatyypin (VT) kuivahkoja kankaita on etenkin saaren etelaosan kallioisilla rinteilla.
Poronjakalapeitteista jakalatyypin (CLT) karukkokangasta esiintyy saaren keskiosassa, itdrannalla
olevalla kallioalueella. Rehevampaa metsatyyppia, kdenkaali-mustikkatyypin (OMT) lehtomaista
kangasta, on pienella alalla eteldrannan kalliojyrkdnteen alusmetsassa. Varttuneen puuston
vallitsevan latvuskerroksen muodostaa kuusi, seassa kasvaa muutamia haapoja. Kenttakerroksen
lajeja ovat mm. mustikka, metsaalvejuuri, lillukka, metsakurjenpolvi, karhunputki, metsakorte,
oravanmarja ja metsaimarre.

Hanhisaaren pohjoisosan salmi on umpeenkasvanut, ilmaversoiskasvillisuuden valtaama, osin
luhtainen. Tyypillisia lajeja ovat jarviruoko, jarvikorte, viiltosara, luhtasara, terttualpi ja ranta-alpi.
Saaren itdpuoleinen lahti on matala ja ulpukkavaltainen. Etelarannan lahdessa on ruovikkoa. Muuten
karujen kivikkorantojen rantakasvillisuus on niukkaa. Etelarannalla rantoja reunustavat harvakseltaan
jarviruokokasvustot ja kapeat saravyohykkeet. Suojaisassa ja matalassa lahdessa ruovikot
muodostavat tihean kasvuston, jossa kasvaa myos kastikkaa. Muuta lajistoa ovat mm. rantakukka,
rentukka, keltakurjenmiekka ja vesitatar. Lehtipuuvaltaisen rantapuuston ja -pensaston muodostavat
koivu, méanty ja harmaaleppa.



Kuva: Hanhisaaren metséluontoa kesékuussa 2025

Eldimisto

Alueen elaimistoon liittyva selvitystyo on tehty aiemman ranta-asemakaavan (vahv. 2009) laadinnan
yhteydessa.

Hanhisaaren alueen nisakaslajistoon kuuluu mm. majava.

Varsinaista linnustoselvitysta ei tehty selvitysajankohdasta johtuen. Linnustotiedoissa on hyodynnetty
Joutenvesi-Aimisvesi osayleiskaavan tietoja. Selvitysalueiden metséalinnusto on tavanomaista
kangasmetsien lajistoa. Kuusenlahdella havaittiin kuikka (1 yksild). Rantalajeista tyypillinen on
rantasipi. Kuikan pesintdan soveliasta rantaa on mm. Kuusenlahden ja Kilpilahden valisen niemen
karjessa, 100-150 metrin paassa Hanhisaaren lansirannasta. Pesinnasta ei ole tietoa. Lisdksi alueen
pesimalinnustoon kuuluvat mm. kalalokki, kalatiira, tavi, sinisorsa, telkka ja haapana. Erityisesti
Hanhisaaren pohjoisosan lahdet ovat vesilintujen suosimia pesimispaikkoja.

Hanhisaaren pohjoispuolisen salmen lahdet ovat kevatkutuisten kalojen lisdantymisalueita (mm.
lahnan kutulahtia). Téma on otettu huomioon sillan ja penkereen rakentamista varten annetun
ymparistéluvan myontamisperusteissa.

Luonto- ja lintudirektiivilajit seka uhanalaiset ja harvinaiset lajit

Selvitysalueelta ei vuonna 2008 tehdyn selvityksen yhteydesséa havaittu eiké alueelta ole tiedossa
valtakunnallisesti uhanalaisia, silmallapidettavia tai alueellisesti uhanalaisia elidlajeja.

Lintudirektiivilajeista Hanhisaaren lansipuolella, Kuusenlahdessa, havaittiin ylld mainitun selvityksen
yhteydessa kuikka. Lisaksi Aimisveden pesimalinnustoon kuuluvat kalatiira ja haapana. Haapanan
luokitus on talla hetkella vaarantunut (VU).

Luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeista Joutenveden-Aimisveden eldimistd6n kuuluu saimaannorppa,
joka on talla hetkelld erittdin uhanalainen (EN) laji. Aimisveden pohjoisosassa sijaitseva selvitysalue on
ollut lajin esiintymisaluetta 1950-luvulla. Metsahallituksen arvio talvikannan koosta vuonna 2025
Joutenvesi-alueella oli 31 yksiloa. (Metsahallitus, 2026)

Metsahallitus on tuottanut paikkatietoanalyysin pohjalta kartan saimaannorpan
pesatihentymaalueista. Kartassa peséatihentymaéalue ulottuu myds Aimisveden pohjoisosaan.
5



Selvitysalue ei sijaitse saimaannorpan pesatihentymaalueella. Lyhimmillaan kaava-alueelta on matkaa
kartassa esitetyille saimaannorpan pesatihentymaalueille noin puoli kilometria.

METSAHALUIFUS
FORSTSTYRELSEN
m MEAHCIRADDENUS

Karttakuva: Kaava-alueen sijainti seké saimaannorpan peséatihentyméaalueiden vybhykkeet 1 ja 2 kaava-
alueen ldheisyydessaé. Karttakuvan ladhde: (Metséhallitus, 2026)

Vuonna 2015 Natura-verkostoon lisdtyn Linnansaaren erityisten suojelutoimien (SAC) Natura 2000 -
alueen suojeluperusteisiin kuuluvat useat luontodirektiivin liitteen | luontotyypit ja liitteen Il lajit, myos
saimaannorppa. Natura-alue sijaitsee kaava-alueesta etelaan lyhimmilldan noin 4,5 kilometrin paassa.

Arvokkaat luonto- ja maisemakohteet selvitysalueella

Arvokkaat luonto- ja maisemakohteet on kartoitettu aiemman ranta-asemakaavan (vahv. 2009)
laadinnan yhteydessa.

Selvitysalueen luonnonmaisemallisesti merkittdvimmat kohteet ovat saaren eteldrannoilla sijaitsevat
kalliojyrkanteet.

1. Saaren keskiosassa, itarannalla, sijaitseva jyrkahko kallio nakyy vesimaisemaan. Kallioalue on
puustoinen ja paikoin poronjakalapeitteinen.

2. Saaren etelarannan kalliojyrkanteet eivat erotu vesimaisemaan, mutta muodostavat
lahimaisemaltaan paikallisesti arvokkaan kohteen. Jyrkanteet ja niiden valittomat alusmetsat ovat
pienialaisia, paikallisesti arvokkaita, tai metsalain (1093/1996) 10 8:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistoja. Etenkin kohteen itdreunassa on pystysuoria, louhikkoisia kallioseinamia. Jyrkanteen
alusmetsa on kapealti varttunutta kuusikangasta. Metsatyyppi vaihtelee mustikkatyypin (MT) tuoreen
kankaan kasvillisuudesta kaenkaali-mustikkatyypin (OMT) lehtomaiseen kankaaseen. Lajisto on
tavanomaista kangasmetsien kasvillisuutta. Tyypillisia lajeja ovat mm. mustikka, puolukka,
metsakastikka, lillukka, metsaalvejuuri, metsaimarre, vanamo ja metsakurjenpolvi. Kallion lakimetsat
ovat mantykankaita.



Kuvat: Hanhisaaren kalliomaastoa kesékuussa 2025.

Arvokkaat luonto- ja maisemakohteet selvitysalueen laheisyydessa

Selvitysalueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole Natura 2000 -kohteita,
suojeluohjelmakohteita eika luonnonsuojelulain (9/2023, 64 ja 65 §), vesilain (587/2011, 2 luku 11 §)
mukaisia suojeltuja luontotyyppeja.

Kaava-alueen lansipuolella, Aimisveden rannalla, sijaitsee Piiloniemen yksityinen luonnonsuojelualue
(LsL 47 §, n. 11,2 ha). Alue on rauhoitettu Pohjois-Savon ELY-keskuksen paatokselld 19.11.2018 osana
Etela-Suomen metsien monimuotoisuuden toimintaohjelmaa (METSO). Alueen etaisyys kaava-
alueeseen on lyhimmillaan noin 250 metria.

Kaava-alueesta pohjoiseen sijaitsee Kokkolanharjun yksityisten luonnonsuojelualueiden kokonaisuus
(LsL 47 8), johon kuuluu viisi erillista rauhoitettua aluetta yhteispinta-alaltaan noin 78,6 hehtaaria:

e Kokkolanharju (n. 25,0 ha, perustettu 24.6.2004), Kilpijarven rannalla
e Kokkolanharju 2 (n. 15,5 ha, perustettu 29.5.2018)

e Kokkolanharju 3 (n. 15,3 ha, perustettu 5.9.2022)

e Kokkolanharju 4 (n. 17,0 ha, perustettu 5.9.2022)

e Kokkolanharju 5 (n. 5,8 ha, perustettu 29.7.2025)

Alueet on rauhoitettu METSO-ohjelman ja Luontolahja-kampanjan kautta. Alueista lahin,
Kokkolanharju, sijaitsee kaava-alueesta l@himmilldan noin kilometrin paassa.



Kokkolanharjun
suojelualueet

Soitukka

Piiloniemen
suoielualue

Kuva: Kaava-alueen sijainti seka Piiloniemen ja Kokkolanharjun yksityiset luonnonsuojelualueet. Karttakuvan

lahde: (Suomen ympaéristékeskus & Maanmittauslaitos, 2026)

Linnansaaren kansallispuisto ja erityisten suojelutoimien (SAC) Natura 2000 -alue sijaitsee

selvitysalueesta eteldan lyhimmillaan noin 4,5 kilometrin paassa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on rakentamaton ja metsatalouskaytossa. Alueen laheisyydessa sijaitsee pysyvaa asutusta

ja muutamia kesdmokkeja.

Palvelut haetaan Kangaslammin taajamasta tai Varkaudesta.

3.1.4 Maanomistus
Tilan omistaa yksityinen maanomistaja.

3.2 Suunnittelutilanne

Suunnitelma

Hyvaksymis-/vahvistuspaiva

Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 2.vaihe

Maakuntavaltuusto hyv. 17.12.2024, tullut
voimaan 26.2.2025 kumoten osia 1. vaiheesta

Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 1.vaihe

Maakuntavaltuusto hyv. 19.11.2018, tullut
voimaan 1.2.2019

Joutenvesi - Aimisvesi osayleiskaava

Kangaslammin kunnanvaltuusto hyv.
30.12.1996, vahvistunut 31.12.2001

Hanhisaaren ranta-asemakaava

Kaupunginvaltuusto hyv. 25.5.2009

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto hyv. 8.12.2025

Pohjakartta

Varkauden kaupunki hyv. 11.12.2008




Ranta-asemakaavan luonnosvaiheessa kaytetaan N60-korkojarjestelmassa olevaa, aiemman ranta-
asemakaavan laadinnan yhteydessa laadittua pohjakarttaa.

Ranta-asemakaavan pohjakarttana kaytetaan ehdotusvaiheessa N2000 korkojarjestelman mukaista
1:2000 mittakaavaan laadittua uutta pohjakarttaa. Kartan hyvaksyy Varkauden kaupunki.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve ja paatokset

Maanomistaja laadituttaa ranta-asemakaavan. Konsulttina projektissa toimii Arkkitehdit LSV Oy.
Ranta-asemakaava muuttaa aiempaa Hanhisaaren ranta-asemakaavaa (vahv. 2009).

4.2 Osallistuminen ja yhteistydosalliset

4.2.1 Osalliset
Kaavahankkeessa osallisia ja sidosryhmia ovat ainakin seuraavat tahot:
e Maanomistajat ja asukkaat: asukkaat, yritykset, maanomistajat, naapurimaanomistajat,
vesialueen osakaskunta
¢ Viranomaiset: Kuopion kulttuurihistoriallinen museo, Keski-Savon rakennusvalvonta, Pohjois-
Savon hyvinvointialue/pelastuslaitus, Keski-Savon ymparistotoimi, Keski-Savon ymparistotoimen
terveysvalvonta
* Muut yhteisot: Kangaslammin kylayhdistys ry., Tiehoitokunnat

4.2.2 Vireille tulo

Vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ilmoitettu Warkauden lehdessa 5.3.2026.
Kirjeet naapureille on lahetetty 4.3.2026.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtéavilla 5.3.2025 - 7.4.2025. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin mielipide ja lausuntoja. Nama on vastineineen esitetty alla.

e Osallinen A esitti mielipiteendan etta 18.2.2026 paivatyssa OASissa ei mainittu maisema-
arvojen huomioimista.

= Maisema-arvojen huomioiminen on lisatty omana alakohtana 28.5.2026 paivattyyn OASiin.
Maisemavaikutusten arviointi sisaltyy kaavaselostukseen.

o Keski-Savon ymparistotoimi lausui, ettd Metsahallitus tulee lisatd OASin viranomaisiin silla
perusteella, ettd se vastaa saimaannorpan kannanseurannasta ja suuresta osasta suojelua.

= Vastuuviranomaisena toimii kaavavaiheessa Lupa- ja valvontavirasto (LVV). Nain ollen
Metsahallituksen lausuntoa ei tarvita. LVV:lta lausunto on pyydetty.

e Lupa-javalvontavirasto (LVV) lausui, etta kaavaan on syyta osoittaa merkinnoin
luontoselvityksessa esiin nostetut arvokkaat kohteet. Lisdksi LVV katsoi tarpeelliseksi, etta
voimassa oleva s-1 alue sailyy rakentamattomana.

= Kaavakartassa on esitetty luontoselvityksessa arvokkaina kohteina esiin nostetut
kalliojyrkannealueet luo-1 ja luo-2 -merkinnéin. Aiemman ranta-asemakaavan (vahv. 2009) s-1
alueeseen ei ranta-asemakaavassa esitetd muutoksia.

4.2.5 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaava muuttaa aiempaa Hanhisaaren ranta-asemakaavaa (vahv. 2009). Muutoksella
vaihdetaan yhden loma-asumisen rakennuspaikan ja yhden erillispientalon rakennuspaikan
kayttotarkoitukset. Loma-asumisen rakennuspaikka muuttuu erillispientalon rakennuspaikaksi ja
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erillispientalon rakennuspaikka muuttuu loma-asumisen rakennuspaikaksi. Kaava muuttaa myos
rakennuspaikoille osoitetun kerrosalan jakautumista. Aiemmassa ranta-asemakaavassa (vahv. 2009)
alueen kokonaisrakennusoikeus 850 k-m2 on jaettu siten etta RA-1 tonteille (2 kpl) on osoitettu
rakennusoikeutta 250 k-m2 kullekin ja AO-13 -alueelle 350 k-m2. Uudessa kaavassa tama
kokonaisrakennusoikeus 850 k-m2 jaetaan uudelleen siten etta RA-1 -tonteille osoitetaan 125 k-m2
kullekin, ja AO-15 -alueelle 600 k-m2. Kokonaisrakennusoikeus kaava-alueella pysyy samana.

Lisaksi AO-15 -alueen osalta muutetaan yli 80 k-m2 rakennusten pieninta sallittua sijoitusetaisyytta
rantaviivaan ndhden 30 metriin. Aiemmin etaisyys on ollut 40 metria. RA-6 -alueiden osalta vastaavaa
sijoitusetaisyyttd muutetaan 35 metriin.

Kaavaan lisataan luo-merkinnat, joilla merkitdan kaava-alueen arvokkaat luonnonmaisemakohteet.
Naille alueille ei saa sijoittaa rakennuksia.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaava-alueelle on osoitettu kaksi omarantaista lomarakennuspaikkaa ja yksi
omarantainen erillispientalon rakennuspaikka Aimisveden rannalle. Luonnonympéristdn ja maiseman
puolesta arvokkaimmat ranta-osat on kaavoitettu maa- ja metsatalousalueiksi.

5.2 Mitoitus ja kaavan perustelut

Rakennuspaikkojen maara ei muutu

Ranta-asemakaavan muutos ei muuta aiemman ranta-asemakaavan (vahv. 2009) rakennuspaikkojen
maaraa tai kokonaismitoitusta kaava-alueella, mutta rakennusoikeus jaetaan korttelialueille uudella
tavalla. Alla esitetyt rantaviivoihin ja rakennuspaikkoihin liittyvat laskelmat on tehty aiemman ranta-
asemakaavan (vahv. 2009) laadinnan yhteydessa.

Etela-Savon seutukaavaliiton (nyk. Etela-Savon maakuntaliitto) mallin mukaisesti laskettuna tilalla on
rantaviivaa 1260 m ja muunnettua rantaviivaa 610 m.

Alueella sailyvat 2,38 rakennuspaikkaa / todellinen rantakilometri ja 4,9 rakennuspaikkaa / muunnettu
rantakilometri. Voimassa olevan osayleiskaavan vastaavat luvut ovat koko osayleiskaavan osalta 2,3
rakennuspaikkaa / todellinen rantakilometri ja 4,3 rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilometri.
Pelkastaan Hanhisaarta tutkittaessa voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti alueella olisi 1,6
rakennuspaikkaa / todellinen rantakilometri ja 3,2 rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilometri.

Rakennuspaikkojen kayttotarkoitusten ja rakennusoikeuden tarkistaminen

Kaavamuutoksella korttelin 1 tontin 2 kayttotarkoitus muutetaan loma-asumisesta (RA-1) pysyvaan
asumiseen (AO-15) ja vastaavasti korttelin 2 rakennuspaikan kayttotarkoitus muutetaan pysyvasta
asumisesta (AO-13) loma-asumiseen (RA-6). Samassa yhteydessa rakennuspaikkakohtaista
rakennusoikeutta tarkistetaan siten, etta pysyvan asumisen rakennuspaikan (AO-15) rakennusoikeus
tulee olemaan 600 k-m? ja loma-asumisen rakennuspaikkojen (RA-6) rakennusoikeus tulee olemaan
125 k-m? kullakin. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus sailyy ennallaan (850 k-m?), eika
rakennuspaikkojen lukumaara muutu.

Kayttotarkoitusten vaihtaminen perustuu rakennuspaikkojen ominaisuuksien ja pinta-alojen
tarkasteluun. Pysyvaan asumiseen osoitettava rakennuspaikka 9300 m? on alueen rakennuspaikoista
selvasti laajin, vaikka huomioidaan tontin s-1 alue, jonka koko on 1800 m?. Tama tekee siita
ymparivuotiseen asumiseen soveltuvimman. Laajempi pinta-ala mahdollistaa pysyvan asumisen
edellyttamien piha- ja talousrakennusten seka pihapiirin toimintojen sijoittamisen valjasti ja
maisemaan sopeutuen. Rakennuspaikan topografia ja maaperaolosuhteet mahdollistavat
ymparivuotisen asumisen edellyttaman rakentamisen ilman merkittavia pohjanvahvistus- tai
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louhintatoimenpiteita. Nykyinen pysyvan asumisen rakennuspaikka (6200 m?) puolestaan soveltuu
pinta-alansa ja ominaisuuksiensa puolesta luontevammin loma-asumiskayttoon.

Rakennusoikeuden jakautumista voidaan verrata Varkauden kaupungin rakennusjarjestyksen (KV
8.12.2025 8 111) 14 8:n mukaisiin mitoitusperiaatteisiin. Rakennusjarjestyksen mukaan pysyvan
asumisen rakennuspaikan rakennusoikeus on 200 k-m” + 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintaan 800 k-m”. Pysyvaan asumiseen osoitettavan rakennuspaikan (9300 m?) osalta tima tuottaisi
enimmaisrakennusoikeudeksi 758 k-m?. Kaavassa esitettava 600 k-m? ja4 selvasti taman alle.
Vastaavasti loma-asumisen rakennuspaikkojen osalta rakennusjarjestys sallisi 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintdan 250 k-m®. Kaavassa esitettdva 125 k-m? on puolet
rakennusjarjestyksen sallimasta enimmaismaarasta. Kaavan rakennusoikeuden jakautuminen on siten
kokonaisuutena tarkasteltuna maltillinen suhteessa rakennusjarjestyksen mitoitusperiaatteisiin.

Rakennusten sijoitusetaisyys rannasta

Rakennusten sijoitusetaisyys rannasta sekad AO-15-, ettda RA-6-alueilla on syyta tarkistaa. Aiemman
ranta-asemakaavan (vahv. 2009) mukainen sijoitusetaisyys on nykyisesta rakennusjarjestyksesta
(vahv. 2025) poikkeava. Aiemman ranta-asemakaavan (vahv. 2009) maaréys alle 80 k-m? rakennuksille
on vahintaan 25 m rantaviivasta, ja yli 80 k-m? rakennuksille 40 m. Nykyisessa rakennusjarjestyksessa
alle 80 k-m” rakennusten sijoitusetaisyys on edelleen vahintdan 25 m rantaviivasta, mutta yli 80 k-m2
rakennusten sijoitusetaisyys saa olla 35 m. (Varkauden kaupunki, Kaupunginvaltuusto, 2025)

Aiemman (vahv. 2009) ranta-asemakaavan mukaiset sijoitusetaisyydet eivat AO-15 -alueella
varmistaisi rakennusten sijoittelua tontille luonnonmukaisesti ja maisemaan sopeutuen. Kun
sijoitusetaisyydeksi asetetaan 30 m voidaan varmistua, etteivat rakennuspaikan rakennukset nouse
maastonmuodoista johtuen hallitsemaan maisemaa liialti. Samassa yhteydessa on syyta tarkistaa RA-
6 -alueilla yli 80 k-m? rakennusten sijoitusetaisyys 35 m, jolloin se vastaa ajantasaista
rakennusjarjestysta.

5.3 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutos ei heikenna alueen luonto- tai maisema-arvojen sailymista. Rakentaminen ohjataan
kaavamaarayksin ja rakennusalojen sijoittelulla alueen ominaispiirteet huomioon ottaviin kohtiin.
Rakennuksen sijoitusetaisyyden tarkistaminen AO-15 -alueella 40 metrista 30 metriin mahdollistaa
rakennusmassan sijoittamisen riittdvan etaalle kalliojyrkdnteesta, jolloin maisemallisesti ja
luonnonarvoiltaan merkittava kalliojyrkdnne voidaan jattaa rakentamisen ulkopuolelle.

Kaavan toteutuminen ei muuta merkittavasti luonnonymparistoa. Heikoiten rakentamiseen soveltuvat
seka luonnonarvoiltaan arvokkaat alueet on voitu jattda rakentamisen ulkopuolelle rakennuspaikkojen
sijoittelulla. Rakentamiselle varatut tontit sailyvat aiemman ranta-asemakaavan (vahv. 2009)
mukaisina, ja aiempaan kaavaan nahden uusi kaava huomioi ymparisto- ja maisema-arvoja paremmin
kaavakarttaan merkittyjen arvokkaiden luonto- ja maisemakohteiden osalta.

5.4 Aluevaraukset

AO-15 FErillispientalojen korttelialue

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen talousrakennuksineen ja saunan.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 600 m>. Erillisen saunan kerrosala saa olla
enintaan 30 m>.

Alle 80 k-m” rakennukset on sijoitettava vahintaan 25 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta ja yli 80 k-m” rakennukset 30 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Erillisen saunan saa sijoittaa 15 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Alin sallittu rakennuskorkeus on 77,70 (N60, paivitetdan N2000 korkeudeksi
ehdotusvaiheessa).
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Rakennuspaikat on ennen rakentamisluvan myoéntamista lohkottava tai merkittava paaluilla maastoon.

Kaavassa osoitetun erillispientalojen korttelialueen pinta-ala on 9300 m?. Rakennus saa olla
puolitoistakerroksinen ja rakennuspaikalle saa rakentaa 600 k-m”. Alin suositeltavin rakennuskorkeus
on 77,70 (N60, paivitetdan N2000 korkeudeksi ehdotusvaiheessa).

RA-6 Loma-asuntojen korttelialue

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon talousrakennuksineen ja saunan. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 125 m®. Erillisen saunan kerrosala saa olla enintaan 30 m>.

Alle 80 k-m? rakennukset on sijoitettava vahintdan 25 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta ja yli 80 k-m? rakennukset 35 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Erillisen saunan saa sijoittaa 15 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Alin sallittu rakennuskorkeus on 77,70 (N60, paivitetdan N2000 korkeudeksi
ehdotusvaiheessa).

Rakennuspaikat on ennen rakentamisluvan myontamista lohkottava tai merkittava paaluilla maastoon.

Alueelle on osoitettu kaksi lomarakennuspaikkaa. Rakennuspaikkojen pinta-alat ovat 6200 m” ja 6630
m?. Rakennukset saavat olla puolitoistakerroksisia ja kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa 125 k-m?>.
Alin suositeltavin rakennuskorkeus on 77,70 (N60, paivitetaan N2000 korkeudeksi ehdotusvaiheessa).

M Maa- ja metsatalousalue

Korttelialueiden ulkopuoliset alueet on kaavoitettu maa- ja metsatalousalueiksi. Alueelle on osoitettu
ohjeellinen jatevesien pienpuhdistamon alue (et-1). Talle alueelle saa kaavamaaraysten mukaisesti
sijoittaa myos erillisen huolto- ja varastorakennuksen. Erillisen varasto-/huoltorakennuksen
enimmaiskoko on 200 m®. Huolto- ja varastorakennuksen koko on suunniteltu siten, etta jokaisen
rakennuspaikan kaytéssa on 50 m? varastotilaa seké noin 50 m® yhteista huoltotilaa.

Tekninen huolto

Rakennuspaikkojen jatevedet on tarkoitus hoitaa keskitetysti. Jatevedet tulee kasitella
ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 luvun, valtioneuvoston asetuksen talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017), kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten ja
rakennusjarjestyksen, seka terveys- ja ymparistoviranomaisten ohjeiden ja maaraysten mukaisesti.

Saaren tieyhteys on osoitettu aiemmassa ranta-asemakaavassa (vahv. 2009) ohjeellisella merkinnalla.
Saareen on rakennettu silta seka tie. Kaavassa tieyhteys on nimetty Hanhisaarentieksi, kuten
aiemmassa ranta-asemakaavassa (vahv. 2009). Kaikki rakennuspaikat liitetaan keskitetyn jatteiden
kerailyn piiriin. Rakennuspaikoille on jarjestettavissa omat jatesailiot.

Arvokkaat maisema- ja luontokohteet

Alueen arvokkaat luonto- ja maisemakohteet on merkitty luo-1 ja luo-2 merkinnoin. Naille alueille ei
saa sijoittaa rakennuksia.

5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Osayleiskaavan tavoitteiden toteutuminen

Kaava toteuttaa pitkalti osayleiskaavan asettamat tavoitteet. Rakennuspaikkojen lukumaara on
osayleiskaavaan nahden yhta suurempi ja rakennuspaikat on sijoitettu rakentamisen kannalta niille
soveltuville alueille. Sijoittelu on tehty siten, etteivat arvokkaat luontokohteet vaarannu ja siten, etta
rakentaminen ei vaadi massiivisia maansiirtotoita. Muutos osayleiskaavan kokonaismitoitukseen on
maltillinen, eika mitoitus nouse huomattavan korkeaksi myoskaan tutkittaessa pelkastaan saaren
mitoituslukuja.
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Kuva: Joutenvesi-Aimisvesi osayleiskaava, ote kaavakartasta

Rakennusoikeuden maaran lisays osayleiskaavaan verrattuna on huomattava. Mokkien ja
asuinrakennusten koko on kuitenkin kasvanut osayleiskaavan laadinnan jalkeen selvasti. Ranta-
asemakaavan maaraykset noudattavat pitkalti tamanhetkisten maaseudulla sijaitsevien uusien loma-
asuntojen ja omakotitalojen seka niihin kuuluvien piharakennusten kerrosalaméaéaria. Ranta-
asemakaavalla osoitetut rakennusoikeudet mahdollistavat jarkevan kokoisten ja nykyisen
vaatimustason mukaisten rakennusten rakentamisen alueelle ilman vaikeaa
poikkeamislupamenettelya.

5.5.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Rakennuspaikat sijaitsevat kaava-alueen parhaiten rakentamiseen soveltuvilla alueilla.
Rakennuspaikat on liitettavissa kohtuullisilla kustannuksilla olevaan tiestoon ja sahkoverkostoon.
Rakennuspaikat tulevat sijoittumaan suunnittelualueella siten, etteivat naapurit mantereen puolella
ole suoraan nakoyhteyden paassa. Kaava ei rajoita olemassa olevien rakennuspaikkojen kayttoa, eika
alenna naapurikiinteistdjen arvoa. Alueen kokonaismitoitus ei muutu, eikad ole merkittavasti voimassa
olevan osayleiskaavan mitoitusperusteita korkeampi. Kaava ei aseta maanomistajia eriarvoiseen
asemaan.

5.5.3 Vaikutukset liikennejdrjestelmaan

Saaren tieyhteys tulee toteutumaan hyvin pitkélle olemassa olevaa uraa pitkin. Liikenne alueella tulee
hieman lisdantymaan osayleiskaavaan verrattuna. Alueella on olemassa olevaa kesaasutusta ja
ymparivuotista asutusta, joten liikenteen lisdys ei tule olemaan merkittava. Padosa vesiliikenteesta
tulee suuntautumaan Haukiveden selan suuntaan.

Kilpilahden puolelle suuntautuu vesiliikennetta sielld olevan rakennuskannan johdosta. Hanhisaaren ja
Kuusenlahden niemen valinen salmi on kapeimmillaankin yli 100 m leved, joten kaava ei tule
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rajoittamaan vesiliikennetta Kilpilahden puolelle. Kilpilahdella liikenne tulee hieman kasvamaan
verrattuna osayleiskaavaan, mutta lisays ei tule olemaan merkittava.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 2.vaiheessa (vahv. 2025) alueen lahisto6n on esitetty
moottorikelkkareitin yhteystarve. Tilanne yhteystarpeeseen ndhden ei muutu aiempaan ranta-
asemakaavaan (vahv. 2009) verraten.

5.5.4 Vaikutukset luonto- ja kulttuuriymparistoon

Rakennuspaikkojen sijoittelu on tehty siten, etteivat arvokkaat luontokohteet vaarannu ja siten, etta
rakentaminen ei vaadi massiivisia maansiirtotoita. Luonnontilainen ymparisté muuttuu, mutta luonnon
monimuotoisuus ei heikkene. Arvokkaimpien luontokohteiden sailyminen on turvattu
rakennuspaikkojen sijoittelulla seka kaavamaarayksilla. Tien rakentaminen lomarakennuksen
rakennuspaikan lansireunaa pitkin ei tule vaarantamaan kalliojyrkanteen tai sen alusmetsan
olemassaoloa, koska talla kohdalla tie on mahdollista rakentaa olemassa olevan uran mukaiselle
paikalle. Hanhisaaren pohjoispuolen kapea salmi on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.

Maisemavaikutusten osalta rakentamisen my6ta rakentamattomana ollut luonnonmaisema muuttuu
rakennetuksi ymparistoksi. Luonnonmaisemaltaan arvokkaimmat alueet on jatetty rakentamisen
ulkopuolelle. Rakennuspaikat on osoitettu saareen siten, ettd rakennusten ja rannan valiin jaa riittava
suojapuusto. Korttelin 1 alueella sijaitseva korkea kallioalue on kaavamaarayksilla jatetty
rakentamisen ulkopuolelle, joten maamerkkeja alueelle ei paase syntymaan. Kaavaan on merkitty
arvokkaat luonto- ja maisemakohteet luo-merkinnoin jotka rajaavat rakentamisen naiden alueiden
ulkopuolelle. Maisemassa ja kaukomaisemassa tapahtuva muutos ei ole merkittava.

Virkistyskayton osalta rakentamisen myota mahdollisuus saaren etelaosan virkistyskayttoon on
osayleiskaavaan nahden pienempi, mutta aiemman ranta-asemakaavan (vahv. 2009) mukainen. Ero
osayleiskaavaan nahden ei ole merkittava. Kaava-alueella ei ole yleisia virkistysalueita. Kaavalla ei ole
siten vaikutusta yleiseen virkistyskayttoon.

5.5.5 Muut vaikutukset
Kaava ei aiheuta turvallisuuden heikkenemista alueella. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia
ilmastoriskeihin, tulvariskeihin, meluun tai paastoihin, eika alueelle sijoitu riskialttiita toimintoja.

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin ranta-asemakaava-alueen maanomistajille.
Alueen arvo ei kasva kaavan johdosta. Kaupungille ei aiheudu kustannuksia kaavan toteuttamisesta.
Tuloja kaupunki saa kiinteistoverosta seka valillisia tuloja uusien loma-asuntojen rakentamisesta ja
asukkaiden ostokayttaytymisen kautta.

5.5.6 Vertailu aiempaan ranta-asemakaavaan

Kaava muuttaa aiempaa ranta-asemakaavaa rakennusoikeuksien jakautumisen ja rakennusten
sijoittelun osalta. Kayttotarkoitusalueiden indeksinumerot on tarkistettu vastaamaan alueiden
muuttuneita kaavamaarayksia (AO-13 = AO-15, RA-1 = RA-6).

Saaren lansipaan korttelialueen 1 rakennusoikeus on aiemmassa ranta-asemakaavassa ollut RA-1-
alueiden molemmat rakennuspaikat mukaan lukien yhteensa 500 k-m”. Kaavamuutos liséa
korttelialueen rakennusoikeutta 225 k-m?, jolloin kokonaiskerrosala kasvaa 725 k-m?:iin. Tast&
valtaosa, 600 k-m?, sijoittuu saaren lansipaan AO-15-alueelle. Vaikka lisdys on maarillisesti
huomattava, rakennusten sijoittelua ohjaavilla kaavamaarayksilla varmistetaan, etta
maisemavaikutukset jaavat AO-15-alueella vahaisiksi. Samalla yli 80 k-m*:n rakennusten
vahimmaisetaisyys rantaviivasta on tarkistettu kyseiselld AO-15 -alueella aiemmasta 40 metrista 30
metriin. Muutoksen perusteena on, ettad rakennukset voidaan sijoittaa rakennuspaikan maisema-arvot
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turvaten. Korttelin RA-6 alueella yli 80 k-m”:n rakennusten sijoitusetaisyytta tarkistetaan 40 metrista 35
metriin, mika vastaa ajantasaisen rakennusjarjestyksen mukaista vahimmaisarvoa.

Saaren eteldrannan korttelialueen 2 RA-6 -alueella rakennusoikeus puolittuu 125 k-mZ:iin. Lisaksi
tarkistetaan yli 80 k-m?:n rakennusten vahimmaisetaisyys rantaviivasta korttelin 1 RA-6 aluetta
vastaavalla tavalla 40 metrista 35 metriin.

Vuoden 2008 luontoselvityksessa tunnistetut arvokkaat luonnonmaisemakohteet on osoitettu
kaavassa luo-1- ja luo-2-merkinndin. Koska vastaavia kaavamaarayksia ei sisaltynyt aiempaan, vuonna
2009 vahvistettuun ranta-asemakaavaan, uusi ranta-asemakaava turvaa kaava-alueen tunnistettuja
maisema-arvoja aiempaa paremmin.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Korttelialueiden rakennusoikeudet ovat kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisia.
Rakentamisetaisyys rannasta on AO-15 alueella pienempi kuin kaupungin rakennusjarjestyksessa.
Talla taataan rakennusten sijoitusmahdollisuus riittavan etaalle seka s-1, etta luo-2 -alueesta.
Rakennukset jadvat nain myos rakennuskorkeudeltaan maisemallisesti riittdvan matalalle
maastonmuodoiltaan nousevalla tontilla.

Kaavamaaraykset ovat liitteena.

5.6.1 Nimisto

Kaavassa tieyhteyden nimeksi on osoitettu Hanhisaarentie. Samaa tiennimea ei ole kaytossa muualla
Varkauden kaupungin alueella.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama asemakaavaselostus.
Alueen voi toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

Varkauden kaupunki valvoo normaalina viranomaisvalvontana alueen jatkosuunnittelua seka
rakentamista. Rakennusten ja rakenteiden tulee sopia materiaaliltaan, mittasuhteiltaan ja
varitykseltdan olemassa olevaan maisemaan. Rakennusten sijoittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota rantapuuston sailymiseen. Rakentaminen ei saa hairita rannan maisemakuvaa.

Arkkitehdit LSV Oy
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